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Hakemuksen liitteet

Selvitys rakennuspaikan omistus- tai hallintaoikeudesta
Kiinteistorekisteriote

Péépiirustukset

Selvitys naapurien kuulemisesta

Liséselvitykset ja poikkeukset
Talousrakennuksen asemointi ja kattokaltevuuden eroavuus kaavasta
Hankkeen kuvaus:

Talousrakennuksen asemointi poikkeaa asemakaavan mukaisesta
rakennusalasta noin 7,7 m/78 m? etelddn VL-alueen suuntaan (ei
rakennusoikeuden ylitystd). Rakennusalan ylitysti esitetdén asuin- ja
talousrakennuksen vilisen riittivén paloetdisyyden, piha-alueen
kaytettdvyyden, toimivien kulkuyhteyksien ja riittdvien
pyséakointipaikkojen jarjestymisen vuoksi.

Poikkeamisella ei ole vaikutusta naapureiden etuun; Tontti rajoittuu VL-
alueeseen, joten rakennusalasta poikkeaminen ei vaikuta nykyisten tai
mahdollisten tulevien naapureiden tontin kayttoon.

Asemakaavassa on osoitettu rakennuksille harjakatto seké
kattokaltevuusvalit 1:2—1:1,5, joista esitetty talousrakennuksen
kattokaltevuus poikkeaa vdhéisesti. Valmishallin kattokulmaa ei ole
mahdollista muuttaa.



Talousrakennus on puurakenteinen, puuverhoiltu ja harjakatolla varustettu
talousrakennus, joka tullaan ulkopuolisin yksityiskohdin kuten
listoituksilla, ikkunoilla ja ulkovéreilld toteuttamaan ilmeeltddn
asuinrakennuksen kanssa yhteneviisesti. Kyseessa ei ole ulkonddllisesti
merkittdvd poikkeama alueen kaavaohjeistuksesta eikéd poikkeamalla ole
vaikutusta alueen muuhun kdyttoon tai sen kokonaiskuvaan.

Hankkeen perustelu ja erityiset syyt:
Valmishallin kattokulmaan ei ole mahdollista vaikuttaa.

Talousrakennus on sijoitettava osaksi rakennusalan ulkopuolelle, jotta
saavutetaan ilman osastointia riittiva paloetdisyys padrakennukseen:
valmishallin asuinrakennuksen puoleisen pdddyn osastoiminen nostaisi
rakentamisen hintaa kokonaisuuteen ndhden kohtuuttomasti, silld
osastoinnin osuudelle osuvat valmispakettiin kuuluvat nosto-ovi, ovi ja
ikkunat tulisi korvata paloluokitelluilla.

Tontin jyrkka lénsilaita sekd monikulmaisen tontin muoto ja rajoitettu
mahdollisuus sisédénajon jarjestdmiseen tontin pohjoisosasta vaikeuttavat
rakennuskokonaisuuden tarvitsemia pihajirjestelyjd kohtuuttomasti ilman
talousrakennuksen kaavasta poikkeavaa sijoitusta.

Naapureita ei kuultu, koska sijainti huomioon ottaen rakennustydllé ei ole
vaikutusta naapureihin (RakL§63).

Lausunnot:
Karkolan kunnan kaavoitus on lausunut seuraavaa:

Kaavoitus on tarkastellut poikkeamislupahakemusta talousrakennuksen
sijoittumisen osalta suhteessa asemakaavan maardyksiin ja kaavan
ohjausvaikutukseen. Talousrakennus sijoittuu suurimmilta osin
asemakaavan rakennusalan ulkopuolelle ja rakennuksen sijoittuminen
poikkeaa asemakaavan rakennusalaa koskevasta madrayksestéd edellyttden
poikkeamislupaa.

Kérkoldn kunnan kaavoituspalvelut toteaa, ettd talousrakennuksen
sijoittuminen rakennusalan ulkopuolelle tapahtuu tontin sillé sivulla, joka
rajoittuu asemakaavassa osoitettuun lahivirkistysalueeseen.
Lahivirkistysalue on yleisessd kdytdssd olevaa viheraluetta, jolle ei ole
osoitettu rakentamista eikd sen maankéyton voida arvioida muuttuvan
rakennettua ympadristod tiivistivadn suuntaan. Talousrakennuksen
sijoittuminen l&hivirkistysalueen reunaan ei siten aiheuta
vastakkainasettelua toisen rakennuspaikan kanssa eiki sijoittumisesta ole
merkittdvai haittaa naapureille.

Rakennusalan osoittamisen keskeisené tavoitteena on ohjata rakennusten
sijoittumista tontilla siten, ettd alueen kuva, pihatilojen toimivuus ja
rakennusten vélinen jdsentely toteutuvat hallitusti. Tédssa tapauksessa
talousrakennuksen sijoittuminen rakennusalan ulkopuolelle
lahivirkistyaslueeseen rajoittuen ei kaavoituksen ndkemyksen mukaan
heikenni kaavan keskeisia tavoitteita rakennusten sijoittelun tai ympériston
jasentymisen osalta. Rakennus rajaa pihatilaa puistoalueen suuntaan ja



Esittelija

Paitosehdotus

muodostaa luontevan reunarakenteen rakennetun ja rakentamattoman
alueen vilille.

Kaavoitus katsoo, ettd poikkeaminen rakennusalaa koskevasta
madrdyksestd on tdsséd tapauksessa paikallisesti ja ymparistollisesti rajattu,
eikd silld ole sellaisia haitallisia vaikutuksia, jotka estdisivét
poikkeamisluvan mydntdmisen asemakaavan tavoitteet huomioon ottaen.

Lausuntopyyntdon vastattu (sdhkdisesti) 4.5.2026.
Rakentamista koskevat méiriykset ym.

Poikkeamislupa (RakL 57 §)

Kunta voi erityisestd syystd hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa
laissa sdddetystd tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidettd koskevasta sddnnoksestd, méadrdayksestd, kiellosta tai muusta
rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontéa, jos se:

1. atheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestimiselle;

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3. vaikeuttaa rakennetun ympériston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittdvadn rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittivid haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hallintosdanndn mukaan ymparistolautakunta paittad rakentamislain 57 §:n
mukaisista poikkeamislupahakemuksista.

rakennustarkastaja Olli Vilén

Ympairistolautakunta padttdd myontdd haetun mukaisen poikkeamisluvan
(RakL § 57).

Perustelut:

Hakija on esittidnyt poikkeamiselle rakennuslain edellyttdmét erityiset syyt,
jotka olivat seuraavia.

Suunnitellun talousrakennuksen toteuttamiseen liittyy valmishallirakenteen
ominaisuuksia, joiden vuoksi kattokulmaan ei ole mahdollista vaikuttaa.
Liséksi rakennuksen sijoittaminen osittain rakennusalan ulkopuolelle on
valttimatonta riittdvan paloetdisyyden saavuttamiseksi padrakennukseen,
jottei oven puoleista péétyéa tarvitse osastoida. Tontin muoto ja siitd
johtuvat pihajérjestelyt edellyttdviat myos rakennuksen esitetyn kaltaista
sijoittelua.

Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle eika
alueiden kdyton muulle jarjestamiselle. Se ei vaikeuta luonnonsuojelun
tavoitteiden eikd rakennetun ympériston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista, eikd johda vaikutuksiltaan merkittavain
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittévia haitallisia ympéristo- tai
muita vaikutuksia.
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