Hallintolain 50 §:n mukainen asiavirheen korjaaminen; kunnanhallitus 31.8.2026 § 161 Asunto-
osakeyhtioiden osakkeiden myynti julkisella huutokaupalla

Kunnanhallitus 31.08.2026 § 161
Asunto-osakeyhtididen osakkeiden myynti julkisella huutokaupalla

Valmistelijat

kunnanjohtaja eija.litkamaa(@karkola.fi, puh. 044 770 2077
asianhallintapééllikko jaana.nihtila@karkola.fi, puh. 044 770 2207

Kérkolan kunta on ostanut kunnanhallituksen péaatokselld 11.3.2024 § 47
seuraavat asunto-osakeyhtiot:

1. Asunto Oy Kérkoldn Seteli, y-tunnus 0907377-5, kiinteiston nimi
Seteli, kiinteistotunnus 316-403-6-265, osoitteessa Karenintie 2, pinta-
ala 3340 m2.

2. Asunto Oy Kirkoldn Anniina, y-tunnus 0907375-9, kiinteiston nimi
Tapio, kiinteistotunnus 316-405-1-283, osoitteessa Korsutie 3, pinta-ala
1827 m2.

3. Asunto Oy Kérkdéldn Kallenkulma, y-tunnus 0907374-0, kiinteiston
nimi Kallenkulma, kiinteistotunnus 316-407-1-204, osoitteessa Sahatie
1, pinta-ala 1780 m?.

4. Asunto Oy Kérkolan Keskuspuisto, y-tunnus 0909751-5, kiinteiston
nimi Peltola, kiinteistétunnus 316-403-6-292, osoitteessa Oikopolku 5,
pinta-ala 2650 m?.

5. Asunto Oy Kérkoldn Keskusrinne, y-tunnus 0909752-3, kiinteiston nimi
Keskusrinne, kiinteistotunnus 316-403-6-293, osoitteessa Kuusitie 8,
pinta-ala 2760 m?.

6. Asunto Oy Kareninlaatta, y-tunnus 0657677-2, kiinteiston nimi
Kareninlaatta, kiinteistotunnus 316-403-6-266, osoitteessa Karenintie 4,
pinta-ala 2110 m?,

Yhtiéiden omaisuus koostuu tonteista, joissa on rakennettu
kunnallistekniikka. Yhti6illd ole muuta merkittdvad toimintaa tai
omaisuutta.

Kunnan vuonna 2024 maksaman lunastushinnan (50 000 euroa) ja asunto-
osakeyhtididen osakemadrien suhde:

Yhtio Osakemiara Lunastushinta
Asunto Oy Kérkolan Seteli 52209 10 232,80 €
Asunto Oy Kérkoldan Anniina 30 138 5906,95 €
Asunto Oy Kérkoldn Kallenkulma 52 209 10 232,80 €
Asunto Oy Kérkolan Keskuspuisto 56 205 11 016,00 €
Asunto Oy Kérkolan Keskusrinne 56 205 11 016,00 €
Asunto Oy Kareninlaatta 8 140 159542 €

Yhtidistd on ilmennyt ulkopuolista ostokiinnostusta, minkd vuoksi niiden
saattaminen julkiseen huutokauppaan on perusteltua. Yhtididen myynnilla
voidaan selkeyttdd kunnan omistusrakennetta seké parantaa kunnan
taloudellista asemaa seké edistid yksityistd rivitalorakentamista. Yhtididen
omistaminen ei kuulu kunnan lakisditeisiin tehtdviin, minka vuoksi
omistuksista luopuminen on kuntakonsernin kokonaisedun kannalta
perusteltua.



Esittelija

Paatosehdotus

Asunto-osakeyhtion osakkeet ovat oikeudellisesti irtainta omaisuutta.
Vaikka yhtididen omaisuus muodostuu tonteista, kaupan kohteena ovat
osakkeet, eivit kiinteistot. Osakeomistuksen siirtyessa ostajalle siirtyy
samalla madrdysvalta yhtioihin ja niiden omistamiin kiinteistdihin.

Yhti6illd ei ole sellaisia rasitteita tai vastuita, jotka olennaisesti
vaikeuttaisivat tai estdisivit osakkeiden myyntid. Kiinteistoissd noudatetaan
asuntotonteille médritettyd kahden vuoden rakentamismaaraystd(kvalt.
28.4.2025 § 15) asunto-osakeyhtion omistuksen siirtopdivistd alkaen.

Julkinen huutokauppa Huutokaupat.com -palvelussa mahdollistaa yhtididen
myynnin avoimesti, tasapuolisesti ja markkinaehtoisesti. Menettely tukee
markkinaehtoisen hinnan muodostumista ja vihentdd myyntiprosessiin
liittyvia riskejd. Kunta voi pidattdd oikeuden hyvéksya tai hylata
madrdaikaan mennessd huutokaupassa jitetty korkein tarjous tai asettaa
huutokaupalle pohjahinnan.

Huutokauppapalvelun ilmoitusmaksu on 99 euroa kohdetta kohden. Lisdksi
palveluntuottaja perii myyntipalkkion, joka on 1,9 prosenttia kohteen
velattomasta myyntihinnasta. Velattomalla myyntihinnalla tarkoitetaan
korkeinta hyviksyttya tarjousta sekd mahdollista velkaosuutta.
Myyntipalkkio veloitetaan, kun kohde myydéain tai ilmoittaja hyviaksyy
korkeimman tarjouksen.

Toimivalta

Kuntalain 39 §:n mukaan kunnanhallitus vastaa kunnan hallinnosta,
taloudenhoidosta sekd omistajaohjauksesta. Hallintosdédnndssé ei ole
erikseen méératty asunto-osakeyhtididen osakkeiden luovuttamisesta tai
myyntiehtojen hyvéiksymisesta.

Hallintosddnnon 24 §:n mukaan kunnanhallitus vastaa omistajaohjauksen
toteuttamisesta ja konsernijohtamisesta. Hallintosddnnén 26 §:n mukaan
kunnanhallitus paittdd kunnalle kuuluvista tehtévisté silloin, kun
toimivaltaa ei ole annettu toiselle toimielimelle tai viranhaltijalle. Koska
myynnin kohteena ovat osakkeet eli irtain omaisuus, katsoa toimivalta
kuuluvan kunnanhallitukselle. Hallintosdannon 67 §:n mukaan irtaimen
omaisuuden poistamisesta, myynnistd ja kéytettdvéksi luovuttamisesta
paattaa palvelualuejohtaja palvelualueellaan kunnanhallituksen
hyvéksymien periaatteiden mukaisesti.

kunnanjohtaja Eija Liikamaa

Kunnanhallitus paattaa:

1. myyda julkisella huutokaupalla Asunto Oy Kérkdlan Setelin, Asunto
Oy Kirkolan Anniinan, Asunto Oy Kérkoldn Kallenkulman, Asunto Oy
Kérkolan Keskuspuiston, Asunto Oy Kérkoldn Keskusrinteen ja Asunto
Oy Kareninlaatan osakkeet;



2. hyviksya huutokaupassa noudatettavat ehdot, pohjahinnat, kdsirahat
sekd maksuajat

3. hyvéksya huutokaupasta aiheutuvat kustannukset
4. kirjata luottotappioksi kiinteistoverosaatavat yhteensd 937,63 euroa
5. valtuuttaa kunnanjohtajan hyvaksymaan tai hylkddméén pohjahinnan

ylittdva tarjous

6. todeta, ettd kaupan kohteena ovat asunto-osakeyhtididen osakkeet ja
osakeomistuksen siirtyessd ostajalle siirtyy médrdysvalta yhtididen
omistamiin tontteihin; sekd

7. oikeuttaa kunnanjohtajan hallintosdédnnon 158 §:n nojalla
allekirjoittamaan kauppakirjat sekd tekeméén niihin vdhdisia
teknisluonteisia muutoksia, jotka eivdt muuta kunnanhallituksen
tekemén paatoksen sisdltdd ja myynnin keskeisid ehtoja

Paatos

Kunnanhallitus paatti

1. myyda julkisella huutokaupalla Asunto Oy Kérkdlan Setelin, Asunto
Oy Kaérkolan Anniinan, Asunto Oy Kérkoldn Kallenkulman, Asunto Oy
Karkoldan Keskuspuiston, Asunto Oy Karkolidn Keskusrinteen ja Asunto
Oy Kareninlaatan osakkeet;

2. hyviksyi huutokaupassa noudatettavat liitteend olevat péivitetyt ehdot
ja kirjanpidon tasearvojen mukaiset pohjahinnat seki késirahat ja
maksuajat

3. hyviksya huutokaupasta aiheutuvat kustannukset

4. kirjata luottotappioksi kiinteistoverosaatavat yhteensd 937,63 euroa

5. valtuuttaa kunnanjohtajan hyviksyméén tai hylkddméaéan pohjahinnan
ylittdva tarjous

6. todeta, ettd kaupan kohteena ovat asunto-osakeyhtididen osakkeet ja
osakeomistuksen siirtyessd ostajalle siirtyy méérdysvalta yhtididen
omistamiin tontteihin; sekd

7. oikeuttaa kunnanjohtajan hallintosddnnoén 158 §:n nojalla
allekirjoittamaan kauppakirjat sekd tekeméén niihin vdhdisia
teknisluonteisia muutoksia, jotka eivdt muuta kunnanhallituksen
tekemén paatoksen sisdltdd ja myynnin keskeisid ehtoja.

Muutoksenhaku Oikaisuvaatimus

Kunnanhallitus 08.09.2026 § 166
220/10.00.02/2026

Valmistelija asianhallintapééllikko jaana.nihtila@karkola.fi, puh. 044 770 2207

Kunnanhallitus péétti kokouksessaan 31.8.2026 § 161 asettaa seuraavat
asunto-osakeyhtiot myytivéksi huutokauppamenettelylld; Asunto Oy
Karkoldn Setelin, Asunto Oy Kérkoldn Anniinan, Asunto Oy Kéarkolédn
Kallenkulman, Asunto Oy Kérkolidn Keskuspuiston, Asunto Oy Kérkodlan
Keskusrinteen ja Asunto Oy Kareninlaatan osakkeet.

Paatoksen valmistelun yhteydessid kiytetyn kartta-aineiston perusteella
Asunto Oy Kérkoldn Kallenkulman episelvin kaavamerkinnén arvioitiin
olevan AK (asuinkerrostalojen korttelialue). Padtoksen tekemisen jalkeen
on tarkistettu ja todettu, ettd voimassa olevan asemakaavan mukainen
kaavamerkintid on AL (liikerakennusten korttelialue).



Esittelija

Paitosehdotus

Péitos

Muutoksenhaku

Kaavamerkinnilla on olennainen merkitys kiinteiston kayttdtarkoituksen,
rakennusoikeudellisten mahdollisuuksien, markkina-arvon sekd myynnin
valmistelun kannalta. Kunnanhallituksen tekema pddtos on siten perustunut
téltd osin virheelliseen selvitykseen.

Hallintolain 50 §:n mukaan viranomainen voi poistaa virheellisen
padtoksensd ja ratkaista asian uudelleen, jos pddtds perustuu selvésti
virheelliseen tai puutteelliseen selvitykseen. Koska huutokauppamenettelya
ei ole vield kdynnistetty ja muutoksenhakuaika on kesken, asiavirheen
korjaaminen voidaan tehdd ennen myyntiprosessin etenemista.

kunnanjohtaja Eija Liikamaa

Kunnanhallitus paittid todeta, ettd kunnanhallituksen 31.8.2026 § 161
tekemin paatoksen liitteessd "Huuhtokaupalla myytavit asuntoyhtiot ja
pohjatietojen madrdystymisperusteet”" Asunto Oy Kérkolédn Kallenkulman
omistaman kiinteiston kaavamerkinti on virheellisesti esitetty AK-
merkintidnd (asuinkerrostalojen korttelialue), vaikka voimassa olevan
Lappilan asemakaavan mukainen kaavamerkintd on AL (liikerakennusten
korttelialue), minké vuoksi pddtds on tdltd osin perustunut virheelliseen
selvitykseen.

Edelld kuvattuun perustuen kunnanhallitus paattaa:

1. poistaa kunnanhallituksen 31.8.2026 § 161 tekemén paatoksen
hallintolain 50 §:n mukaisena asiavirheen korjaamisena

2. myyda julkisella huutokaupalla Asunto Oy Kérkdldan Setelin, Asunto
Oy Kirkolan Anniinan, Asunto Oy Kérkolan Kallenkulman, Asunto Oy
Karkoldan Keskuspuiston, Asunto Oy Karkolidn Keskusrinteen ja Asunto
Oy Kareninlaatan osakkeet

3. hyvéksyé huutokaupassa noudatettavat liitteend olevat paivitetyt ehdot
ja kirjanpidon tasearvojen mukaiset pohjahinnat seki késirahat ja
maksuajat

4. hyviksyid huutokaupasta aiheutuvat kustannukset

5. kirjata luottotappioksi kiinteistoverosaatavat yhteensd 937,63 euroa

6. valtuuttaa kunnanjohtajan hyviksyméén tai hylkddméaéan pohjahinnan
ylittdvin tarjouksen

7. todeta, ettd kaupan kohteena ovat asunto-osakeyhtididen osakkeet ja
osakeomistuksen siirtyessd ostajalle siirtyy méérdysvalta yhtididen
omistamiin tontteithin sekd

8. oikeuttaa kunnanjohtajan hallintosddnnon 158 §:n nojalla
allekirjoittamaan kauppakirjat seka tekemédin nithin véhiisia
teknisluonteisia muutoksia, jotka eivdt muuta kunnanhallituksen
tekemin paatoksen sisdltod ja myynnin keskeisid ehtoja.

Padtos tehtiin kuntalain 100 §:n mukaisessa suljetussa sdhkdisessi
pédtoksentekomenettelyssd médrdajassa.

Paitosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.

Oikaisuvaatimus



