KARKOLA
JARVELAN PORTIN ASEMAKAAVA
KAAVAN LAATIJAN VASTINE VALMISTELUVAIHEEN PALAUTTEESEEN

Jarvelan portin asemakaavan laatimista koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asema-
kaavaluonnos olivat AKL 62 §&:n ja MRA 30 §:n mukaisesti ndhtavana 26.1. — 25.2.2026 ja niista pyy-
dettiin lausunnot. Yhtdaan mielipidetta ei jatetty. Esitettyihin lausuntoihin esitan kaavan laatijana
yhteenvetona ja vastineena seuraavaa. Lausuntojen sisallon kaavan laatija on pelkistanyt.

1 LAUSUNNOT

1.1 Paijat-Hameen liitto

Lausunto

— Paijat-Hameen liitolla ei ole lausuttavaa asemakaavaluonnoksesta ja OAS:sta.

— Alueen asemakaavoitusta ohjaa voimassa oleva Karkolan taajamien osayleiskaava.

1.2 Lupa- ja valvontavirasto

Lausunto

— Asemakaavaluonnos on voimassa olevan maakuntakaavan ja osayleiskaavan mukainen. Suun-
nittelualue sijaitsee jo asemakaavoitetun alueen laheisyydessa.

— Lupa- ja valvontavirasto kehottaa pohtimaan, olisiko kaavoitettava alue tarkoituksenmukai-
sempaa rajata kiinni jo kaavoitettuun alueeseen.

— Kaava on paaasiallisesti nykytilanteen toteava ja silla mahdollistetaan olemassa olevan huolto-
asematoiminnan kehittamista.

— Kaavaselostusta on kuitenkin syyta taydentaa kaavan mahdollistaman rakentamisen maisemal-
listen vaikutusten osalta.

— Selostuksessa on syyta myos arvioida vaikutuksia maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurimai-
semaan.

— Liikennejarjestelman ja maanteiden osalta lausunnonantaja on Kaakkois-Suomen Elinvoima-
keskus.

Vastine

— Kaava-alueen laajentamisen osalta kunta on antanut oman lausuntonsa (kohta 1.7). Kaavan
laatija yhtyy kunnan nakemykseen ja perusteluihin. Laajentamiseen ei ole perustetta.

— Kaavaselostusta tdydennetadan maisemallisten vaikutusten osalta (kohta 5.43).

1.3 Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus

Lausunto

— Elinvoimakeskus esittaa, etta kaava-aluetta laajennetaan ottamalla Hahkdaniementie mukaan
asemakaava-alueeseen Tolkontien liittymaan asti katumerkinnalla.

— Liikenneselvitys tulee laatia kaavan ehdotusvaiheeseen mennessa. Selvityksessa tulee osoittaa
uuden maankayton vaikutuksen kantatien 54 ja Hakdaniementien liittymaan sekd mahdolliset
parantamistoimenpiteet, jotta liittyman palvelutaso ei muutu.

— Kaavoitettava alue sijaitsee kaavaselostuksen mukaan maantien melualueella. Asemakaava-
luonnos mahdollistaa, ettad alueelle voidaan toteuttaa huoltoasematoimintaa palvelevia majoi-
tustiloja enintddn 150 kerrosala-m?. Majoitustilojen rakentamisessa tulee kiinnittdd huomiota
erityisesti niiden sijoitteluun ja kaavamaarayksissa tulee huolehtia myds siitd, etta sisatiloissa
melun ohjearvot eivat ylity. Julkisivun rakenteiden on vaimennettava ulkoa tuleva dani ohjear-
vojen tasolle.



— Kaavaselostuksen mukaan hulevedet johdetaan kaavoitettavalta alueelta hulevesien viivytys-
alueen kautta maantien 54 sivuojaan. Kaakkois-Suomen elinvoimakeskuksen liikkenneosasto
suhtautuu kielteisesti hulevesien ja puhdistettujen jatevesien johtamiseen maantien sivuojaan.

— Ennen asemakaavan hyvaksymista alueelle tulee laatia hulevesien johtamista ja kasittelemi-
sesta koskeva suunnitelma.

— Maantien 54 suoja- ja ndkemaalueella ei saa sijoittaa rakennuksia, rakennelmaa tai laitetta,
josta tai jonka kaytosta voi aiheutua vaaraa liikenneturvallisuudelle tai haittaa tienpidolle.

— Maantien suoja- ja ndkemdalueella ei saa muuttaa maanpinnan muotoa eikd tehda ojitusta tai
muuta kaivutyota siten, ettda muutoksesta voi aiheutua vaaraa liikenneturvallisuudelle tai hait-
taa tienpidolle.

Vastine

— Kaava-alueen laajentamisen osalta kunta on antanut oman lausuntonsa (kohta 1.7). Kaavan
laatija yhtyy kunnan ndakemykseen ja perusteluihin. Laajentamiseen ei ole perustetta.

— Maantien 54 ja Hahkaniementien risteysalueen toimivuuteen oleellisesti vaikuttava tekija on
Hahkdniementien nykyinen lilkkennemaara (1540 ajouneuvoa/vrk), jossa korostuu taajaman
teollisuuden raskaan liikenteen merkitys. Huoltoaseman kayton tehostumisella ei ole
nahtavissa oleellista merkitysta risteysalueen toimivuuteen. Kaavaselostusta taydennetdan
liilkenteellisten vaikutusten osalta (kohta 5.44).

— Majoitustilojen sallimista koskeva kaavamaarays korvataan liikenteen tauko-, lepo- ja huoltoti-
lat mahdollistavalla maarayksella.

— Kaavamaaraysiin lisatdan rakenteiden meluntorjuntaa koskeva maarays.

— Maantien 54 sivuoja on osa kaava-aluetta laajemman alueen pintavesien johtamista. Oja on
toteutettu maantien rakentamisen seurauksena, koska tie katkaisi pintavesien luonnollisen vir-
tauseusreitin kohti Valkjarvea (kaavaselostuksen kohta 3.14). Sivuojan kayton estamiseen ei
ole perustetta ja johtaisi epatarkoituksenmukaiseen kaksinkertaiseen kuivatusverkkoon.

— Hulevesisuunnitelman sisalto kytkeytyy huoltoaseman rakennussuunnitteluun ja piha-alueiden
toteutusratkaisuun. Lausunnon vaatimus laatia hulevesisuunnitelma ennen kaavan hyvaksy-
mista ei siten ole tarkoituksenmukainen eika vaatimus perustu AKL:n saadoksiin (13a luku).

— Lausunnon perusteella kaavaan lisataan seuraava maarays: Paikoitus-, huolto- ja muiden piha-
alueiden kuivatus ei saa aiheuttaa haittaa yleisen tien rakenteille.

— Kaavan rakennusala ohjaa rakentamisen maantien suoja- ja ndkemaalueen ulkopuolelle.

1.4 Lahden museot / Péijat-Himeen alueellinen vastuumuseo

Arkeologinen kulttuuriperint®

Lausunto

— Kaava-alueella ja sen ymparistossa on tehty Maanala Oy:n toimesta inventointi 2025. Raportti
on paaosin kelvollinen, mutta sitd on korjattava/taydennettava viela.

— Museo antaa lausunnon arkeologisenkulttuuriperinnén osalta valmistelun seuraavassa vai-
heessa lopullisen raportin arvioinnin jalkeen.

Vastine

— Merkitaan tiedoksi.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja maisema

Lausunto

— Vaikutusten arvioinnissa on otettu suppeasti kantaa asemakaavan toteutumisen vaikutuksista
maisemaan.

— Museolla ei ole rakennusten purkamiseen huomautettavaa. Olevat rakennukset sulautuvat hy-
vin maisemaan ja tama seikka kannattaa huomioida myos kaavan jatkosuunnittelussa.




Kaavakartalle on kiinteistolle merkitty istutettava puurivi. Museo pitda tata maisemavaikutus-
ten lieventamistoimenpidetta lahialueen arvot huomioiden positiivisena asiana.

Vastine

Kaavaselostusta tdydennetadan maisemallisten vaikutusten osalta (kohta 5.43).

1.5 Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)
Lausunto

Alue on osoitettu olemassa olevan tilanteen mukaisesti huoltoaseman korttelialueeksi (LH).
Tukes suosittelee, ettd asemakaavassa mainittaisiin vield erikseen, etta alueelle on mahdollista
sijoittaa my0os nesteytetyn metaanin (LNG) tankkausasema.

LNG-tankkausaseman rakentaminen vaatii Tukesin rakentamisluvan. Tukes arvioi lupakasitte-
lyssaan LNG-tankkausaseman sijoittamisen edellytykset huomioiden mahdollisten onnetto-
muuksien seuraukset ja ulottumisen laitosalueen ulkopuolelle seka samalla tontilla sijaitseviin
LNG-tankkausaseman ulkopuolisiin toimintoihin.

LNG-tankkausaseman suunnittelussa ja suojaetaisyyksissa on otettava huomioon Suomen Kaa-
suyhdistys ry:n ohje: Suunnitteluohje maa- ja biokaasun tankkausasemille - Suomen Kaasuyh-
distys ry.

LNG-tankkausasema saattaa aiheuttaa rajoituksia viereisen tontin rakentamiselle.
LNG-tankkausaseman sijoittamisessa on hyva huomioida, etta Tukesin oppaassa (Tuotantolai-
tosten sijoittaminen/ Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)) suunnittelun lIahtékohtana oleva
korkein sallittu lamposateilyintensiteetti tontin rajalla on 8 kW/m2. Kaavaselostuksen havain-
nekuvassa LNG-tankkausasema on sijoitettu hyvin ldhella tontin rajaa.

Raskaan liikenteen pysakdintialue on sijoitettu melko lahelle LNG-tankkausasemaa. LNG-tank-
kausaseman onnettomuusvaikutukset saattavat rajoittaa raskaan liikenteen pysakdintialueen
sijoittamista havainnekuvassa esitetyn mukaisesti.

Tukes kiinnitti huomiota mainintaan, etta liiketilojen yhteyteen voi sijoittaa huoltoasematoi-
mintaa palvelevia majoitustiloja enintdan 150 kerrosala-m?. Majoitustilojen osalta on huomioi-
tava, ettd mikali toiminta vastaa hotellia, motellia tms. niin etdisyysvaatimus LNG-tankkausase-
masta on 100 metria.

LNG-tankkausaseman suojaetdisyys sahkoistettyyn rautatiehen on 75 metria.

Vastine

Kaavaan lisatdan lausunnon tarkoittama maarays: Alueelle voidaan sijoittaa nesteytetyn me-
taanin (LNG) tankkausasema. Sijoituksen edellytyksena on Turvallisuus- ja kemikaaliviraston
(Tukes) myontama lupa.

Kaavaselostuksen LNG-tankkauksen turvallisuustarkastelua (kohta 5.48) korjataan ja tdydenne-
taan suojaetaisyyksia koskevalla tarkastelulla.

Kaavan havainnekuvaa korjataan mm. LNG-aseman sijainnin (etaisyys rajasta), kulkuvaylien ja
raskaan liikenteen pysakointiratkaisun osalta.

Majoitustilojen sallimista koskeva kaavamaarays korvataan liikenteen tauko-, lepo- ja huoltoti-
lat mahdollistavalla maarayksella.

1.6 Paijat-Hameen ymparistoterveys
Lausunto

Koska kyseessa on padasiassa raskaalle liikenteelle tarkoitettu liikkenneasema, olisi kaava-
hankkeessa perusteltua ottaa tarkemmin kantaa hulevesien kasittelyyn erityisesti tank-
kausalueelta seka rekkaparkista tulevien hulevesien osalta. Ylitaytoista ja muista mahdolli-
sista vuodoista aiheutuvat polttoaine ja kemikaalivuodot tulisi saada hallittua niin, etteivat
ne paady pintavesiin edes vahinko- tai onnettomuustilanteissa.

Suunnittelualue kuuluu kantatien melualueeseen. Liikenneasemalle on suunniteltu myos
majoitustoimintaa, jonka takia kaavahankkeessa tulisi arvioida rakennuksen vaippaan



kohdistuva melurasitus ja edellyttaa vahintaan rakennuslupavaiheessa arviointia raken-
nuksen ja esimerkiksi mahdollisten huoneparvekkeiden d@aneneristavyystarpeesta niin,
etta rakennuksen parvekkeille ja sisatiloille asetetut melun enimmaisarvot alittuvat.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman osallisten listasta puuttuu kunnan terveydensuojeluvi-
ranomaisena toimiva Paijat-Hameen ymparistoterveys.

Vastine

Kaavaan lisdataan seuraava hulevesien kasittelya ja johtamista koskeva maarays: Mahdollisia
polttoneste- tai 6ljyjaamia sisaltavat vedet tulee puhdistaa ennen maaperaan imeyttamista tai
johtamista pintavesiin.

Majoitustilojen sallimista koskeva kaavamaarays korvataan liikenteen tauko-, lepo- ja huoltoti-
lat mahdollistavalla maarayksella.

Kaavamaaraysiin lisataan rakenteiden meluntorjuntaa koskevalla maarays.

OAS:n osallisten luetteloon lisatdaan Paijat-Hameen ymparistoterveys.

1.7 Karkoldn kunta, Julia Pulkkinen, yhdyskuntatekniikan paallikko
Lausunto Lupa- ja valvontaviraston lausuntoon kaava-alueiden yhdistdmisen mahdollisuudesta.

Kunta on arvioinut valiin jadavan noin 30 hehtaarin alueen asemakaavoittamista, mutta talla
hetkelld kunnalla ei ole tarvetta tai tarkoitusta laajentaa asemakaavoitusta kyseiselle suurim-
milta osin yksityisomisteiselle alueelle.

Valiin jadvan alueen maankayttd on suurimmilta osin yksityisessa omistuksessa, eika kunta ole
saanut maanomistajilta aloitteita tai kaavoitustarpeita, eika alueen kehittamiseen ole esitetty
konkreettisia maankaytollisia tavoitteita. lIman maanomistajien aloitteita tai kunnan strate-
gista tarvetta laajentaa yhdyskuntarakennetta, kaavoituksen ulottaminen alueelle ei ole tarkoi-
tuksenmukaista.

Kunta etenee asemakaavoituksessa alueidenkayttélain mukaisesti tarveperusteisesti. Nyt laa-
dittava asemakaava on tarkoitettu ratkaisemaan kyseisen alueen ajankohtaiset maankaytolli-
set tavoitteet ja kehittamistarpeet. Kunta seuraa alueen kehitysta jatkossa, ja mikali kaavoitus-
tarve valialueelle myéhemmin ilmenee, kunta voi harkita sitd uudelleen. Tassa vaiheessa
kaava-alueen yhdistamista ei ole perusteltua toteuttaa.

Lausunto Elinvoimakeskuksen lausuntoon Hahkaniementien sisallyttamisestd asemakaava-aluee-

seen Tolkontien liittymaan asti

Kunta on tarkastellut esitettyd kaava-alueen laajennusta, mutta tdssa vaiheessa asemakaavan
laajentaminen noin 650 metrin matkalle ei ole tarkoituksenmukaista.

Kyseinen tieosuuden alue on kaavoittamatonta ja kokonaisuudessaan elinvoimakeskuksen hal-
linnassa. Kunnalla ei ole tarkoitusta asemakaavoittaa tiealuetta ilman sille osoitettavaa uutta
maankayttotarkoitusta tai yhdyskuntarakenteen kehittdmistarvetta. Kaavalla ei nykytilan-
teessa ole vaikutuksia Hahkaniementien liikenteelliseen toimivuuteen, turvallisuuteen tai tie-
verkollisiin ratkaisuihin, eika tiealueen kaavoittaminen toisi lisdarvoa alueen maankayton oh-
jaukseen.

Kunta noudattaa asemakaavoituksessa tarveperusteisuutta, eika yksinomaan liikennevaylana
toimivan, elinvoimakeskuksen vastuulla olevan tieosuuden kaavoittaminen ilman maankaytolli-
sia muutoksia ole perusteltua. Tieosuuden hallinnollinen asema ja kayttoé voidaan ratkaista jat-
kossakin tiesuunnittelun ja elinvoimakeskuksen omien toimivaltuuksien puitteissa.

Kunta seuraa alueen kehittamistarpeita ja tarkastelee tiealueen kaavoitusta uudelleen, mikali
tulevaisuudessa ilmenee maankaytollisia syita, jotka edellyttavat asemakaava-alueen laajenta-
mista.
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