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Kaavaselostus Jdrveldn portti

7.1.2026 KARTTAAKO OY

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Suunnittelualue

Alue sijaitsee Jarvelan taajaman tuntumassa Riihimaentien (kantatie 54) ja Hahkédniementien ris-
teyksen vieressa. Etdisyys taajaman kaupallisiin palveluihin on n. 2-2,5 km.

Kaava-alue kasittd kiinteiston 316—403-5-29 (n. 1,4 ha) ja sen kohdalla sijaitsevan osuuden Hah-
kdniementiesta (kiinteistd 316-895-2-14).
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Kuva 1.1 Sijainti punaisella katkoviivalla.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi

Jarveldn portin asemakaava.

Kaavan tarkoitus

Tavoitteena on osoittaa alueelle nykytilanteen mukaisesti raskaalle liikenteelle liikenne-
asema ja taukopaikka, mika mahdollistaisi myos sahkdisen lataamisen ja LNG- kaasutank-
kauksen. Hanke on sopusoinnussa yleiskaavan kanssa.

Tavoitteena on luoda edellytykset korvata olemassa oleva kevytrakenteinen rakennuskanta
uudella rakennuksella, joka sisaltda raskaan liikenteen tarvitsemat taukotilat ja muutaman
majoitushuoneen, kahvila-, ruokailu- ja myymalatilat seka yritystoiminnan tarvitsemat toi-
mistotilat.

Liikenteellisesti alue tukeutuu olemassa olevaan liikenneratkaisuun siten taydennettyna,

ettd rakennuspaikalle tulee toinen ajoneuvoliittyma. Ratkaisu mahdollistaa raskaan liiken-
teen joustavan ja tilaa sddstavan lapiajon rakennuspaikalla.

1.3 Kaavan laatija

KARTTAAKO OY
DI Pertti Hartikainen

c/o Pertti Hartikainen, Ylipalontie 16a, 00670 Helsinki
p. 0400-425390,

pertti.hartikainen @karttaako.fi
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2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoituksen kaynnistyminen

— Kiinteistdn 316-403-5-29 omistaja haki 3.6.2025 asemakaavoituksen kdaynnistamista alueella.

— Kunnanhallitus paatti 11.8.2025 § 148 esittdaa kunnanvaltuustolle asemakaavoituksen kayn-
nistamista.

— Kunnanvaltuusto paatti 22.9.2025 § 60 asemakaavoituksen kdynnistamistd vuonna 2025
maanomistajan tekeman hakemuksen mukaisella kiinteistolla.

Kaavoitusvaihe
— Taydennetdaan myohemmin.

2.2 Asemakaava

2.21 Liikenneratkaisu ja kevyen liikenteen yhteydet

Liikenteellisesti alue tukeutuu olemassa olevaan tieverkkoon ja liikenneratkaisuun siten tayden-
nettynad, etta rakennuspaikalle tulee toinen ajoneuvoliittyma Hahkaniementielle rakennuspaikan
eteldosaan. Ratkaisu mahdollistaa raskaan liikenteen joustavan ja tilaa sadstavan lapiajon raken-
nuspaikalla.

Aluetta sivuava Riihim&entie on kantatieluokan maantie tie, jonka suoja-alueelle (30 m tien kes-
kilinjasta) kaava ei mahdollista rakentamista.

Alueelle ei johda taajamasta erillista kevyen liikenteen vaylaa. Yleiskaavassa Hahkdaniementien
varteen on osoitettu kevyen liilkenteen yhteystarve, joka johtaa kaava-alueen eteldanurkalle ja

jatkuu siita lanteen Lappilan taajamaan.

2.22 Korttelialue

Alue on osoitettu olemassa olevan tilanteen mukaisesti huoltoaseman korttelialueeksi (LH).

Rakennuspaikan koko on n. 1,3862 ha. Kokonaisrakennusoikeus on 500 kerrosala-m?. Rakennus-
ten enimmaiskerrosluku on kaksi.

Rakennusala kasittda olemassa olevien rakennusten lahialueen. Lisdksi rakennusalan ulkopuo-
lelle voi sijoittaa my06s polttoaineen jakelua ja sdhkoista latausta palvelevia vahaisia rakennuksia
ja rakennelmia. Olemassa oleva akkuvarasto on osoitettu merkinnalla: Alueen osa, jolle saa si-
joittaa akkuvaraston (av).

Riihimaentien tuntumaan on osoitettu hulevesien hallintaan tarkoitettu alue (hule).
Olemassa olevia johtoja varten on osoitettu johtovaraus.
Korttelin reunaan Hiahkaniementien varteen on osoitettu istutettava puurivi.

Kaavamaaraykset:

— Alue on tarkoitettu moottoriajoneuvojen huoltoasemaa ja siihen liittyvia palveluita varten.

— Alueelle voidaan sijoittaa huoltoasemaan liittyvia kahvila- ja ravintolatiloja seka kioskikaup-
paan verrattavia myymalatiloja.
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— Liiketilojen yhteyteen voi sijoittaa huoltoasematoimintaa palvelevia majoitustiloja enintdaan
150 kerrosala-m>.

— Rakennusalan ulkopuolelle voi sijoittaa my0s polttoaineen jakelua ja sahkoistd latausta pal-
velevia vahaisia rakennuksia ja rakennelmia.

— Hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttdad maaperaan. Hulevesia tulee pyrkia vii-
vyttamaan rakennuspaikalla. Ennen kaavan toteutusta alueelle tulee laatia hulevesien johta-
mista ja kasittelemisesta koskeva suunnitelma.

— Kayttamattomat rakennuspaikan osat tulee istuttaa ja niiden kasvillisuutta tulee hoitaa si-
ten, ettd edistetdan hiilen sidontaa.

2.23 Vesihuolto ja hulevedet

Alue on taajaman keskitetyn vedenjakelun piirissa. Alue on tarkoitus liittaa taajaman viemari-
verkkoon olemassa olevalla paineviemarilld, joka johtaa rakennuspaikan eteldkulmalle.

Alueen maapera (hiesu) soveltuu huonosti hulevesien maaperaimeytykseen. Alueen sivuojiin
(Hahkdniementie ja Riihimadentie) kohdistuu vain vahan ulkopuolista hulevesien kuormitusta,
silld valuma-alue on suppea (n. 10 ha) ja muodostuu Riihim&entien ja Hahkdniementien valisesta
metsadisestd alueesta (kohta 3.14).

Alueen hulevedet johdetaan viivytysalueen (hule) kautta kantatien (Riihimaentie) sivuojaan,
josta ne johdetaan Hahkdniementien risteyksen lansipuolella (200 m) olevan rummun kautta
kantatien pohjoispuolelle Airolantien yksityistien viereiseen ojaan ja edelleen Valkjarveen. Alu-
een maapera (hiesu) soveltuu huonosti hulevesien maaperdimeytykseen. Valuma-alue on sup-
pea (n. 10 ha) ja muodostuu Riihimaentien ja Hihkdniementien vilisestda metsdisesta alueesta
(kohta 3.14).

Kaavamadrayksen mukaan:

— Hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttdd maaperaan. Hulevesia tulee pyrkia vii-
vyttamaan rakennuspaikalla.

— Ennen kaavan toteutusta alueelle tulee laatia hulevesien johtamista ja kasittelemisesta kos-
keva suunnitelma.

2.3 Toteuttaminen

Kaavalla luodaan edellytykset olemassa olevan huoltoaseman kehittdmiselle. Kaavan toteutta-
misesta ei ole paatoksia.

LNG- kaasun tankkauksen toteuttaminen edellyttda Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes)
lupaa (kohta 5.48).

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.11 Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee Jarveldn taajaman tuntumassa Riihimdentien (kantatie 54) ja Hihkdniementien ris-
teyksen vieressa.
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Alue on huoltoasema-aluetta ja sen piha-alueen laajennusta varten raivattua entista peltoa ja
entista metsaa. Laheisyydessa ei ole asutusta. Peruskartta ja ilmakuva hahmottavat alueen olo-
suhteita ja asemaa rakennetussa ymparistossa.

Alue on sahkoistyksen, tietoliikenneyhteyksien seka taajaman vedenjakelun piirissa. Alueelle on
rakennettu paineviemariyhteys taajaman viemariverkkoon, mutta olemassa olevaa rakennus-
kantaa ei ole liitetty siihen.

Kaijankivet Kivikarki ... -

alaanniemi

2\ Talaankallio

\ 7 . == _/\ \
Kuva 3.1 Sijainti peruskartalla 2025 (punainen katkoviiva).

-

Kuva 3.2 Sijainti ilmakuvalla 2023 (musta ktkovilva).

3.12 Rakennettu ymparisto

3.121 Rakennuskanta

Alueella on huoltoasema, kahvila/myymala, piharakennus, akkuvarasto ja muuntamo.
Huotoasemarakennukset ovat kevytrakenteisia hirsirakennuksia 1990-luvulta.
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Kuva 3.4 Alueella on huoltoasema, kahvila/myymala, piharakennus, akkuvarasto ja muuntamo.

.‘l |

! T ! >
e
%

Kuva 3.5 Rakennukset ovat kevytrakenteisia hirsirakennuksia 1990-luvulta. Taustalla akkuvarsto.
3.122 Kulttuuriymparisto

Alueeseen ei liity erityisia kulttuuriympariston arvoja, mutta alue sijaitsee maakunnallisesti ar-
vokkaan Valkjarven kulttuurimaisema-alueen vieressa (Paijat-Hameen kulttuuriymparistoselvitys
MARY 2024, Lahden museot 2024).

Maakuntakaavassa Valkjarven alue on osoitettu kulttuuriympariston tai maiseman kannalta
maakunnallisesti arvokkaasi alueeksi (kohta3.21)

Yleiskaavassa alue rajautuu Valkjarven ympariston maisemallisesti arvokkaaseen peltoalueeseen
(MA), kohta 3.22.

Alue sijaitsee maakunnallisesti arvokkaan Valkjarven peltoaukean vieressa ja on joutunut eril-
leen siitd n. 50 v. sitten rakennetun uuden kantatieluokan tieyhteyden seurauksena.
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Peruskartta 1964 Peruskartta 979 Peruskartta 1995
Kuva 3.6 Alue on pdaosin entista peltoa, jolle kantatie (Riihimdentie) ja Hahkanimentien liittyma
on rakennttu 1970-luvulla

3.123 Arkeologia

Muinaisjaannosrekisterin mukaan alueella ei ole tiedossa muinaisjdanndksia.

Olemassa olevat selvitykset paivitettiin vireilld olevaa yleiskaavan paivitysta varten v.2025.
(Osayleiskaava-alueen 2040 arkeologinen inventointi 2025, Maanala Oy).

3.124 Tekninen huolto

Alue on sahkoistyksen, tietoliikenneyhteyksien seka taajaman vedenjakelun piirissa. Alueelle on
rakennettu paineviemariyhteys taajaman viemariverkkoon, mutta olemassa olevaa rakennus-
kantaa ei ole liitetty siihen.

3.125 Maapera

Alueen maapera on routivaa hiesua.

i

Kuva 3.7 Alueen maapera on hiesua (violetti). Lahde: geologisen tutkimuslaitoksen maapera-
kartta.

3.126 Liikenne ja liikennemelu

Aluetta sivuava Riihimdentie on kantatieluokan tie. Tien nykyinen liikennemaara on n. 4260
ajouneuvoa/vrk, josta raskaan lilkenteen osuus on n. 9 % (n. 390 ajouneuvoa/vrk).

Hahkdniementien nykyinen lilkkennemaara on n. 1540 ajouneuvoa/vrk.

Alue sijaitsee kantatien melualueella (pdivamelun ylittda 55 dB).
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3.13 Luonnonymparisto ja maisema

Alue on huoltoasema-aluetta ja sen laajennusta varten raivattua entista peltoa ja vahaiselta osin
entista metsaa (kuvat 3.2, 3.6 ja 3.8). Alueeseen ei liity erityisia luontoarvoja.

Kuva 3.8 Kaava-alue on rakennettua aluetta ja huoltoasemanpiha-alueeksi raivattua aluetta.

3.14 Pohja- ja pintavedet

Alue ei ole vedenhankinnan kannalta tarkeda pohjavesialuetta.

Alueen maapera (hiesu) soveltuu huonosti hulevesien maaperaimeytykseen. Alueen sivuojiin
(Hahkaniementie ja Riihimaentie) kohdistuu vain vahan ulkopuolista hulevesien kuormitusta,
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silld valuma-alue on suppea (n. 10 ha) ja muodostuu Riihim&dentien ja Hahkdniementien valisesta

metsaisesta alueesta.
Talaankallio

Tolkl

Kuva 3.9 Valuma-alue sinisella.

NS
e

nusniemi

Alueen hulevedet on johdettu Riihimadentien sivuojaan, josta ne johdetaan Hahkadniementien ris-
teyksen lansipuolella (200 m) olevan rummun kautta kantatien pohjoispuolelle Airolantien yksi-
tyistien viereiseen ojaan ja edelleen Valkjarveen.

3.15 Maanomistus

Korttelialue on yksityisessa omistuksessa.
3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Maakuntakaava

Maakuntakaava on hyvaksytty 2.12.2016 ja se sai lainvoiman 14.5.2019.
Maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A 69). Léheinen Valkjarven

tienoo on kulttuuriymparistén tai maiseman kannalta maakunnallisesti arvokas alue. Alue rajoit-
tuu kantatiehen (vt/kt). Léheisyydessa on paarata.
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Kuva 3.11 Ote Péijat-Hameen maakuntakaavasta. Suunnittelualueen sijainti punaisella ympy-
ralla.

Kaavamerkint6ja:
Kulttuuriympariston tai maiseman kannalta

A Tagjamatoimintojen alue maakunnallisesti arvokas alue
mmsemm  Valtatie/Kantatie +ll+ Pasrata ja likennepaikka

Maakuntakaavan pdivitys on kdynnissa. Paijat-Hameen maakuntakaava 2060 on ollut luonnok-
sena nahtavilld 29.9.—4.11.2025. Suunnittelualuetta koskevat luonnoksen aluevaraukset ja tie-
merkinnat ovat paapiirteissddan voimassa olevan kaavan mukaiset.
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Kuva 3.12 Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta 2060, Luonnos 15.9.2025. Suunnittelualueen
sijainti punaisella ympyralla

Kaavamerkintgja:
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TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (A)

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua ja yhteensovittamista edellyttavat asumiseen, palvelu-, tydpaik-

ka-, teollisuus-, virkistys- sek& muille taajamatoiminneille varattavat alueet liikkenne- ja viheralueineen.

Suunnittelumdadrdys:

Aluetta suunnitellaan sekoittuneena alueena, jonka pddkdyttétarkoitus on asuminen.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistédd yhdyskuntarakenteen eheyttd, foimivuutta ja kokonaiskes-
tévyyttd kiinnittden erityistd huomiota elinympdristén laatuun. Suunnittelussa on varmistettava virkistys- ja viheraluei-

den riittévyys.

Kestdvdn liikkumisen foimintaedellytyksid on kehitettavd palvelujen ja tyépaikkojen alueellinen saavuteftavuus huomi-

oiden.
Asuinalueiden omaleimaisuutta, viihtyisyyttd ja sosiaalista tasapainoisuutta tulee vahvistaa ja tukea.

limastonmuutoksen sopeutumiseen ja sddn ddri-ilmiéiden haittojen ehkéisyyn on kiinnitettdvéd huomiota.

TEOLLISUUS- JAVARASTOALUE (T)
Merkinndlla osoitetaan maakunnallisesti merkittavat teollisuus- ja varastoalueet, joilla voi sijaita liikenteellisesti merkit-

tavid toimintoja tai jeilla toiminnasta voi aiheutua ympdristévaikutuksia.

Suunnittelumddréys:

Ndiden alueiden suunnittelussa huomioidaan erityisesti likennejdrjestelyt, ympéristévaikutusten hallinta sekd yhteen-

sovittaminen muun maankdytén kanssa.
MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE TAl RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO
Merkinndlla osoitetaan maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet ja maakunnallisesti merkittévat rakennetun kult-

tuuriympdristén alueet, jotka voivat osin olla paallekkaisia.

Suunnittelumé&drdys:

Alueiden suunnittelussa on otettava huomioon maisema-alueen ja rakennefun kulttuuriympdristén kokonaisuudet ja
ominaislaatu. Alueiden erityispiirteitd tulee vaalia. Maakunnallisesti arvokkaiden alueiden suunnittelun yhteydessd on
pyydettévd lausunto ympdristéviranomaiselta ja museoviranomaiselta.

VALTATIE TAI KANTATIE (vi/kt)

Merkinnalla osoitetaan paaasiassa yksiajorataiset valtatiet ja kantatiet seka niihin liittyvat kadut.

sl PAARATA (pr)

Merkinndlla osoitetaan henkild- ja tavaraliikenteen kannalta merkittavat padradat.

3.22 Yleiskaava

Alueella on voimassa taajamien oikeusvaikutteinen osayleiskaava, jonka valtuusto hyvaksyi
13.12.2004. Kaava laillistui KHO:n paatokselld 29.1.2008.

Osayleiskaavan paivitys on kdynnissa. Kunnanvaltuusto paatti 12.02.2024 § 5 kdynnistaa Karko-
lan kunnan osayleiskaavan paivittamisen. Osayleiskaavan paivitystyo on tarkoitus saattaa val-
miiksi vuonna 2027.

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu palvelujen ja hallinnon alueeksi (P). Idassa alue rajau-
tuu rakentamattomaan teollisuusalueeseen, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (TY). Pohjoisessa alue rajautuu kantatiehen ja sen takana Valkjarven ympariston
maisemallisesti arvokkaaseen peltoalueeseen (MA). Eteldpuolella on maa- ja metsatalousvaltai-
nen alue (M) ja paarata.

Hahkaniementien (yhdystie) varteen on osoitettu kevyen liikenteen yhteystarve.
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Kuva 3.13 Ote taajamien osaylelskaavasta AIueen I|k|maara|nen rajaus punalsella katkovuvalla

Kaavamerkintgja:

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

MA Suunnittelu- ja rakentamismaarays:
Alueella on sallittua vain maa- ja metsétalouteen tai sen liitdnndiselinkeinoihin liittyva

rakentaminen.
Uudisrakentaminen on sijoitettava talouskeskusten yhteyteen.
Maa- ja metsétalousvaltainen alue.

M Suunnittelu- ja rakentamisméaarays:
Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva seka haja-asutusluonteinen rakentaminen.

Rakennuspaikan tulee olla vahintaan 10 000 m?
Rakentamisen on sijainniltaan liityttdvd olemassa oleviin tilakeskuksiin siten, ettd ranta-alueet

ja pellot sailyvat vapaana rakentamiselta.
Olemassa olevia rakennuksia saa peruskorjata silloinkin, kun rakennuspaikka tai kéytetty

rakennusoikeus ei tdytd annettua méaaraysta.

Palvelujen ja hallinnon alue.

Teollisuusalue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

I /2ltatie/kantatie.
Yhdystie/kokoojakatu.
4 eeeoe el  Kevyen liikenteen yhteystarve.

e Padrata ja liikennepaikka.

3.23 Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa. Etdisyys Jarveld taajaman asemakaava aIueeseen onn.0,7 km.

U
, \\
Il \\
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{ \
S \Y

~
S ——)

Kuva 3.14 Sijainti asemakaavan nahden
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarkoitus

Tavoitteena on osoittaa alueelle nykytilanteen mukaisesti raskaalle liikenteelle liikkenneasema ja
taukopaikka, mikd mahdollistaisi myos sahkoisen lataamisen ja LNG-kaasutankkauksen.

Kaavahanke on sopusoinnussa yleiskaavan kanssa.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

— Kiinteiston 316-403-5-29 omistaja haki 3.6.2025 asemakaavoituksen kdaynnistamista alueella.

— Kunnanhallitus paatti 11.8.2025 § 148 esittaa kunnanvaltuustolle asemakaavoituksen kayn-
nistamista.

— Kunnanvaltuusto paatti 22.9.2025 § 60 asemakaavoituksen kdynnistamista vuonna 2025
maanomistajan tekeman hakemuksen mukaisella kiinteistolla.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.31 Osalliset

Osallisia ovat (erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma) alueen omistajat seka ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Li-
saksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osalli-
silla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mieli-
piteensa (MRL 62 §, MRA 30 §).

4.32 Vireilletulo

Kaavamuutoksen vireille tulo on kuulutettu ...

4.33 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

4,331 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Tyon kdynnistysvaiheessa laadittiin hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka pide-
taan nahtavana yhta aikaa kaavaluonnoksen kanssa.

4.332 Valmisteluvaiheen kuuleminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) sekd kaavaluonnos ja muu kaavan valmisteluaineisto
pidetdan yhta aikaa ndhtavana 30 pdivan ajan (AKL 62 § ja 63 § ja MRA 30 §).

Nahtavana olosta tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla ja internetissa kunnan kotisivuilla
www.karkola.fi

Kaavan osallisilla on mahdollisuus jattaa kirjalliset mielipiteensa asemakaavaluonnoksesta.
Kaavaluonnoksesta pyydetdan lausunnot tarvittavilta viranomaisilta.

4.333 Ehdotusvaiheen kuuleminen
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Kaavaluonnosaineisto viimeistelladn saatujen lausuntojen ja mielipiteiden seka tehtyjen selvitys-
ten ja vaikutusten arvioinnin tuloksena kaavaehdotukseksi.

Tekninen lautakunta asettaa asemakaavaehdotuksen AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti nah-
taville 30 paivan ajaksi. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot (MRA 28 §).

Kunnan asukkailla ja muilla osallisilla on oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta.

Muistutus on toimitettava kuntaan ennen nahtavilla oloajan paattymista.

Kunta laatii perustellut vastineet muistutuksiin, jotka ldhetetdan kaikille muistutuksen tehneille
(AKL 65 § 2 mom.).

Kunnanhallituksen paatds lausuntojen ja muistutusten huomioon ottamisesta.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.41 Valtakunnalliset alueiden kdyton tavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt tarkisteutuista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatos
tuli voimaan 14.12.2017. Alueidenkaytt6élain mukaan tavoitteiden toteutumista tulee edistaa
mm. kuntien kaavoituksessa. Seuraavassa on esitetty ne tavoitteet, jotka koskevat konkreetti-
sesti kasilla olevaa kaavaa.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

— Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
toryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

— Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyordilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

— Ehkaistadn melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

— Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnon ar-
vojen turvaamisesta.

— Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

— Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

— Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyo-
dyntdmista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhtenaisten viljely-
ja metsdalueiden sdilymisesta.

4.42 Yleiskaavan asettamat tavoitteet

Alueella on voimassa taajamien oikeusvaikutteinen osayleiskaava, jonka valtuusto hyvaksyi
13.12.2004. Kaava laillistui KHO:n paatokselld 29.1.2008. Kohta 3.22.

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu palvelujen ja hallinnon alueeksi (P). Iddssa alue rajau-

tuu rakentamattomaan teollisuusalueeseen, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (TY). Pohjoisessa alue rajautuu kantatiehen ja sen takana Valkjarven ympariston
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maisemallisesti arvokkaaseen peltoalueeseen (MA). Eteldpuolella on maa- ja metsatalousvaltai-
nen alue (M) ja paarata.

Hahkaniementien (yhdystie) varteen on osoitettu kevyen liikenteen yhteystarve.

4.43 Tutkitut vaihtoehdot

Taydennetdan tarvittaessa kuulemisten perusteella.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne
5.11 Mitoitus

Rakennuspaikan koko on n. 1,3862 ha. Kokonaisrakennusoikeus on 500 kerrosala-m?, mikd mer-
kitsee hyvin alhaista rakentamistehokkuutta e=0,036.

5.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaava-alueeseen ei kohdistu erityisia luonto- ja maisema-arvoja. Kaava mahdollistaa alueen kay-
ton tehostumisen, mika merkitsee rakennetun piha-alueen laajenemista erityisesti raskaan lii-
kenteen ajovaylien ja raskaan liikenteen pysékointialueiden osalta.

5.3 Aluevaraukset

5.31 Liikenneratkaisu ja kevyen liikenteen yhteydet

Liikenteellisesti alue tukeutuu olemassa olevaan tieverkkoon ja liikenneratkaisuun siten tayden-
nettyna, ettd rakennuspaikalle tulee toinen ajoneuvoliittyma Hahkdniementielle rakennuspaikan
eteldosaan. Ratkaisu mahdollistaa raskaan liikenteen joustavan ja tilaa sadstavan lapiajon raken-
nuspaikalla.

Aluetta sivuava Riihimadentie on kantatieluokan maantie tie, jonka suoja-alueelle (30 m tien kes-
kilinjasta) kaava ei mahdollista rakentamista.

Alueelle ei johda taajamasta erillista kevyen liikenteen vaylaa. Yleiskaavassa Hahkdaniementien
varteen on osoitettu kevyen liikenteen yhteystarve, joka johtaa kaava-alueen eteldanurkalle ja

jatkuu siita lanteen Lappilan taajamaan.

5.32 Korttelialue

Alue on osoitettu olemassa olevan tilanteen mukaisesti huoltoaseman korttelialueeksi (LH).

Rakennuspaikan koko on n. 1,3862 ha. Kokonaisrakennusoikeus on 500 kerrosala-m?2. Rakennus-
ten enimmaiskerrosluku on kaksi.

Rakennusala kasittaa olemassa olevien rakennusten lahialueen. Lisaksi rakennusalan ulkopuo-
lelle voi sijoittaa my0ds polttoaineen jakelua ja sahkoista latausta palvelevia vahaisia rakennuksia
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ja rakennelmia. Olemassa oleva akkuvarasto on osoitettu merkinnalla: Alueen osa, jolle saa si-
joittaa akkuvaraston (av).

Riihimaentien tuntumaan on osoitettu hulevesien hallintaan tarkoitettu alue (hule).
Olemassa olevia johtoja varten on osoitettu johtovaraus.
Korttelin reunaan Hahkdaniementien varteen on osoitettu istutettava puurivi.

Kaavamaaraykset:

— Alue on tarkoitettu moottoriajoneuvojen huoltoasemaa ja siihen liittyvia palveluita varten.

— Alueelle voidaan sijoittaa huoltoasemaan liittyvia kahvila- ja ravintolatiloja seka kioskikaup-
paan verrattavia myymalatiloja.

— Liiketilojen yhteyteen voi sijoittaa huoltoasematoimintaa palvelevia majoitustiloja enintdan
150 kerrosala-m?2.

— Rakennusalan ulkopuolelle voi sijoittaa my0s polttoaineen jakelua ja sahkoistd latausta pal-
velevia vahaisia rakennuksia ja rakennelmia.

— Hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttdaa maaperaan. Hulevesia tulee pyrkia vii-
vyttamaan rakennuspaikalla. Ennen kaavan toteutusta alueelle tulee laatia hulevesien johta-
mista ja kasittelemisesta koskeva suunnitelma.

— Kayttamattomat rakennuspaikan osat tulee istuttaa ja niiden kasvillisuutta tulee hoitaa si-
ten, ettd edistetdan hiilen sidontaa.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.41 Maakuntakaavan ohjausvaikutus

Maakuntakaavassa (kohta 3.21) alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.
— Kaavaratkaisun huoltoasemavaraus on sopusoinnussa maakuntakaavan kanssa.

Maakuntakaava ei ole voimassa kasilla olevalla alueella, jossa on oikeusvaikutteinen yleiskaava.

5.42 Yleiskaavan ohjausvaikutus

Yleiskaavassa (kohta 3.22) alue on osoitettu palvelujen ja hallinnon alueeksi (P). Iddssa alue ra-

jautuu rakentamattomaan teollisuusalueeseen, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityi-

sia vaatimuksia (TY). Pohjoisessa alue rajautuu kantatiehen ja sen takana Valkjdarven ympariston

maisemallisesti arvokkaaseen peltoalueeseen (MA). Eteldpuolella on maa- ja metsatalousvaltai-

nen alue (M) ja paarata.

— Kaavaratkaisun huoltoasemavaraus on sopusoinnussa yleskaavan kanssa.

— Huoltoasemavaraus ei ole ristiriidassa itdpuolisen teollisuusaluevarauksen kanssa, vaan pain-
vastoin edistad sen toetumista.

— Kaavan liikenneratkaisu tukeutuu olemassa olevaan tilanteeseen ja on sopusoinnussa yleis-
kaavan tieverkkoratkaisun kanssa.

5.43 Vaikutus luonnonoloihin ja maisemakuvaan

Alueen luonnonolot on selvitetty kohdasta 3.13. Alueella ei ole rakentamista rajoittavia erityisia
luonnonarvoja.

Kaava mahdollistaa olemassa olevan rakennuskannan uusimisen ja laajentamisen samalla alu-
eella. Rakentamisella ei ole nahtavissa erityista merkitysta luonnonolojen ja maiseman kannalta.
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Kaava mahdollistaa alueen kayton tehostumisen, mikd merkitsee rakennetun piha-alueen laaje-
nemista erityisesti raskaan liikenteen ajovaylien ja raskaan liikenteen pysakointialueiden osalta.

5.44 Liikenteelliset vaikutukset

Liikenteelliset vaikutukset

Liikenteellisesti alue tukeutuu olemassa olevaan tieverkkoon ja liikenneratkaisuun siten tayden-
nettyna, ettd rakennuspaikalle voi toteuttaa toisen ajoneuvoliittymadn Hiahkdaniementielle raken-
nuspaikan eteldosaan. Ratkaisu mahdollistaa raskaan liikkenteen joustavan ja tilaa sadastavan lapi-
ajon rakennuspaikalla. Uuden liittyman tarkka sijainti maaraytyy rakennuslupavaiheessa.

Toinen liittyma keventaa olemassa olevan liittyman kuormitusta. Ratakisulla ei ole ndhtavissa
kielteisia vaikutuksia kantatien liittyman toimivuuden kannalta.

5.45 Yhdyskuntatekninen huolto ja hulevedet

Yhdyskuntatekninen huolto

Alue on sahkaoistyksen, tietoliikenneyhteyksien seka taajaman vedenjakelun piirissa. Alueelle on
rakennettu paineviemariyhteys taajaman viemdriverkkoon, mutta olemassa olevaa rakennus-
kantaa ei ole liitetty siihen.

Alue on tarkoitus liittda taajaman viemariverkkoon olemassa olevan paineviemarin valityksella.

Hulevedet ja sdan aari-ilmididen aiheuttamat ilmastoriskit

Alueen maapera (hiesu) soveltuu huonosti hulevesien maaperdimeytykseen. Alueen sivuojiin
(Hahkdniementie ja Riihimadentie) kohdistuu vain vahan ulkopuolista hulevesien kuormitusta,
silld valuma-alue on suppea (n. 10 ha) ja muodostuu Riihim&dentien ja Hahkdniementien valisesta
metsadisestd alueesta (kohta 3.14).

Kaavamaarayksen mukaan:

— Hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttdada maaperaan. Hulevesia tulee pyrkia vii-
vyttamaan rakennuspaikalla.

— Ennen kaavan toteutusta alueelle tulee laatia hulevesien johtamista ja kasittelemisesta kos-
keva suunnitelma.

Alueen hulevedet johdetaan viivytysalueen (hule) kautta kantatien (Riihimaentie) sivuojaan,
josta ne johdetaan Hahkdniementien risteyksen lansipuolella (200 m) olevan rummun kautta
kantatien pohjoispuolelle Airolantien yksityistien viereiseen ojaan ja edelleen Valkjarveen. Alu-
een maapera (hiesu) soveltuu huonosti hulevesien maaperdimeytykseen. Valuma-alue on sup-
pea (n. 10 ha) ja muodostuu Riihimaentien ja Hahkaniementien valisestd metsdisestd alueesta.

Viivytysalueen avulla voidaan varmistaa, ettd piha-alueen ja pysdkointialueiden laajenemisen

seurauksena lisaantyva rankkasateiden kuormitus ei kohdistu Hahdniementien ja Ruiihimaen-
tien kuivatusojiin ja tien alittaviin kuivatusojien rumpuihin.
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5.46 Sosiaaliset vaikutukset

Kaavalla ei ole ndhtavissa erityisia sosiaalisia vaikutuksia, silld alueen tuntumassa ei ole asutusta
ja alue on jo kaavan mukaisessa kaytossa.

5.47 Taloudelliset vaikutukset

Kuntatalouden kannalta kaava on sijainniltaan edullinen:

— Alue liittyy edullisesti olemassa olevaan tiehen.

— Alue liittyy edullisesti olemassa olevaan vedenjakelu- ja viemariverkkoon.
— Kaava-alue sijaitsee liikenteellisesti edullisella alueella.

5.48 LNG-tankkauksen turvallisuustarkastelu

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa LNG-kaasutankkaus. LNG- kaasun tankkauksen toteuttami-
nen edellyttaa Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) lupaa.

Laki vaarallisten kemikaalien ja rdjahteiden kasittelyn turvallisuudesta (390/2005) saataa vaaral-
listen kemikaalien ja rdjahteiden kasittelysta ja varastoinnista. Edelld mainitun lain nojalla on an-

nettu valtioneuvoston asetus maakaasun kasittelyn turvallisuudesta (551/2009).

LNG-asiakassiilion ohjeellisia vahimmaissuojaetaisyyksia (asetus 551/2009)

LNG-asiakassailion ohjeellisia vahimmaissuojaetaisyyksia erilaisiin laitosalueen ulkopuolisiin ra-
kenteisiin. Etdisyys lasketaan ldhimmistd LNG-laitteistoista.

Vahimmaisetaisyyksia:
— 15 m alle 110 kV avojohdot
— 25 m kantaien keskilinja
— 20 m muun maantien keskilinja
— 50 m rautatien keskilinja
— 8 m kadun keskilinja
— 5 m kevyen liikenteen vaylan reuna
— 25 m rakennuspaikan ulkopuoliset omakoti- ja rivitalot
— 25 m rakennuspaikan ulkopuoliset tyopaikkahuoneistot tai muut kuin asumiseen tarkoi-
tetut rakennukset, missa ihmisia saannollisesti oleskelee
— 25 m jakeluaseman rakennukset, joiden yhteydessa tankkausasema sijaitsee.

Arvio vahimmaissuojaetdisyyksien toteuttamisen edellytyksista

LNG kaasutankkauksen sijoitusta ei ratkaista asemakaavalla vaan erillisella turvallisuus- ja kemi-
kaalivirastolle tehtavalla hakemuksella ja viraston paatokseen nojaavalla rakentamisluvalla.

Liitteen 1 havainnekuva osoittaa, ettd LNG- kaasutankkaus on sijoitettavissa riittavalle etdisyy-
delle vahimmaisetadisyytta edellyttavista kohteista.

5.49 Ilmastovaikutukset

Olemassa olevan huoltoasematoiminnan jatkumisella ei ole erityisia ilmastovaikutuksia nykyti-
lanteeseen ndhden.
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Liikenteellisesti alue sijaitsee liikenteellisesti hyvalla paikalla raskaan liikenteen paareitin (kanta-
tie) varressa.

Piha-alueen ja pysakointialueiden laajentaminen supistaa kasvullista maaperaa ja siten hiilen si-
dontaa. Toisaalta hiilen sidontaa edistetdan seuraavilla kaavamaarayksilla:
— Kayttamattomat rakennuspaikan osat tulee istuttaa ja niiden kasvillisuutta tulee hoitaa si-

ten, ettd edistetdan hiilen sidontaa.
— Hahkanimentien varteen on osoitettu istutettava puurivi.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Havainnollistaminen

Kaavan havainnekuva on esitetty liitteessa 1.
Kaava ilmakuvalla on esitetty liitteessa 2.

6.2 Toteuttaminen

Kaavalla luodaan edellytykset olemassa olevan huoltoaseman kehittdmiselle. Kaavan toteutta-
misesta ei ole paatoksia.

LNG- kaasun tankkauksen toteuttaminen edellyttaa Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes)

lupaa.

KARTTAAKO OY

Pu;tb; Llcoctio -t
Pertti Hartikainen
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Liitteet
1 Havainnekuva

2 Kaava ilmakuvalla

Erilliset asiakirjat
— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 7.1.2026.
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