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Sisennettyna tekstina on kirjoitettu Karkolan kunnan vastineet hallinto-oikeuteen jatettyyn
valitukseen.

Karkolan ymparistoyhdistys ry:n valitus Karkolan kunnanvaltuuston paatokseen 26.5.2025/26 §
Lappilan Louhivaaran asemakaavamuutoksen hyvaksymisesta.

Valituksen perusteet:

Kaavaehdotus ei tayta alueidenkayttolain luvun 1 mukaisia tavoitteita. Kaavaehdotus ei toteuta
hyvélle elinymparistolle asetettuja edellytyksia eika edista ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti
ja kulttuurisesti kestavaa kehitysta (§1). Kaavaehdotuksen vaikutusten arviointi ei ole riittavaa, eika
arviointi perustu riittaviin selvityksiin (§5).

Asemakaavoituksen yhteydessa on laadittu AKL 9 § mukaisesti riittavat selvitykset, joiden
perusteella on arvioitu kaavan merkittavat vaikutukset.

Hyvaksytyssa asemakaavassa tayttyvat AKL 54 § mukaiset asemakaavan sisaltévaatimukset.
Yksityiskohtaiset perustelut valitukseen on kirjoitettu kunkin valituksen aihealueen kohdalle.

VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN PUUTTEET JA VIRHEET KAAVASELOSTUKSEN MUKAISESTI:
Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus:

Kaavaselostuksessa: Luonnon monimuotoisuutta ja ekologisten yhteyksien sdilymista pyritaan
tukemaan osoittamalla puustoisia alueita ja viheralueita, jotka lavistavat kaava-alueen eteldosan
lehdosta pohjoisen suuntaan.

Karkolan ymparistoyhdistys: Asemakaavaehdotuksen mukaiset VL-alueet ovat kapeita ja muutenkin
riittdmattéomia muodostamaan ekologista yhteyttd. Osa alueista on jo rakennettu ajoteind, joten
palauttaminen luonnontilaisiksi on menetetty. Koska kaavaehdotuksen mukainen rakentaminen
vaatii massiivista louhintaa ja puuston poistoa tonteilta ja ajoyhteyksilta, ei kaava-alueen eika VL-
alueen "puustoisuus" muodostu milloinkaan riittavaksi.

Kaavaselostuksen sivuilla 10-11 on kuvattu luonnonolojen ja luonnon monimuotoisuuden nykytilanne.
Asemakaavoitusta varten on laadittu Louhivaaran asemakaavamuutoksen luontoselvitykset 2024
(kaavaselostuksen liite 3).

Kaavaselostuksen sivulla 33 on kuvattu riittavalla tavalla kaavan vaikutukset luonnonoloihin ja luonnon
monimuotoisuuteen.

Kaava-alueelle ei ole merkitty Paijat-Hdmeen maakuntakaavassa eika Karkolan kunnan taajamien
osayleiskaavassa viheryhteystarvetta, eika kaava-alueen lapi ole viheryhteyden tarvetta.

Kaavakartalla on otettu huomioon luonnon monimuotoisuus osoittamalla kartalla alueen osa, jolla on
erityisia ymparistoarvoja (pl-1). Kaavan yleisissa maarayksissa maarataan seuraavaa:

Alueen lahivirkistysalueita (VL) ja leikkikenttaa (VK) tulee hoitaa siten, ettd ne tukevat pohjois-
eteldasuuntaisten ekologisten yhteyksien sailymista.
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Tonteilla tulee sdilyttaa olemassa olevia puita ja valttaa tarpeetonta puiden kaatoa erityisesti
varttuneiden puiden kohdalla.

Kaavan yleisissa maarayksissa maarataan noudattamaan asemakaava-aineistoon liitettya
rakentamistapaohjetta (kaavaselostuksen liite 5) AO-1 ja RP-korttelialueilla. Rakentamistapaohjeen
kohdassa 3.9 on otettu huomioon luonnon monimuotoisuus seuraavasti:

Tontilla tulee sailyttda olemassa olevia puita ja valttaa tarpeetonta puiden kaatoa erityisesti varttun
eiden puiden kohdalla. Sdilytettavan puuston rungot suojataan rakennusaikana ja juuriston vahingoi
ttuminen estetdan puun sailymisen kannalta riittavalta etdisyydelta.

Piha- alueilla suositaan monimuotoista kasvillisuutta sekd myos polyttdjille sopivia lajeja/lajikkeita. V
ieraslajeja ei sallita. Tontilla mahdollisesti kasvavat vieraslajit tulee poistaa. Alueella esiintyva jatti-
tatar tulee havittaa haitallisena vieraslajijatteend, eika tatarjatettd saa jattda maastoon.

Runsasta kastelua vaativia laajoja nurmikoita ei suositella. Perinteisen nurmikon sijaan suositellaan
esimerkiksi kukkivaa apilanurmea, luonnonkukkaniittya tai kunttaa.

Rakentamistapaohjeen kohdassa 3.2 on otettu huomioon maanmuokkaus kaava-alueella seuraavasti:

Tonttimaan liiallista pengertamista ja tayttda tulee valttaa, ja tonttien rajoilla maan pinnan luonnol-
liset korot tulee lahtokohtaisesti sdilyttad. Rinteeseen rakennettaessa rakennukset on sovitettava tai
porrastettava rinteeseen mukautuen. Rakennusten sokkelin ja maanpinnan leikkauskohdat tulee
sovittaa siten, ettd maansiirtotoimet jadavat mahdollisimman vahaisiksi ja sokkeli matalaksi, kuitenkin
vahintdaan 300 mm korkuiseksi. Rakennuslupahakemuksen asemapiirroksessa on osoitettava tontin
ja ymparoivan alueen olemassa olevat korkeussuhteet.

Pinta- ja pohjavedet:

Kaavaselostuksessa: Suunnittelualueen hulevedet kertyvat alueen itdosaan pellon laidan ojaan,
joka ei johda vesia pois kaava-alueelta.

Karkolan ymparistoyhdistys: Hulevesiselvitys on puutteellinen. Hulevesien johtamisen ratkaisua ei
ole esitetty asemakaavamaardyksena.

Kaavaselostuksessa: Kaava-alueen itdreunaan lisattiin ohjeellinen alueellista kuivatusta palveleva
hulevesien viivytysta ja imeytysta varten varattu oja seka hulevesialtaalle tarkoitettu alue.

Karkolan ymparistoyhdistys: Aluevarausta hulevesialtaalle ei ole mitoitettu ja hulevesisuunnitelma
on puutteellinen.

Kaavaselostuksessa: Hulevesien purkureittia kehitetaan alueen jatkosuunnittelussa.

Karkolan ymparistdéyhdistys: Hulevesisuunnittelun tulee olla etupainotteista. Kaavaratkaisu ei voi
perustua oletuksiin ja jatkosuunnittelun oletettuihin tuloksiin.

Kaavaselostuksen sivuilla 12-13 on kuvattu pinta- ja pohjavesien nykytilanne kaava-alueella.
Asemakaavoitusta varten on laadittu Asemakaavan hulevesivaikutusten arviointi 2025 (kaavaselostuksen
liite 10).

Kaavaselostuksen sivulla 34 on kuvattu riittavalla tavalla kaavan vaikutukset pinta- ja pohjavesiin.

Kaavakartalla on otettu huomioon hulevesien hallinta hulevesiselvityksen (kaavaselostuksen liite 10)
sivulla 14 annettujen suositusten mukaisesti lisdaamalla kaavakarttaan kortteliin 62 sijainniltaan
ohjeellinen hulevesien hallintaan tarkoitettu alue ja madraamalld kaavan yleisissd maarayksissa
seuraavaa:
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Hulevesien muodostumisen ehkdisemiseksi pientalokiinteistoilla tulee kayttaa vettadlapaisevia
pintaratkaisuja, kuten esimerkiksi kiveyksia, sora- ja hiekkapintoja. Piha-alueita ei saa paallystaa
vettalapaisemattomilla asfalttipaallysteilla.

Mikali tontilla olemassa olevia vanhoja avo-ojia halutaan tayttas, on selvitettava ojan tayttdmisen
vaikutukset sekd oman tontin ettd naapuritonttien sade- ja pintavesien johtamiselle. Ojien
tayttaminen edellyttda lupaa Karkolan tekniseltd toimelta.

Rakentamislupaa haettaessa tulee esittdaa tontin hulevesien kasittelysuunnitelma.

Alueen hulevedet tulee ensisijaisesti viivyttda ja/tai imeyttda omalla tontilla tai toissijaisesti ohjata
kunnan hulevesiojiin. Kiinteistoilla voi olla my&s yhteinen hulevesijarjestelma.

Kaavan yleisissa maarayksissa maadrataan noudattamaan asemakaava-aineistoon liitettya
rakentamistapaohjetta (kaavaselostuksen liite 5) AO-1 ja RP-korttelialueilla. Rakentamistapaohjeen
kohdassa 3.12 on otettu huomioon hulevesien kasittely seuraavasti:

Alueen hulevedet tulee ensisijaisesti viivyttaa ja/tai imeyttdaa omalla tontilla tai erilliselld luvalla ohjata
kunnan hulevesiojiin. Hulevesia ei saa suoraan ohjata sadevesiviemariin. Hulevesia ei saa ohjata
naapuritonteille, eikd imeytysta tule tehda lahelld naapurin tonttirajaa. Kiinteistoilla voi olla myds
yhteinen hulevesien hallintajarjestelma, jolloin jarjestelma voi olla tontin rajalla. Rakennuslupa-
vaiheessa tulee esittaa hulevesien kasittelysuunnitelma.

Korttelialueilla tulee suosia vetta lapéisevia pintamateriaaleja.
Sade- ja sulamisvedet tulee johtaa poispéin rakennuksen perustuksilta.

IImasto:

Kaavaselostuksessa esitellaan KILVA-tyokalun muodostama arvio kaavahankkeen
ilmastokestavyyden painottumisesta.

Karkolan ymparistoyhdistys: Arviointia ei ole tehty asiantuntijatyona. Kaavio vaikutuksista on
vaikeaselkoinen ja "ylatasoinen", jopa virheellinen.

Kaavaselostuksessa: Asemakaavamuutoksen vahvuuksia ovat olemassa olevan infran, kuten teiden,
julkisen liikenteen ja vesi- huollon, hyédyntaminen resurssiviisaasti, hiilen sdilyminen tulevassa
rakenteessa seka kestdvien ratkaisujen ja elettavyyden edistaminen.

Karkolan ymparistoyhdistys: Asemakaavamuutoksen suurin virhe on vaittaa, etta alueesta
muodostuu "resurssiviisas". Olemassa olevan infran hyodyntamista olisi se, ettd kaavamuutosta ei
tehda. Kaavamuutosehdotus edellyttda satoja metreja uusia kulkuyhteyksia ja muita
kunnallisteknisia verkostoja. Lisaksi olemassa olevia katualueita muutetaan lahivirkistysalueeksi.
Alueelle tulee tehtavaksi mittavat louhinnat. Kaavamuutosehdotuksella ei ole vaikutusta julkiseen
liilkenteeseen.

Vesihuollon jarjestaminen vaatii mittavia louhintoja. Se, ettad rakennukset esitetdaan
rakennettavaksi puusta, ei riitd hiilitasapainon korjaamiseen. "Elettavyyden edistdmisen"
maadritysta, vaikutuksia tai mittaustekniikkaa ei ole esitetty.

Kaavaselostuksen sivulla 35 on kuvattu riittavalld tavalla kaavan vaikutukset ilmastoon.

Asemakaavoitusta varten on laadittu Louhivaaran asemakaavamuutoksen ilmastovaikutusten arviointi
(kaavaselostuksen liite 8). Arviointi on laadittu Karkoldan kunnan ja Sitowisen maankayton asiantuntijoiden
yhteisty0ssa hyodyntamalla KILVA-tydkalua, joka on Pirkanmaan ELY-keskuksen ymparistoministerion
tuella kehittama kaavan laadullisten ilmastovaikutusten arviointitykalu.
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Olemassa olevan kunnallisinfran hyddyntaminen nykyista tehokkaammin on keskeinen tavoite
asemakaavamuutokselle, mitd on avattu tarkemmin kaavaselostuksen kohdassa 1.3 Kaavan tarkoitus ja
tavoitteet ja kohdassa 8.3 Vaikutukset talouteen.

Asuminen:

Kaavaselostuksessa: Asemakaava on joustava ja mahdollistaa erilaisten ihmisryhmien asumisen
alueella.

Karkolan ymparistoyhdistys: Asemakaavaehdotus ei ole joustava. Rakentamista rajoittaa tonttien
ahtaus (pieni tonttikoko, ajoyhteydet, maasto ja rakennettavuus) ja rakentamismaaraykset.

Tonttikohtainen rakennusoikeus on melko vahdinen ja saattaa siten rajoittaa "erilaisten
ihmisryhmien" innostumista alueesta.

Maaritys sille, mita "erilaisilla ihmisryhmilla" tarkoitetaan puuttuu. Alueesta ei missadn tapauksessa
tule helppokulkuinen tai esteetén, mika varmuudella rajoittaa kiinnostusta alueeseen. Lisaksi
alueen haluttavuutta heikentdd vastuut "alueen yhteisten ajoyhteyksien" rakentamisesta ja
ylldpidosta.

Kaavaselostuksessa: Lappilan asukasmaaran lisadantyminen luo edellytyksia palveluiden
kehittamiselle Karkoélan kunnassa.

Karkolan ymparistoyhdistys: Asukasmaaran lisdantymisen arvioinnissa on epavarmuuksia.
Kaavamuutoksella muutetaan pientalotontteja puutarha-asumisen pientalotonteiksi. Ei ole
osoitettu tilastotietoa tai laskukaavaa, joka osoittaisi asukasmaaran lisdantyvan tonttien
pienentamisella. Pienten tonttien kysynnasta ja tarjonnasta on saatavilla tilastotietoa.

Kaavaselostuksessa: Louhirinteentien pohjoisosa muuttuu katualueesta kavelyn- ja pyorailyn
reitiksi, mika vahentaa lapiajoa Louhivaaran ja Koulunmdaen alueiden valilla ja lisdaa kavelyn ja
pyorailyn turvallisuutta.

Karkolan ymparistoyhdistys: Koulunmaen ja Louhivaaran alueiden valinen kulkuyhteys on
mahdollistanut joustavan liikennéinnin esim. huoltoajossa ja kevyen liikenteen reittina. Liapiajosta
ei liene ollut ongelmaa. Ehdotettu lapikulkuyhteyden katkaiseminen edellyttda kaavamuutosalueen
yleissuunnitelmatasoista liikenteellista tarkastelua.

Kaavaselostuksen sivulla 14 on kuvattu yhdyskuntarakenteen ja rakennuskannan nykytilanne kaava-
alueella. Kaavaselostuksen sivulla 25 on kuvattu kaavan tavoitteita ja kaavaratkaisun joustavuutta.
Kaavaselostuksen sivulla 37 on kuvattu riittavalla tavalla kaavan vaikutukset asumiseen.

Kaavakartta ja rakentamistapaohje ohjaavat rakentamista riittavalld tavalla, mutta mahdollistavat
kuitenkin joustavan asuinrakentamisen toteuttamisen.

Liikenne:

Kaavaselostuksessa: Kaavan toteuttaminen ei edellyta uusien katualueiden toteuttamista. AO-1
korttelialueiden sisdiset ajoyhteydet toteutetaan yksityisteina.

Karkolan ymparistoyhdistys: Kaava-asiakirjoissa on paljon keskinaista ristiriitaa. Selostuksen
kohdassa 9.2 Toteuttaminen ja ajoitus sanotaan, etta asuntojen rakentaminen on mahdollista
aloittaa, kun kaavallinen ja kunnallistekninen valmius on saavutettu. Toisaalla esitetdan, ettd uusia
katualueita ei muodostu ja ettd alue tulee toteutukseen kortteleittain. Kuitenkin kohdan 8.3
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mukaan kustannustehokkuus saavutetaan rakentamalla tonttien ajoyhteydet vasta tonttien
myynnin tai vuokrauksen jalkeen. Kaava-asiakirjojen tulee olla yhtenevat ja selkeat kulkuyhteyksien
suunnittelu- ja toteutusvastuun osalta.

Vaikka korttelien sisdiset ajoyhteydet toteutettaisiin viela tuntemattomalla hallinnollisella tavalla,
tulee asemakaavan kulkuyhteyksien tayttdaa vahimmaisvaatimukset ottaen huomioon pelastus- ja
huoltoliikenteen tarpeet. Koska asemakaavassa on osoitettu ahtaita ja vaikeasti liikkennoitavia
ajoyhteyksia haasteelliseen maastoon, olisi ajoyhteyksien rakennettavuus ja kdytettavyys tullut
varmistaa yleissuunnitelmatasoisesti ja osoittaa ajoyhteyksien kaytettavyys ajouramallilla. Karkélan
kunta ei ole taydentanyt kaava-asiakirjoja pyydetysti.

Karkolan ymparistoyhdistys lausuu, ettd korttelien 54 ja 59 aluevaraukset ajoyhteyksia (ajo) varten
ovat raikeasti riittamattomat. Kaavaratkaisun aluevaraukset eivat edes sisalld kaarteita,
pengertamistd, lumen varastointia ja kddntdpaikkoja. Jatehuollolle ei ole varattu riittavia alueita.
Tonteille ja kortteleille ei tule osoittaa oikeusvaikutteista rakennusoikeutta ilman riittavaa
selvitysta sisaisten kulkuyhteyksien jarjestamisesta.

Kaavaselostuksessa: Jateauton reitti kulkee kehamaisena lenkkina alueen ympari. Korttelien 60 ja
61 valille on osoitettu ajoyhteys, jolla huoltoajo on sallittu.

Karkolan ymparistoyhdistys: Havainnepiirroksessa (liite 4) "kehdamaista lenkkia" kdytetaan
asukaspysakaointiin. Ajoyhteydet, huolto- ja pelastustiet tulee pitaa aina lilkennoitavina.
Korttelinumerot eivat tasmaa kaavakartan kanssa.

Kaavaselostuksessa: Asemakaavaa varten on laadittu liikenteellisten vaikutusten arviointi ja
toimivuustarkastelu (Sitowise Oy, 2024). Liikenneselvityksen tavoitteena oli tarkastella Louhivaaran
asemakaava-alueen liikenteellisid vaikutuksia, saavutettavuutta seka kytkeytymista Sulkavantiehen.

Karkolan ymparistoyhdistys: Koska asemakaavamuutoksen vaikutus asukasmaaraan on mitdton, ei
toimivuustarkastelu ja kytkeytyminen Sulkavantiehen ole ollut siltad osin tarpeellinen. Louhivaaran
alueen ja Koulunmaen valisen lapiajon katkaiseminen ja kaava-alueen sisdiset lilkkennejarjestelyt
tulee selvittaa.

Kaavaselostuksen sivulla 14 on kuvattu liikenteen nykytilanne kaava-alueella. Asemakaavoitusta varten
on laadittu Liikenteellisten vaikutusten arviointi ja toimivuustarkastelu (kaavaselostuksen liite 9).

Kaavaselostuksen sivuilla 37—-38 ja liitteessa 9 on kuvattu riittdvalla tavalla kaavan vaikutukset
liilkenteeseen. Kaava-alueen ja Koulunmaen valisen ajoyhteyden katkaisemisella ei maankayttoon
perustuvan nykyliikenteen madran ja suuntautumisen perusteella voida katsoa olevan kielteista
vaikutusta. Asemakaavamuutoksen mukainen ratkaisu tai Koulumaen nykyinen maankaytto eivat synnyta
asiointiliikennetta tai muuta erityista liikenteellistd kysyntda Louhivaaran ja Koulunmaen valill3, jolloin
suoralle ajoyhteydelle ei ole liikenteellista perustetta. Liikenneselvitys huomioi ajoyhteyden katkaisun
vaikutukset Sulkavantien toimivuuteen.

Kaavakartalla on osoitettu katuja ja ohjeellisia ajoyhteyksia. Ajoyhteydet ovat riittavat ja niiden
toteuttamista on ohjeistettu ajoyhteyden kaavamaarayksessa.

Kaavan yleisissa maarayksissd maarataan noudattamaan asemakaava-aineistoon liitettya
rakentamistapaohjetta (kaavaselostuksen liite 5) AO-1 ja RP-korttelialueilla. Rakentamistapaohjeen
kohdassa 3.8 ohjataan ajovdylien suunnittelua seuraavasti:

Alueen paakulkureitit puutarha-asumisen tonteille tulee rakentaa siten, ettd ne ovat mitoitukseltaan j
a kantavuudeltaan myds
pelastusteiksi soveltuvia. Kulkuvaylat ja pysakointialueet toteutetaan kivituhka- tai sorapintaisina.
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Rakentamistapaohjeen kohdassa 3.11 esitetdan jatehuollon ohjeellinen kiertoreitti ja ohjataan
jatehuollon jarjestamistd muun muassa seuraavasti:

Jatesailiot sijoitetaan lahelle katua, josta ne ovat helposti huollettavissa kadulta kdsin. Jateastiat on
suojattava aidalla tai muutoin sovittaa ymparistoon. Yhtenaisen ilmeen takaamiseksi suositellaan
tonttien yhteisia jatesuojia. AO-1 korttelialueella on ajovaylien oltava vahintdan 4 metria leveita jateh
uollon toimivuuden varmistamiseksi.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta:
Kaavaselostuksessa: Puutarha-asumisen alue tukee monipaikkaisuutta ja etatyoskentelya.

Karkolan ymparistoyhdistys: Monipaikkaisuus on kasite, jota tulisi arvioida seka haittoja etta
hyotyja tuovana. Karkolan kunnan maaritys ja arvio vaikutuksesta jaa epaselvaksi.
Asemakaavamuutos ei erityisesti tue etatyoskentelya.

Asemakaavamuutoksen taustalla on Karkdlan kunnan ja Pdijat-Hameen liiton rahoittama Monipaikkaisen
puutarha-asumisen kehittaminen -hanke, joka toteutettiin vuosina 2021-2022. Monipaikkaisen puutarha-
asumisen kehittdminen -hanke on kuvattu kaavaselostuksen sivulla 20.

Alueella on toimivat nettiyhteydet, mikd mahdollistaa asumisen lisdksi etatyoskentelyn. Lisaksi alueen
laheisyydessa on junaseisake, mikd mahdollistaa joukkoliikenteen hyodyntamista tyéssakayntimatkoilla.

Muinaisjaannokset ja rakennettu kulttuuriymparisto:

Kaavaselostuksessa: Pusikkoinen ja puustoinen alue muuttuu rakennetuksi ymparistoksi.
Puutarha-asumisen alueen luonne on kuitenkin vehrea ja pienimittakaavainen. Rakentamisen
mittakaava sopeutuu Koulumaen vanhaan vaihtelevaan rakennuskantaan. Vaikutus rakennettuun
kulttuuriymparist6on on vahainen.

Karkolan ymparistoyhdistys: Asemakaavan rakennettu ymparisto kortteleissa 54 ja 59 on ahtautta
pienilla tonteilla. Pienid tontteja tulee rasittamaan yksityisteinad toteutettavat kulkuyhteydet, jotka
on pidettava lilkennoitavina aina. Aluevaraukset kulkuyhteyksia varten ovat riittamattomat, eivatka
edes sisalla kaarteita, pengertamistd, lumen varastointia ja kdant6paikkoja. Jatehuollolle ei ole
varattu riittavia alueita.

Kulkuyhteyksien, vesihuollon ja rakennusten rakentamisen jalkeen tontit ovat puuttomia. Tonteilla
on myos tarvetta mittaviin pinnantasausmuokkauksiin ja maanvaihtoihin. Ndiden toimenpiteiden
jalkeen voidaan todeta, etta asuinalue ei sopeudu Lappilan Koulunmaen maakunnallisesti
arvokkaaseen kulttuuriymparistéon. Vaikutus rakennettuun ymparisté6n on haitallinen, suuri ja
lopullinen.

Kaavaselostuksen sivuilla 15-16 on kuvattu muinaisjdanndkset ja rakennetun kulttuuriympariston
nykytilanne kaava-alueella. Asemakaavoitusta varten on laadittu Asemakaavan muutosalueen
arkeologinen inventointi (kaavaselostuksen liite 11).

Kaavaselostuksen sivuilla 38 on kuvattu kaavan vaikutukset muinaisjaanndksiin ja rakennettuun
kulttuuriympdristéon. Kaavaselostuksen sivuilla 25 on kuvattu, miten asemakaava ottaa huomioon
maakuntakaavan mukaisen kulttuuriympariston.

Vaikutukset talouteen:
Kaavaselostuksessa: Kaavaehdotusvaiheessa Karkolan kunta on laatinut kaava-alueen

toteuttamisesta kaavataloudellisen selvityksen (Liite 7). Selvityksessa on arvioitu kaava-alueen
taloudellisuuden, tonttien luovutus- ja verotulojen vaikuttavan myonteisesti kunnan talouteen.
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Alueella tarvittava infra- ja palvelurakentaminen seka kuntapalvelujen toimintamenot aiheuttavat
kustannuksia kunnalle.

Karkolan ymparistoyhdistys: Karkolan kunnan laatima kaavataloudellinen selvitys on karkeasti
puutteellinen. Karkolan kunta perustaa kaavataloudellisen laskelman tonttien myynti- tai
vuokratulojen varaan. Kaavamaaraykset ja perustelut toisaalla kuitenkin viittaavat siihen, etta
kaava-alue tulee toteuttaa kortteleittain. Tama "toteutus kortteleittain" on vailla kriittista
arviointia. Ei ole riittava selvitys, etta vastineessa Karkélan ymparistoyhdistykselle taloudellinen
riski myonnetaan. Riski tulee selvittaa ja esittda osana vaikutusten arviointia.

Kaavaselostuksessa: Viher- ja virkistysalueiden hoito aiheuttaa kunnalle kustannuksia, mutta alueet
pyritddn pitamaan luonnonmukaisina.

Karkolan ymparistoyhdistys: Viher- ja virkistysalueet ovat pdaosin jo rakennettuja katualueita.
Kyseisten alueiden "luonnonmukaisuus" on menetetty eikd kaavamuutosehdotuksen VL-alueet
edistd hyvan elinympariston muodostumista.

Asemakaavoitusta varten on laadittu Asemakaavamuutoksen kaavataloudellinen selvitys
(kaavaselostuksen liite 7).

Kaavaselostuksen kohdassa 8.3 on kuvattu kaavan vaikutukset talouteen.

KAAVATYON TAVOITTEIDEN TAYTTYMINEN:

Kaavan tavoitteet on kirjattu epaselvdan muotoon. Tavoitteessa mainitaan yhteisollinen asuminen.
Kaava ei kuitenkaan avaa sitd, mita yhteisollisyydella tarkoitetaan ja miten se toteutuu kaavalla.
Puutarha-asuminen jaa myoskin taysin harhaiseksi kasitteeksi.

Kaavan mahdollistava innovatiivisuus, kestavyys ja joustavuus jaa harhaiseksi kasitteeksi. Alueen
pirstominen kunnalllistekniikan rakentamiseksi ei ole kestavaa, eika asumiskonsepti ole joustavaa,
kun rakentamista tonteille rajoittaa ahtaus, huono rakennettavuus ja rakentamismaaraykset.

Olemassa oleva infra on hyédynnettavissa tehokkaasti ilman asemakaavamuutosta. Kaavan
mukainen toteuttaminen vaatii mm. massiivisia louhintoja, joiden valttamattomyytta ei ole
kaavaty6ssa lainkaan selvitetty.

Lappilan juna-aseman toimintaedellytysten tukeminen on eparealistinen tavoite kaavamuutokselle.

Asemakaavamuutoksen tavoitteet on kuvattu kaavaselostuksen kohdissa 1.3 ja 6.

TAVOITTEEN EPAMAARAISYYS, SELVITYSTEN PUUTE, VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN JA KAAVAKARTAN
PUUTTEET JA VIRHEET:

Kaavatyolla ei ole kunnan strategian tai maapolittikan mukaista tavoitetta. Kunnalla on
kaavavarantoa ja -valikoimaa riittavasti. Kunnalla on sen sijaan ollut suuri halu toteuttaa "puutarha-
asumisen" tonttialue. Louhivaaran asemakaava-alue valikoitui kaavamuutosalueeksi vaarin
perustein. Louhivaaran alue on jo valmis pientaloalue, jossa pientalotontit on suunniteltu ja
mitoitettu maasto, rakennettavuus ja maisema huomioiden. Louhivaaran alueen asemakaavassa ei
ole mitdan muutettavaa.

Kaavaratkaisun perusteena on muualle suunniteltu "puutarha-asumisen" malli. Kyseinen malli ei
sovellu Louhivaaran alueelle, jossa korkeusvaihtelut ovat suuret, eikd maapera sovellu "puutarha-
asumiseen".



KARKOLA

"Puutarha-asumisen malli" on piirretty kaavakartalle selvittamattd Louhivaaran alueen olosuhteita.
Tama nayttaytyy mm. karkeina virheina ajoyhteyksien mitoituksessa ja sijoituksessa.

Vaikka Karkolan ymparistdyhdistys on vaatinut kaavamuutosehdotuksen perustaksi ja tueksi
selvityksia ja asiantuntija-arvioita, ei mitdan vaadituista selvityksista ole tehty. Karkolan kunta ei ole
lainkaan vastannut Karkoélan ymparistoyhdistyksen muistutukseen koskien vaatimusta korkeuserot
ja rakennettavuus huomiovasta ajouramallista.

Vastineessaan Karkolan ymparistoyhdistykselle Karkolan kunta kirjoittaa, etta "korttelialueen
sisdisten ajoyhteyksien toteuttamis- ja kunnossapitovastuu maaritelldan alueen hallinnollisen
toteuttamistavan perusteella”. Oikeusvaikutteinen asemakaava ei voi olla esitetylla tavalla
epamaadrainen ja tulevaan suunnitteluun nojaava. Asemakaavassa tulee osoittaa selvityksiin
perustuva toteuttamistapa seka antaa selkeat, mahdolliset ja tarvittavat ajoittamis- ja
rajoittamismaaraykset.

Vastineessaan Karkolan ymparistéyhdistykselle Karkélan kunta kirjoittaa, etta "vastuut on tarkoitus
jattaa alueen toteuttavalle taholle". Kaavakartta tai -maaradykset eivat osoita, miten Karkélan kunta
madrittaa "alueen". Osa kaavan "alueista" on jo rakentunut (korttelleissa 57 ja 58).

Kaavamaarayksista ei selvia, koskeeko vastuut yhteiskdyttdalueen RP ja "alueen sisdisten
kulkuyhteyksien" rakentamisesta myos jo rakentuneita kiinteistja.

Ryhmaépuutarhan RP alueelle on osoitettu pysdakoimispaikka, kierratyspiste ja hulevesialue. Mikali
kyseiset toiminnot on tarkoitettu palvelemaan my6s muita kortteleita, tulee asia ilmeta selkeasti
kaavamaarayksesta. Kaavakartalla osoitetut ohjeelliset sijainnit toiminnoille ovat riittamattomat,
eika toimivuustarkastelua ole tehty.

Karkolan ymparistoyhdistys esittda, ettda Hdmeenlinnan hallinto-oikeus kumoaa Karkélan
kunnanvaltuuston p&aatoksen 26.5.2025/26 § Lappilan Louhivaaran asemakaavamuutoksen
hyvaksymisesta.

Asemakaavoituksen yhteydessa on laadittu AKL 9 § mukaisesti riittdvat selvitykset, joiden perusteella on
arvioitu kaavan merkittavat vaikutukset.
Hyvaksytyssd asemakaavassa tayttyvat AKL 54 § mukaiset asemakaavan sisaltévaatimukset.

Asemakaava ei ota kantaa yhteiskdyttoon tarkoitettujen alueiden ja tilojen toteuttamistapaan.
Kaavaselostuksen liitteessa Yhteisten tilojen toteuttaminen osana Vanha-pappilan alueen kehittamista
Karkolassa (liite 13) on kuvattu erilaisia yhteisten tilojen toteuttamistapoja.

Kunnanvaltuuston paatos 26.5.2025/26 § on Alueidenkayttolain mukainen, eika paatéksen kumoamiselle
ole perusteita.



