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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1

1.2

Tunnistetiedot

Kaavaselostus koskee 18.3.2025 péivattyd asemakaavakarttaa.

Asemakaavamuutos koskee Karkolan kunnan Lappila Louhivaaran asemakaavan (16.6.2008)
korttelin 1 eteldosaa, kortteleita 54-58 seka maa- ja metsatalous-, virkistys- ja katualueita.

Uudella asemakaavalla muodostuvat Karkélan kunnan Lappilan korttelit 1 ja 54-62 seka niihin liit-
tyvat virkistys- ja katualueet.

Tonttijaot laaditaan ohjeellisina.

Kunnanvaltuusto on paattanyt kaavamuutokseen ryhtymisesta kunnanvaltuuston paatoksella
19.6.2023 § 29 mukaisesti. Kunnanvaltuusto paatti, etta puutarha-asumisen konsepti kaavoitetaan
Louhivaaran alueelle ja alueella aloitetaan uudelleenkaavoitus.

Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Lappilan Louhivaarassa, noin 6 km Jarveldn taajamasta lounaa-
seen. Kaava-alue rajautuu pohjoisessa Koulunmaen 1920- ja 1960-luvulla rakentuneeseen pienta-
loalueeseen, iddssa ja eteldssa viljelyalueisiin ja lannessa Sulkavantiehen seka yksityisessa omistuk-
sessa olevaan kiinteistoon. Lappilan juna-asema sijaitsee noin 500 metrin padssa suunnittelualu-
eesta luoteeseen. Suunnittelualueen rajaus on esitetty kuvassaKuva 1.2.
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Kuva 1.2 Kaava-alueen sijainti merkitty punaisella ja Lappilan juna-aseman sijainti mustalla ympy-
rallé.

Kaavan tarkoitus ja tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on muodostaa yhteisollinen puutarha-asumisen alue Lappi-
lan Louhivaaraan hyvien liikenteellisten yhteyksien darelle.

Kaavamuutoksen taustalla on Karkdlan kunnan ja Paijat-Hameen liiton Monipaikkaisen puutarha-
asumisen kehittamishanke, joka on toteutettu vuosina 2021-2022. Tydssa tarkastellaan lisaksi alu-
eella olevan tieverkoston kehittamista.

Kaavan tavoitteena on houkutella alueelle uusia asukkaita tarjoamalla innovatiivisen, kestavan ja
joustavan asumiskonseptin mahdollistava asemakaava, hyédyntdaa tehokkaammin alueelle jo ra-
kennettua infraa ja tukea ldheisen Lappilan juna-aseman toimintaedellytyksia.

Suunnitelmat ja selvitykset

Kaava-alueelle on laadittu seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

e  Koulumaen aluepohjatutkimus — Lappila, Karkola (Insindoritoimisto Mar Oy, 2008)

e Paijat-Hameen rakennettu kulttuuriymparisté (Paijat-Hameen liitto, 2006, maakuntakaavan
yhteydessa laadittu)

e Louhivaaran puutarha-asumisen viitesuunnitelma, Sitowise Oy 2023

e Luontoselvitys, Sitowise Oy 2024

e Asemakaavan muutosalueen arkeologinen inventointi, Mikroliitti Oy 2024

e Liikenteellisten vaikutusten arviointi ja toimivuustarkastelu, Sitowise Oy 2024

e Asemakaavan hulevesivaikutusten arviointi, Sitowise Oy 2025
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e |Imastovaikutusten arviointi, Karkélan kunta 2025
e Kaavataloudellinen selvitys, Karkolan kunta 2025

2 Tiivistelma

2.1

2.2

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan paivitystyon aloittamisesta on paatetty kunnanhallituksessa 19.6.2023 § 29. Kunnan-
valtuusto paatti, ettd puutarha-asumisen konsepti kaavoitetaan Louhivaaran alueelle ja alueella
aloitetaan uudelleenkaavoitus.

Kaavan vireille tulosta kuulutettiin kunnan ilmoitustaululla ja verkkosivuilla kuulutuksissa, ilmoitus-
lehdessa seka Otakantaa.fi sivustolla (4.12.2023 - 18.12.2023).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilld 4.3.-3.4.2024 vélisen ajan (MRA 30 §). OAS:sta ei
saatu yhtaan lausuntoa eikd mielipidettd, mutta Otakantaa.fi sivuston kautta jatettiin OAS:sta 6
kommenttia.

Valmisteluvaiheen nahtavilldolo ja kuuleminen jarjestettiin 27.9.-28.10.2024. Valmisteluvaiheen ai-
neisto oli nahtavilla kunnan verkkosivuilla (Kaavoituspalvelu — vireilld olevat kaavat) ja Karkolan
kunnan teknisessa toimistossa osoitteessa Opintie 2, 16600 Jarveld. Kaavaluonnosta pystyi lisaksi
kommentoimaan Otakantaa.fi sivustolla. Luonnosvaiheessa saatiin 3 viranomaislausuntoa seka 2
osallisen muistutusta. Otakantaa.fi sivustolle jatettiin 1 kommentti.

Asemakaavaluonnoksen pohjalta laaditaan asemakaavaehdotus, jossa otetaan huomioon kaava-
luonnoksesta annetut mielipiteet ja lausunnot.

Kunnan asukkailla ja muilla osallisilla on oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta. Muistutus on
toimitettava kuntaan ennen nahtavilla oloajan paattymista. Kunta laatii perustellut vastineet muis-
tutuksiin, jotka lahetetaan kaikille muistutuksen tehneille. Asemakaava toimitetaan taman jalkeen
teknisen lautakunnan, kunnanhallituksen ja kunnanvaltuuston kasiteltavaksi.

Asemakaava on tarkoitus hyvaksya valtuustossa syksylla 2025. Kaavan hyvaksymispaatoksesta voi
valittaa hallinto-oikeuteen (MRL 18 §) ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, vain jos se
myontaa valitusluvan (MRL 188 §).

Asemakaava tulee lainvoimaiseksi, mikali kaavasta ei valiteta valitusaikana tai kaavaa koskeva vali-
tusasia on hylatty oikeuselimissa.

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista heti asemakaavan saatua lainvoiman.

Asemakaavan sisalto

Asemakaavamuutos laaditaan Lappilan Louhivaaraan. Alueella on voimassa 16.6.2008 hyvaksytty
asemakaava. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on yhteiséllisen puutarha-asumisen alueen muo-
dostuminen Lappilan Louhivaaraan. Alueen ita- ja pohjoisreunalle muodostuu puutarha-asumisen
alue, joka koostuu 26 tontista, alueen sisdisista kavelyn- ja pyordilyn yhteyksista seka
yhteiskdyttoalueesta. Asemakaavamuutosalueella sdilyy 14 AO-tonttia.

Puutarha-asumisen erillispientalojen korttelialueella (AO-1) on kerrosluku Il (%) ja tonttitehokkuus
e=0,15. Rakennusoikeus vaihtelee tonteittain noin 60-105 k-m2 valilld. Korttelialueen yhteyteen
sijoittuva ryhmdapuutarha (RP) palvelee puutarha-asumisen tontteja. Alueelle saa sijoittaa
ryhmdpuutarhan toimintoja palvelevia yhteistiloja, oleskelualueita ja yhteiskdyttdisen saunan.
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Alueen eteldosassa sijaitsee uhanalainen luontotyyppikohde, tuore keskiravinteinen lehto, joka on
sadstetty suunnitelmassa kokonaan rakentamiselta ja osoitettu lahivirkistysalueeksi.

Yksityisessd omistuksessa oleviin tontteihin ei ole osoitettu muutoksia. Louhirinteentien ja
Louhirinteenkujan eteldpuolella olevat rakentamattomat tontit on jarjestelty osittain uudelleen.
Voimassa olevaan asemakaavaan nahden rakennusoikeuden maara alueella kasvaa, ja
asemakaavan kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu noin 7100 k-m2. Pysdkdinti alueella
toteutetaan tonttikohtaisesti. Osa kaava-alueen katualueista muuttuu kavelyn ja pyordilyn
yhteyksiksi.

Asemakaavamuutosta varten on laadittu Louhivaaran alueen puutarha-asumisen viitesuunnitelma,
joka toimii asemakaavoituksen lahtokohtana. Asemakaavamuutoksessa ei osoiteta varauksia pal-
veluille.

3 Lahtokohdat

3.1

3.11

Kaava-alueen nykytilanne

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Lappilan kylassa Louhivaaran alueella. Suunnittelualue on kooltaan noin
6,4 hehtaaria. Alue on asemakaavoitettu pientaloasumisen alueeksi, jonne on rakentunut 2 pienta-
loa. Alueelle on toteutettu sorapintaiset tiet asemakaavan mukaisesti. Alueen pohjoisreunassa si-
jaitsee kaksi pihapiiria seka niiden lansipuolella urheilukentta. Alueen itdreunassa, Louhirinteenku-
jan pohjoispuolella sijaitsee vanha harjakattoinen ja tiilirakenteinen kaivorakennus.

Muilta osin alue on rakentamatonta sekametsda ja melko rehevaa. Alueen itdosa on vanhaa vilje-
lysaluetta ja sailynyt osittain avoimena. Alue on makistd, ja maasto nousee jyrkasti kohti itda Sulka-
vantieltd saavuttaessa. Maasto viettda suunnittelualueen itdosassa kohti peltoalueita.

Louhirinteentie yhdistda Louhivaaran alueen Koulunmaen pientaloalueeseen. Suunnittelualueelle
saavutaan joko Sulkavantielta tai Koulunmden suunnalta. Alue on liitetty kunnallistekniikkaan.
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Kuva 3.1 Suunnittelualue rajattu punaisella.

Luonnonymparistd

Maisemakuva

Suunnittelualueen maasto on mékista ja vaihtelevaa. Alue sijaitsee koillis-lounassuunnassa kulke-
van harjanteen paalla. Suunnittelualueen maasto laskee kohti itda ja lanttd, maanpinnan tason vaih-
dellessa +93 ja +113,5 valilla. Aluetta ymparoi peltoaukeat, jotka avautuvat ndkymina suunnittelu-
alueen ita- ja lansiosista. Alueen eteldosassa sijaitsee kalliojyrkanteita.
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Kuva 3.3 Suunnittelualueen eteldosan kalliojyrkénteitd.
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Kuva 3.4 Louhiniityntien itdpdé avautuu kohti peltomaisemaa.

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Suunnittelualueen metsat ovat suurelta osin tuoretta lehtoa. My6s nuorta tuoretta, kuivahkoa seka
lehtomaista kangasta esiintyy. Alueen itdosassa on lisdksi vanhaa peltoa ja pohjoisosissa pienialaisia
joutomaa-alueita. Metsat ovat suurelta osin metsatalouskdytdssa ja edustavuudeltaan heikkoja ja
kohtalaisia.

Suunnittelualueen eteldosassa pellon reunassa on edustavaa tuoretta keskiravinteista lehtoa, joka
on liito-oravalle soveltuvaa aluetta ja edustava uhanalaisen luontotyypin kohde. Kohde luokiteltiin
Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi -oppaan arvottamisen kriteerien mukaiseen arvo-
luokkaan 3, eli monimuotoisuutta turvaaviin kohteisiin.

Suunnittelualueella ei luontoselvityksen (Sitowise Oy, 2024) mukaan havaittu luonnonsuojelulain
29 §:n suojeltuja luontotyyppeja eikd vesilain 11 §:n suojeltuja vesiluontotyyppeja. Alueella ei
myoskdan ole Metsakeskuksen rajaamia metsalain 3 luvun 10 §:n (1085/2013) tarkoittamia luon-
non monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeitd kohteita (Metsdkeskus).
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Kuva 3.5 Eteldosan lehtokasvillisuutta.

Kaava-alueelle laadittiin kaavaluonnosvaiheessa liito-orava-, lepakko- ja pesimalinnustoselvitys (Si-
towise Oy, 2024). Selvityksessa kaava-alueelta ei tehty havaintoja liito-oravasta. Selvitysalueen ete-
ldosassa on kuitenkin liito-oravalle soveltuva metsaalue, jossa havaittiin kolme kolopuuta.

Lepakkoselvityksessa tehtiin kolmen kartoituskerran aikana yhteensad kolme lepakkohavaintoa,
joista kaikki olivat pohjanlepakoita. Selvitysalueelle ei rajattu Suomen lepakkotieteellisen yhdistyk-
sen ohjeistuksen mukaisia lepakkoalueita, koska havaittujen lepakoiden maara jai alhaiseksi. Lepa-
koiden liikkeiden perusteella ei saatu viitteitd niiden paivapiiloista.

Selvitysalueella tehtiin havaintoja yhteensa 164 lintulajista. Havaituista lajeista alueen pesimaélajeja
oli 13 ja mahdollisesti pesivid 14. Pesimalajeiksi tunnistetut lajit ovat kaupunki- ja kulttuuriymparis-
téjen metsille tyypillisia elinvoimaisia lajeja, eika niihin sisdltynyt huomionarvoisia lajeja. Mahdolli-
siin pesimalajeihin kuului viisi huomionarvoista lajia: EU:n lintudirektiivin I-liitteen laji palokarki,
erittdin uhanalainen viherpeippo ja silmallapidettavat lajit harakka, kiuru ja kuovi.

Maaperad

Suunnittelualueen keskiosa on kallioytimen paalle jaddanytta huuhtoutunutta moreenia. Itdosassa on
rinteen alaosassa hiesua ja savikkoa. Eteldssa ja kaakossa on avokalliopaljastumia, joiden valissa on
moreenikerrostumia. Maapera on kuivaa ja alueen rakennettavuus hyva.

Asemakaavamuutos alueelle on laadittu vuonna 2008 asemakaavan laatimisen yhteydessa alue-
pohjatutkimus (Insinddritoimisto Mar Oy), jonka mukaan harjanteen p&alla humuskerroksen alla on
tiivis silttikerros, joka muuttuu vahitellen kiviseksi moreeniksi.
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Kuva 3.6 Maaperdikartta. Léhde: Paikkatietoikkuna

Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualue kuuluu Aliojan valuma-alueeseen. Alue ei sijaitse pohjavesialueella. Lahin vesist6
on pieni lampi, joka sijaitsee noin 350 metria suunnittelualueesta lounaaseen.

Kaava-alueen vedet virtaavat kohti itda ja pohjoista seka luoteeseen. Purkuojat laskevat Teuronjo-
keen n. 2 km paassa pohjoisessa. Teuronjoki sijaitsee Kokemé&enjoen hyvin laajan vesistoalueen lat-
vaosissa. Koska suunnittelualue on maelld vedenjakajan kohdalla, silla ei ole ylapuolista valuma-
aluetta, eli kaava-alueen lapi ei laske yldpuolisten alueiden vesia.

Suunnittelualueen vedet kertyvéat sen itdosaan pellon laidan ojaan, joka ei jatku pellon poikki. Pelto
on salaojitettu. Nykytilassa suunnittelualueella ei ole selkedd purkureittid. Todennakdisesti vesi
suotautuu maaperan kautta peltoalueelle ja sen salaojiin. Kaava-alueen itdosassa pellon laidan 13-
helld on vanha kaivorakennus. Alueelle kertyy vesid maelta.
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™71 Suunnittelualue
—— Padojat (maastotietokanta) SlTOVJ ISE

[ vedenjakaja

Kuva 3.7 Suunnittelualueen vedenjakaja ja pddojat. (Asemakaavan hulevesivaikutusten arviointi,
Sitowise Oy 2025)

Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita tai -kohteita. Lahin luonnonsuojelualue on
Luutasuo ja Huovilan Natura-alue, jotka sijaitsevat noin 1 km suunnittelualueesta itaan.

Virkistys

Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee kdytdssa oleva Lappilan koulun jaikiekko-
kaukalo seka kuntopuisto. Teurojoen melontareitti kulkee Lappilan kylan pohjoispuolelta.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne ja rakennuskanta

Louhivaara sijaitsee Lappilan kylassa, noin 8 km Jarvelan
taajamasta lanteen. Karkoladssa oli vuoden 2023 lopussa
noin 4100 asukasta.

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi pientaloa, muun-
tamo seka vanha kaivorakennus. Pientalot ovat raken-
tuneet alueen vuoden 2008 asemakaavoituksen jalkeen
2010-luvulla. Pientalot edustavat modernia 2010-luvun
asuinrakentamista. Alueen keskelld, Louhiniityntien
varrella, sijaitsee peltinen muuntamorakennus. Louhi-
rinteenkujan pohjoispuolella sijaitsee vanha harjakat-
toinen ja tiilirakenteinen kaivorakennus, joka on alun
perin 1900-luvun alkupuolelta (Kuva 3.8). Rakennus on
oletettavasti samalta ajalta, kun alueella on ollut maa-
taloustoimintaa.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee 1920- ja
1960-luvuilla rakennettu idyllinen puutaloalue. Alueen
lansipuolella valittomassa laheisyydessa sijaitsee myos
vanhat koulurakennukset vuosilta 1898 ja 1956, seka

kaytossa oleva jaakiekkokaukalo. Kuva 3.8 Kaava-alueella sijaitseva vanha
kaivorakennus.

Liikenne

Suunnittelualueen sisdinen tieverkosto on toteutettu sorapintaisena ajantasa-asemakaavan mukai-
sesti. Alueen lansipuolella kulkee Sulkavantie, joka paatyy kantatielle 54. Suunnittelualueelle saa-
vutaan joko Sulkavantieltd l[annesta tai Koulunmaen suunnalta pohjoisesta.

Suunnittelualue sijaitsee alle kilometrin pdassa Lappilan juna-asemasta. Lappilan kyla sijaitsee Rii-
himaki-Lahti-rautatien varrella ja asemalta on tunnin vuorovalein junayhteydet Lahden ja Riihim&den
suuntiin ldhijunalla G.

Alueella ei ole sdaannollista linja-autoliikennetta. Palveluliikennettad ajetaan Lappilan ja Jarvelan va-
lillda yhtena pdivana viikossa. Esi- ja perusopetuksen oppilaat ovat maksuttoman koulukuljetuksen
piirissa.

Karkolan kuntakeskuksen suuntaan tai paikallisesti Lappilan kylan alueella ei ole erillisid jalankulun
ja pyoraliikenteen verkkoja. Jalankululle ja pyorailylle suorin reitti Jarvelaan kulkee kantatien 54 ja
maantien 13872 (Hahkaniementie) vartta. Vaihtoehtoinen yhteys kulkee radan eteldpuolella.
Jalankulun ja pyordilyn yhteystarve Jarveld-Lappila on tunnistettu ELY-keskuksen selvityksissa,
mutta ei ole toistaiseksi aktiivisesti edistettdava hanke.

Palvelut

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee Koulunmaen kuntopuisto ja kaukalo. Lappilan juna-ase-
man laheisyydessa sijaitsee kierratysjatteiden Rinki-ekopiste seka kylatupa. Suunnittelualueen ete-
lapuolella sijaitsee autopurkaamo. Lahin paivittdistavarakauppa sekéa julkiset palvelut sijaitsevat
noin 6 km paassa Jarveldn taajamassa.
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Kunnallistekniikka

Alue on kunnallisteknisen verkoston piirissa. Alueelle on vedetty 1 Gt valokuitu (DNA), johon on
mahdollista liittya. Alueelle on toteutettu sorapintaisina tielinjaukset ajantasa-asemakaavan mu-
kaisesti.

Ympéristonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueella tai sen lahiymparistossa ei ole merkittavia ymparistohairididen lahteita. Suurin
hairio ymparistolle aiheutuu asunnoille suuntautuvasta liikenteestd seka Sulkavantien ohikulkulii-
kenteesta.

Kulttuuriymparisto

Muinaisjadnnokset

Suunnittelualueelle on laadittu Mikroliitti Oy:n toimesta arkeologinen inventointi vuonna 2024. Sel-
vityksen mukaan alueelta ja ldhiseudulta ei tunneta muinaisjaannoksia. Alueella ei havaittu mitdan
muinaisjaannokseen eikd muuhun arkeologiseen suojelukohteeseen viittaavaa maanpaalla, eika
vanhalla pellolla mydskaan maan alla.

Alueen vilittdmasta laheisyydesta on loydetty Anttilan talon pellosta rautakautinen nuolenkarki
vuonna 1949 (Anttila 1000005452). Lappilan kylassa on sijainnut historiallisen ajan kyldtontti, jolla
ei ole talla hetkellda muinaisjadannésasemaa. Lappilan kylasta on lisaksi [6ytynyt kivikautinen kivikir-
ves vuonna 1927 seka vasarakirves 1800-luvun lopussa. Kaava-alueella on pieni sarka vanhaa Ant-
tilan peltoa, nyt metsittyneena.

Lahin muinaisjaannos on kivikautinen asuinpaikka Joentausta Koskipaa (316010001), joka sijaitsee
noin 2 km padssa suunnittelualueesta luoteeseen.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Paijat-Hameen rakennettu kulttuuriymparisto (2006) inventoinnin mukaan suunnittelualue on osa
maakunnallisesti arvokasta Oljymaki, Koulunméki, Myllymaki ja Vellinginmaki-aluetta.

Karkoldssa toiminut teollisuus ja radan rakentaminen synnyttivat vapaasti rakentuneita tyova-
enasuinalueita 1800-luvun lopusta ldhtien. Yhtendisimmat ja laajimmat alueet ovat sijoittuneet
Lappilaan. Alueille on ominaista niiden erilleen sijoittuminen. Oljymaki, Koulunméki ja Vellinginmaki
ovat selkedsti vapaasti rakentuneita tyovaenasuinalueita.

Rakentaminen oli Lappilassa voimakasta 1920-1930-luvuilla, jolloin sinne perustettiin kaksi huone-
kalutehdasta, Lappilan Puusepat Oy ja Konepuusepat Oy, seka Lappilan tiilitehdas.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee 1920-1950-luvuilla rakennettu idyllinen puutaloalue.
Pohjoisrinteelld on 1800-luvun lopulle sijoittuvia taloja. Koulunmaen rakentamisen historia ja suun-
nittelematon maankaytt6é ovat yha havaittavissa tieverkossa ja saannottomassa tonttijaossa.

Suunnittelualueen lansipuolella, Koulunmaen koulukeskuksessa sijaitsee vanhat koulurakennukset
vuosilta 1898 ja 1956. Koulujen lansipuolella sijaitsee kolme Lappilan sahan tyévdaenrakennusta.
Kahden perheen rakennukset rakennettiin 1940-luvun puolivalissa. Vuonna 1959 lopetetun sahan
tuotantorakennukset on purettu.

Lappilan taajamassa sdilyneet tyovden asuinalueet, tilakeskusten rakennukset seka julkiset ja teol-
lisuusrakennukset muodostavat 1800- ja 1900-lukujen eri vuosikymmenten ominaispiirteita ilmen-
tavan monikerroksisen  kulttuuriympariston. Toiminnallisesti moninainen rakennuskanta
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pihapiireineen ja peltoaukeineen on taajamakuvallisesti merkittava. Alue kertoo todistusvoimai-
sesti radanvarsitaajaman asutuksen, elamantavan ja elinkeinorakenteen kehityksesta.

Maanomistus

Kiinteistot 316-407-1-580, 316-407-1-570, 316-407-1-587, 316-407-1-586 ja 316407-1-574 ovat yk-
sityisessd omistuksessa. Muu suunnittelualue on kunnan omistuksessa.

Kaava-alueen suunnittelutilanne

Kaavoitustilanne

Maakuntakaava

Karkoldssa on voimassa 14.5.2019 lainvoiman saanut Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 (Kuva
3.9). Maakuntakaavassa alueelle ei ole osoitettu erityistd aluevarausta. Lahimmat maaritellyt alu-
eet ovat suunnittelualueen lansipuolella sijaitseva Lappilan teollisuusalue (vaaleanharmaa) ja ita-
puolella sijaitseva luonnonsuojelualue (sininen).

Alueen lapi kulkee itd-lansisuuntainen ulkoilun yhteystarve Jarveldsta lanteen. Suunnittelualueen
lansipuolella kulkeva Sulkavantie on merkitty yhdystieksi. Alueen pohjoispuolella kulkee ita-lansi-
suunnassa ohjeellinen padkaasulinja Karkold-Hollola-Lahti, pdarata ja kantatie 54.

Lappilan kyld on merkitty ldhikeskuskylaksi, jonka kulttuuriympaéristd ja maisema ovat maakunnal-
lisesti arvokkaita. Suunnittelualue on osa kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta
tarkeaa Oljymaki, Koulunmaki, Myllymaki ja Vellinginméki -aluetta. Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa, kehittdamisessa ja hyodyntamisessa on vaalittava alueen keskeisia erityispiirteita ja
omaleimaisuutta sekd huomioitava kokonaisuuden kannalta merkittavien maisema- ja kulttuuriym-
paristdarvojen sailyminen.

Paijat-Hdmeen maakuntavaltuusto paatti 1.12.2023 kdynnistda Paijat-Hdmeen maakuntakaavan
2060 laatimisen. Maakuntakaavan 2060 osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 14.2.-
15.3.2024. Maakuntahallitus hyvaksyi 12.8.2024 maakuntakaavan tavoitteet. Maakuntakaavan vii-
tesuunnitelmana kaytetdaan Lahden kaupunkiseutusuunnitelmaa ja Paijat-Hameen rakennemallia,
jonka Karkoélan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 19.6.2023 § 32. Suunnitelmassa kaava-alue sijaitsee
pientalovaltaisella harvan taajaman alueella. Lappilan kyla sijoittuu elinkeinoeldaman kehittamis-
vyOhykkeelle, ja suunnittelualueen ldheisyydessa alle kilometrin padssa Riihimaentien varrella si-
jaitsee laaja toteutumaton yritysalue.
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Valkiarvi

Kuva 3.9 Ote Pdijét-Himeen maakuntakaavasta. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti merkitty
punaisella.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Karkolan kunnan taajamien osayleiskaava, jonka Karkolan kunnan-
valtuusto on hyvaksynyt 13.12.2004 (Kuva 3.10). Osayleiskaavan pdivitystyd on suunnitteilla ja tar-
koitus valmistua vuoden 2026 aikana.

Alue on maaritelty pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Alue on asemakaavoitettava, ja sinne
saa sijoittaa myos asumiselle tarpeellisia Idhipalveluita ja virkistysalueita seka sellaisia pienimuotoi-
sia tyotiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta liikkennettd, ilman pilaantumista tai ndihin verrattavia
ymparistohaittoja. Rakennettaessa ennen alueen asemakaavoittamista tulee rakennuspaikan olla
vahintddn 5000 m? suuruinen.

Alueen lapi kulkee ohjeellinen ulkoilureitti, ja sen pohjoispuolella sijaitsee Koulunmaen pientaloval-
tainen asuntoalue (AP), julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY) seké urheilu- ja virkistyspalvelujen
alue (VU). Koulumdaen alueella sijaitsee rakennuslainsdadannon nojalla suojeltava alue/kohde (SR-
2) seka kulttuurihistoriallisesti arvokas alue, jolla ymparisto sdilytetdan (s-1). Suunnittelualueen ita-
puolella on maa- ja metsatalousvaltainen alue (M), ja lansipuolella maisemallisesti arvokas pelto-
alue (MA).

Karkolan kunnan osayleiskaavan paivitystyo on kaynnissa kunnan elinvoiman ja kehittamisen var-
mistamiseksi. Karkolan kunnanvaltuusto on paattanyt kokouksessaan 12.02.2024 § 5 kaynnistaa
Karkolan kunnan osayleiskaavan paivittamisen. Osayleiskaavan paivitystyo on tarkoitus saattaa val-
miiksi vuonna 2027.
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Kuva 3.10 Ote Kdrkéldn kunnan taajamien osayleiskaavasta. Suunnittelualue esitetty punaisella ra-
jauksella.

Asemakaava

Alueella on voimassa 16.6.2008 hyvaksytty asemakaava (Kuva 3.11).

Asemakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu erillispientalojen korttelit 1 ja 54-58 seka niita reu-
nustavat maa- ja metsatalousalueet ja leikkikenttd. Rakentamisen maara on osoitettu pdaosin te-
hokkuusluvulla e=0,20 ja Louhirinteentien ja -kujan eteldpuolella e=0,15. Rakennusten kerrosluku
vaihtelee | ja Il valilla. Ullakon ja kellarin kerrosalaan laskettavan tilan suurin sallittu maara vaihtelee
tonttien valilla.

Louhirinteentie on osoitettu pihakaduksi. Tonttien katujenpuoleiset reunat on osoitettu istutetta-
viksi. Alueen eteldosassa on merkitty sdilytettavia tai istutettavia puuryhmia tonttien eteldosiin.

Autopaikkoja tulee rakentaa 2 autopaikkaa asuntoa kohti, ja 1 autopaikka 40 k-m2 toimisto- ja lii-
ketilaa kohti. Rakennusten julkisivumateriaalina ei saa kdyttaa peltiad tai muovia. Rakentamatta jaa-
vat rakennuspaikan osat, joita ei kdyteta ajoteina, levikkialueina tai pysakointiin on istutettava ja
pidettava huolitellussa kunnossa. Pihan ulkovarastointiin kaytettava alue on aidattava.
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Kuva 3.11 Alueella voimassa oleva asemakaava. Hyvdksytty 16.6.2008. Asemakaavan muutoksen
rajaus merkitty punaisella.

Muu lahtoaineisto, suunnitelmat, selvitykset ja ohjelmat

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueiden-
kdyton suunnittelujarjestelmaa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista
14.12.2017. Tata asemakaavaa koskevat seuraavat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkkuminen: Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoimin-
nan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asunto-
tuotannolle. Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan si-
ten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto: Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin seka il-
mastonmuutoksen vaikutuksiin.

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté sekd luonnonvarat: Huolehditaan valtakunnalli-
sesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta. Edistetdan
luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien saily-
mistd. Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.
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Rakennusjdrjestys

Karkolan kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 25.9.2023 § 39.

Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu maankéaytto- ja rakennuslain 54 a §:n (11.4.2014/323) mukaisesti. Pohja-
kartta noudattaa ETRS-GK26 koordinaatistoa.

Rakennuskiellot

Asemakaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Monipaikkaisen puutarha-asumisen kehittdminen -hanke

Asemakaavamuutoksen taustalla on Karkolan kunnan ja Paijat-Hameen liiton rahoittama Monipaik-
kaisen puutarha-asumisen kehittdminen -hanke, joka toteutettiin vuosina 2021-2022. Hankkeella
Karkola kehittaa asumisen monipaikkaisuutta ja paikkariippumatonta tyontekoa. Hankkeessa suun-
niteltiin puutarha-asumisen malli, joka tukee monipaikkaista asumista ja jossa tyon tekeminen on
mahdollista. Monipaikkainen asuminen tarjoaa uusia mahdollisuuksia erityisesti maaseutukunnille
ja niilla tulee olemana alueilla keskeinen elinvoimaan, aluetalouteen ja palvelutarjonnan sailymi-
seen vaikuttava tekija.

Hankkeessa tutustuttiin olemassa oleviin puutarha-asumisen ratkaisuihin. Monipaikkaisen puu-
tarha-asumisen aluetta suunniteltiin alun perin Vanhapappilan alueelle. Suunnitelmassa talot ovat
taysin varusteltuja noin 30-50 m? ympdrivuotiseen asumiseen tarkoitettuja minitaloja. Hankkeen
vhteydessa laadittiin yhteistilojen hallintamuotoja koskeva selvitys. Hankkeen aikana muodostet-
tiin konsepti, miten monipaikkainen puutarha-asuminen voitaisiin toteuttaa. Vuoden 2022 lopussa
tehtiin valtuustoaloite koskien monipaikkaisen puutarha-asumisen tonttien sijoittumista. Lappilan
Louhivaaran ja Vanhanpappilan alueista laadittiin vertailu, jonka perusteella kunnanhallitus paatti
esittdd kunnanvaltuustolle, ettd puutarha-asumisen konsepti kaavoitetaan Louhivaaran alueelle ja
alueella aloitetaan uudelleenkaavoitus.
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Kuva 3.12 Vanhanpappilan maankdytén suunnitelma. Ramboll Oy 2022.

Karkolan kunnan asumisen strategia 2020-2024

Karkélan kunnan asumisen strategian 2020-2024 (2019) visiona on kunnan vaestonkehityksen
kasvu. Strategian mukaan tuetaan aktiivisesti kylien asumisen kehittdmista. Strategian teemoja
ovat asumisen ekologisuus, edullisuus, joustavuus ja muunneltavuus, yhteisollisyys ja asumisen ja
arjen helppous ja mielekkyys. Louhivaaran asemakaavamuutos toteuttaa asumisen strategiaa.

Viitesuunnitelma

Sitowise Oy on laatinut kaavatydn alussa viitesuunnitelman, jossa on osoitettu tuleva monipaikkai-
sen puutarha-asumisen alueet, yhteiskayttoalue viljelypalstoineen seka liikenteen jarjestelyn muu-
tokset. Viitesuunnitelmaa on tarkemmin selostettu kohdassa 7.1.

Selvitykset

Kaavoituksen aloitusvaiheessa todettiin lisaselvitystarpeiden kohdistuvan luontoon. Kaavamuutok-
sen yhteydessa alueelle on laadittu luontotyyppi-, lepakko-, liito-orava- ja pesimalinnustoselvitys.
(Sitowise Qy, 2024).

Kaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen ja palautteen perusteella laadittiin lisaselvityksinad ar-
keologinen inventointi, hulevesivaikutusten arviointi, liikenteellisten vaikutusten arviointi ja toimi-
vuustarkastelu, ilmastovaikutusten arviointi sekd kaavataloudellinen selvitys.

Lisdksi alueelle on laadittu seuraavat selvitykset:

e Koulumaen aluepohjatutkimus — Lappila, Karkola (Insinéoritoimisto Mar Oy, 2008)

e Piijat-Hameen rakennettu kulttuuriympéristo (Paijat-Hameen liitto, 2006, maakuntakaavan
yhteydessa laadittu)
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1

4.2

4.3

4.4

Tavoiteaikataulu

Kaavaprosessi Ajankohta
Vireilletulo Kunnanvaltuusto 19.6.2023 § 29
OAS nahtavilla 4.3.-3.4.2024

Kaavan laatimisvaiheen aineisto (kaavaluon- | 27.9.-28.10.2024
nos) nahtavilla

Kaavaehdotusvaihe 11/2024-4/2025

Kaavan hyviksyminen 5-6/2025

Kaavoituksen kaynnistyminen

Asemakaavamuutoksen suunnittelu on ldhtenyt kdyntiin kunnanvaltuuston paatokselld 19.6.2023
§ 29. Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu 4.12.2023 MRL 63 §:n mukaisesti Karkoélan kunnan ilmoi-
tustaululla sekd kunnan verkkosivuilla.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on muodostaa puutarha-asumisen alue Lappilan
Louhivaaraan. Kunnanvaltuusto paatti, ettd puutarha-asumisen konsepti kaavoitetaan Louhivaaran
alueelle ja alueella aloitetaan uudelleenkaavoitus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu teknisen lautakunnan paatokselld 27.02.2024 § 21
nahtaville ja se on kuulutettu kunnan ilmoitustaululla, verkkosivuilla ja ilmoituslehdessa seka Ota-
kantaa.fi sivustolla Karkélan kunnan hankkeissa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilla
4.3.-3.4.2024 valisen ajan (MRA 30 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on voinut tutustua Karkélan kunnan teknisessa toimistossa
(Opintie 2, 16600 Jarveld) nahtavilldoloaikana, jolloin kaavan osallisilla on ollut mahdollisuus jattaa
kirjalliset huomautukset osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta jatettiin 0 lausuntoa ja 0 mielipidetta.

Otakantaa.fi sivustolle jatettiin 6 kommenttia, joiden palaute oli pddosin positiivista liittyen alueen
pienimittakaavaisen puutarha-asumisen konseptin soveltuvuuteen ja sijoittumiseen hyvien kulku-
yhteyksien varrelle. Toisaalta esiin nousi myos huoli siitd, etta tontit eivat lopulta menisikaan kau-
paksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin aikana.

Luonnosvaihe

Luonnosvaiheen nahtavilldolo ja kuuleminen jarjestettiin 27.9.-28.10.2024. Asemakaavaluonnos
asetettiin teknisen lautakunnan paatoksellda 24.9.2024 § 98 nahtaville ja se kuulutettiin kunnan il-
moitustaululla, verkkosivuilla ja ilmoituslehdessad sekd Otakantaa.fi sivustolla Karkolan kunnan
hankkeissa. Kaavaluonnosaineistoon on voinut tutustua Karkolan kunnan teknisessa toimistossa
(Opintie 2, 16600 Jarveld) tai kunnan internetsivuilla (www.karkola.fi) ndhtavilldoloaikana.
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Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin viranomaislausunnot, ja osallisilla oli mahdollisuus jattaa kaa-
valuonnoksesta mielipide. Asemakaavaluonnoksesta jatettiin 3 lausuntoa, 2 mielipidetta seka yksi
Otakantaa.fi kommentti. Lausunnot ja mielipiteet ovat suunnittelijalla kdytossa kaavaehdotusta val-
misteltaessa ja niihin on laadittu vastineet, jotka 16ytyvat kaavaselostuksen liitteesta 6.

Lausuntojen ja mielipiteiden perusteella kaavakartalle ja selostukseen on tehty seuraavat muutok-
set:

e Suunnittelualueen itdosaan pellon vastaiselle reunalle on osoitettu suojavydhykkeeksi oja-1
merkintd, jolla pyritaan hillitsemaan pellolla kdytettavien torjunta-aineiden kulkeutumista ja
istutusten vaurioitumista puutarha-asumisen alueella ja turvaamaan ojan kunnossapidon vaa-
tima tila. Rakentamistapaohijeisiin on lisdtty ohjeistus vyohykkeen istuttamisesta.

e Asemakaavasta laadittiin kaavataloudellinen tutkielma, muinaisjaanndsinventointi, ilmastovai-
kutusten arviointi, laadullinen hulevesiselvitys seka kevyt tarkastelu lisaantyvan liikenteen vai-
kutuksista.

e Kaavaselostusta tdydennetty lausuntojen vaatimusten mukaisesti.

e Alueen eteldosassa olevan lehdon merkinta ulotettu koko lehdon alueelle ja maaraysta tarken-
nettu. Selostukseen lisdtty kuvaus kohteen ominaispiirteista.

e  Yleismadrayksiin lisatty maardys ekologisten yhteyksien sdilymisesta.

Ehdotusvaihe

Asemakaavaluonnoksesta saadun palautteen pohjalta laadittiin asemakaavaehdotus, jonka vaiku-
tukset arvioitiin. Kaavaehdotus kasitellaan teknisessa lautakunnassa, joka paattaa sen asettami-
sesta julkisesti nahtaville Karkolan tekniselle toimistolle (Opintie 2, 16600 Jarveld) ja kunnan verk-
kosivuille sekd Otakantaa.fi sivustolle 30 péivaksi (MRL 65 §, MRA 27 §). Nahtavilla olosta tiedote-
taan kuuluttamalla.

Kunnan asukkailla ja muilla osallisilla on oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta. Muistutus on
toimitettava kuntaan ennen nahtavillaoloajan paattymista. Kunta laatii perustellut vastineet muis-
tutuksiin, jotka lahetetdan kaikille muistutuksen tehneille.

Asemakaava toimitetaan taman jalkeen teknisen lautakunnan, kunnanhallituksen ja kunnanval-
tuuston kasiteltavaksi.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaava on tarkoitus hyvaksya valtuustossa alkukesasta 2025. Ehdotuksen nahtavilldaolon jal-
keen tarkistettu ehdotus valmistellaan kunnanhallituksen kasittelyyn. Valmistelussa huomioidaan
ehdotusvaiheessa saatu palaute ja annetaan mahdollisiin muistutuksiin vastineet. Kunnanhallitus
paattaa kaavan esittamisestda kunnanvaltuustolle. Kunnanvaltuusto paattaa kaavan hyvaksymi-
sesta.

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kunnanvaltuuston kaavan hyvaksymistd koskevasta paa-
toksestd hallinto-oikeuteen 30 pdivan valitusaikana (MRL 188 §) ja edelleen Korkeimpaan hallinto-
oikeuteen, vain jos se myontaa valitusluvan (MRL 188 §).

Asemakaava tulee lainvoimaiseksi, mikali kaavasta ei valiteta valitusaikana tai kaavaa koskeva vali-
tusasia on hylatty oikeuselimissa.
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Voimaantulo

Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kunnanvaltuuston paatéksesta, mikali kaa-
vasta ei valiteta. Voimaantulosta kuulutetaan kunnan verkkosivuilla.

5 Osallistuminen ja vuorovaikutus

5.1

Osalliset

Asemakaava laaditaan vuorovaikutteisesti osallisten ja kaikkien kaavoituksesta kiinnostuneiden
kanssa. Kaavoitustyo jarjestetddan maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 62 §:n mukaisesti siten, etté
osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida vaikutuksia ja lausua kirjallisesti
tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Osallisia ovat mm. alueen maanomistajat ja ne, joiden asumi-
seen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset, yri-
tykset ja yhteiso6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat muiden muassa:

Maanomistajat ja asukkaat ja elinkeinonharjoittajat:
e Suunnittelualueen maanomistajat
e Lahialueen asukkaat, maanomistajat ja elinkeinonharjoittajat

Viranomaiset:

e Kunnan hallintokunnat, joiden toimialaa kaavoitus koskee
e Paijat-Hameen liitto

e Hameen ELY-keskus

e Uudenmaan ELY-keskus/Liikenne ja infrastruktuuri

e Lahden museot

e Piijat-Hameen Pelastuslaitos

Muut tahot:
e Lappilan kylayhdistys ry

Asukkailla, osallisilla ja muilla asianosaisilla on mahdollisuus lausua mielipiteensa kaavan laadinnan
eri vaiheissa. Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta annetut mielipiteet otetaan huomioon kaavoi-
tuksen jatkokasittelyssa ja niihin laaditaan kaavoittajan vastineet paatoksentekoa varten.

Mikali kaavaluonnoksesta tai -ehdotuksesta haluaa antaa palautetta jatkosuunnittelua varten, tu-
lee mielipide toimittaa kirjallisesti kuntaan nahtavilldolojen aikana. Kaikille palautetta antaneille 13-
hetetdan perusteltu vastaus.

Mielipiteet voi jattda nahtavilldolon aikana osoitteeseen:
Opintie 2, 16600 Jarvela tai skannattuna kirjaamo@karkola.fi.

Lisdksi kaavaprosessiin voi osallistua vastaamalla otakantaa.fi osoitteeseen avattavaan nettiky-
selyyn.

Asemakaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta tiedotetaan julkisesti, ja siita lahetetaan tieto
niille kunnan jasenille sekda muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet.
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5.2  Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka asemakaavaluonnoksesta ja -ehdotuk-
sesta pyydetdan asiaankuuluvien viranomaisten lausunnot.

6 Asemakaavan tavoitteet

Karkolan kunnan tavoitteena on mahdollistaa monipaikkaisuutta tukevan yhteisoéllisen puutarha-
asumisen alueen muodostuminen Lappilan Louhivaaraan.

Kaavaluonnosvaiheessa paatettiin laatia rakennusoikeuden osalta joustava kaavaratkaisu, joka sallii
monipuolisen ja vaihtelevan ympariston muodostumisen. Alkuperdisen Vanhapappilan suunnitel-
man (Ramboll Oy 2022) mukaan jokaisella tontilla oli kiintea rakennusoikeus, joka pdatettiin muut-
taa osoittamaan tonttitehokkuudella e=0,15, joka mahdollistaa 60-105 k-m2 rakennusoikeutta ton-
tista riippuen. Talla mahdollistetaan asukkaiden erilaisten asumistarpeiden huomiointi. Alueen ym-
paristdn muodostumisessa on tavoitteena pienimittakaavaisuus, jonka toteutumista ohjataan ra-
kentamistapaohijeilla (Liite 5).

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Maakuntakaavassa alueelle ei ole osoitettu erityistd aluevarausta. Suunnittelualue on osa kulttuu-
riympaéristdn tai maiseman vaalimisen kannalta tirkeaa Oljymaki, Koulunmaki, Myllymaki ja Vellin-
ginmaki-aluetta. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, kehittdmisessad ja hyodyntami-
sessa on vaalittava alueen keskeisid erityispiirteita ja omaleimaisuutta sekd huomioitava kokonai-
suuden kannalta merkittdvien maisema- ja kulttuuriymparistdéarvojen sdilyminen.

Yleiskaavassa alue on maaritelty pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Alue on asemakaavoitet-
tava, ja sinne saa sijoittaa myo6s asumiselle tarpeellisia ldhipalveluita ja virkistysalueita seka sellaisia
pienimuotoisia tyotiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta lilkennettd, ilman pilaantumista tai naihin
verrattavia ympadristdhaittoja. Rakennettaessa ennen alueen asemakaavoittamista tulee rakennus-
paikan olla vahintdan 5000 m2 suuruinen. Alueen lapi kulkee ohjeellinen ulkoilureitti.

Tavoitteiden toteutuminen kaavassa

Asemakaavamuutos ottaa huomioon maakuntakaavan mukaisen kulttuuriymparistén. Uusi raken-
tuva puutarha-asumisen alue sopeutuu mittakaavaltaan ja massoittelultaan olevaan Koulumaen
puutaloalueeseen. Alueen rakentamista ja sopeutumista ymparistoon ohjataan rakentamistapaoh-
jeilla.

Asemakaavamuutos toteuttaa yleiskaavan tavoitteita. Ulkoilureitin linjausta on tarkennettu
asemakaavatason tarkemmassa suunnittelussa yleiskaavan ohjausvaikutuksen ohjeellisuus
huomioiden. Yleiskaavassa ohjeellinen ulkoilureitti urheilukentalta eteldssa sijaitseville metsa- ja
peltoalueille kulkee alueen lapi Louhirinteenkujan kautta pellon reunaa pitkin kohti etelaa.
Asemakaavassa ulkoilureitti on huomioitu osoittamalla ohjeellinen ulkoilureitti korttelien 55 ja 57
valista VL-virkistysalueelta kohti eteldd ja ymparistossa olevia reitistdja. Alueen lapi on osoitettu
kaksi ristedvaa jalankulun ja pyorailyn reittia, joiden kautta alueelle muodostuu vaihtoehtoisia
kulkureitteja. Leikkikentdn ja puustoisten VL-virkistysalueiden kautta padasee liikkumaan alueen
sisalla sekd alueen ldpi kohti lannessa sijaitsevaa urheilukenttaa.
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7 Asemakaavan kuvaus

7.1

Viitesuunnitelma

Asemakaavamuutosta varten on laadittu Louhivaaran alueen puutarha-asumisen viitesuunnitelma,
joka toimii asemakaavoituksen lahtdkohtana. Viitesuunnitelman on laatinut Sitowise Oy.

Viitesuunnitelmassa Louhivaaran ita- ja pohjoisreunalle muodostuu puutarha-asumisen alue, joka
koostuu 26 tontista, alueen sisdisista kavelyn- ja pyoradilyn yhteyksista seka yhteiskdyttdalueesta.
Asemakaavan muutosalueella sdilyy 14 AO-tonttia. Louhirinteentien ja Louhirinteenkujan
eteldpuolella olevat rakentamattomat tontit on jarjestelty osittain uudelleen.

Louhiniityntien itdpda seka Louhirinteentien Koulumaelle johtava pohjoispdda on muutettu
katualueesta puutarha-asumisen alueen lapi kulkeviksi yleisiksi kdvelyn- ja pyordilyn yhteyksiksi.
Pysakointi on  jarjestetty tonttikohtaisesti, ja lisdksi yhteiskdyttdalueella sijaitsee
vieraspysakointipaikkoja.

Louhirinteentien eteldpuolelle on jatetty metsdinen kaistale tonttien viliin, jotta ulkoilureittia
padsee jatkamaan kohti etelda alueen metsaiselle vyohykkeelle.

i i - 26 yhteissllisen asumisen rakennuspaikkaa
7 | 14 ADckennuspalkkao

i - Ynleiskaytidalue peliomaiseman Géreld

i rokentuy lahteen ymparile

i - Pysakéinti tonffikohtaista + yhteisfilojen

i vieraspysakainti

! - Ulkoilureifisté efeléin

Kuva 4.1 Louhivaaran puutarha-asumisen viitesuunnitelma. Sitowise Oy 2023
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Pinakatu Pihakatu

Viherkaytava Jalankulun- ja Yhteiskayttdalue Pelto
pybrailyn reitti

Pientalorakentaminen Puutarha-asuminen

Kuva 4.2 Alueleikkaus ita-lansi-suunnassa. Alueen maasto on makista. Sitowise Oy 2023

Asemakaavan rakenne

Kaava-alue jakautuu puutarha-asumisen (AO-1) ja erillispientalojen (AO) korttelialueisiin.

Puutarha-asumista palveleva ryhmapuutarhan (RP) alue sijoittuu alueen itdosaan
rakentamattomalle vanhalle viljelysalueelle. Kulku ajoneuvoilla puutarha-asumisen tonteille on
suunniteltu tapahtuvan Louhirinteentien ja Louhirinteenkujan kautta. Osa Louhiniityntiesta ja
Louhirinteentiesta on muutettu katualueesta jalankululle ja pyorailylle varatuksi tieksi. Kaava-
alueelle muodostuu kaksi pohjois-eteldsuuntaista viheryhteyttd, jotka kytkeytyvat laajempaan
alueen ymparilla olevaan viherverkostoon. Alueen eteldosassa sijaitsee uhanalainen
lehtoluontotyyppi, jolla on erityisid ymparistdarvoja. Lehto on jatetty rakentamisen ulkopuolelle ja
osoitettu sailytettavaksi. Alueen eteldosaan on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti korttelien 55 ja 57
valista VL-virkistysalueelta kohti etelaa ja ymparistdssa olevia reitistoja.

Kortteleiden 1, 55, 56 ja 57 jarjestelyt muuttuvat osittain. Yksityisessa omistuksessa oleviin
tontteihin ei ole osoitettu muutoksia.

Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on kokonaisuudessaan 6,4 hehtaaria. Voimassa olevaan
asemakaavaan ndahden rakennusoikeuden maara alueella kasvaa. Voimassa olevan asemakaavan
mukainen rakennusoikeus alueella on noin 7200 k-m2. Uuden asemakaavan myo6td alueen
kokonaisrakennusoikeus on noin 7400 k-m2, eli alueen kokonaisrakennusoikeus kasvaa yhteensa
noin 200 k-m2. Muutos vastaa yhden tavanomaisen pientalotontin rakennusoikeutta.
Rakennusoikeus jakautuu uuden asemakaavan myo6td useammalle pienemmalle tontille kuin
ajantasakaavassa.

AO-korttelialueilla tehokkuusluku on alueen pohjois- ja lansiosissa =0,20 ja eteldosassa e=0,15.
AO-1 korttelialueella tehokkuus on e=0,15. Ryhmapuutarhan korttelialueelle on osoitettu 100 k-m2
rakennusoikeutta. Asemakaavan kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu noin 7100 k-m2.

Asemakaavamuutoksella muodostuu 14 AO-tonttia ja noin 26 AO-1-tonttia.
Kaavamuutoksen myota erillispientalojen AO-korttelialueen pinta-alaksi muodostuu 2,9 ha, AO-1
korttelialueen alaksi 1,5 ha, ryhmadpuutarhan alueeksi 0,2 ha, lahivirkistysalueen alaksi 1 ha,

leikkikentan alaksi 0,1 ha ja katualueen pinta-alaksi 0,7 ha.

Pysdkointi alueella toteutetaan tonttikohtaisesti. Ryhmapuutarhan alueelle on osoitettu
pysakodintialue lyhytaikaista vierailua varten.
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Palvelut

Asemakaavassa ei osoiteta varauksia palveluille.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavalla ei heikenneta ymparistdn laatua. Rakentamista ohjataan asemakaavamaarayksilla.
Alueelle on laadittu asemakaavatydssa rakentamistapaohje, joka ohjaa rakentamisen laatua AO-1
ja RP korttelialueilla. Tavoitteena on muodostaa ymparistoltaan viihtyisa ja vehrea puutarha-
asumisen alue. Rakentamistapaohje on kaavaluonnosaineiston liitteena 5.

Aluevaraukset

Asemakaava muodostuu alueen katuverkon ymparille muodostuvista erillispientalojen
korttelialueista, ryhmapuutarhasta, leikkikentasta ja lahivirkistysalueista.

Korttelialueet

AO Erillispientalojen korttelialue

Kortteleiden 1 ja 56 itdosat on osoitettu osaksi AO-1 korttelialuetta seka lahivirkistysalueiksi.
Kortteleiden 55 ja 57 rajauksia ja tonttien jarjestelyd on muutettu. Yksityisessa omistuksessa oleviin
tontteihin ei kohdistu muutoksia. Kortteli 54 on osoitettu AO-1 korttelialueeksi. Kerrosluvun
merkintdtapa on muutettu yhtendiseksi koko asemakaava-alueella. Kortteliin 57 on osoitettu
sailytettava/istutettava puustoyhteys tonttien 3 ja 4 rajalle. Puustoinen vyohyke mahdollistaa
viheryhteyden sailyttamisen alueen Idpi. Korttelin 55 eteldosaan ulottuu uhanalainen
lehtoluontotyyppi, joka on osoitettu kaavassa pl-1 merkinnalla sailytettavaksi. Muilta osin AO-
korttelien merkinnat sdilyvat ennallaan. Tonttitehokkuus on tontista riippuen joko e=0,20 tai 0,15.

AO-1 Erillispientalojen korttelialue

Asemakaavassa on osoitettu erillispientalojen korttelialueelle (AO-1) ohjeellisena 26 tonttia.
Korttelialueella on kerrosluku Il () ja tonttitehokkuus e=0,15. Tonttien koko on vahintdan 400 m2
ja enintddn 700 m2, jolloin rakennusoikeus vaihtelee tonteittain noin 60-105 k-m2 valilla.

Kullekin tontille saa rakentaa yhden yksikerroksisen erillispientalon, jonka kerrosala saa olla
enintddan 75 % rakennusoikeudesta. Paarakennuksen lisdksi kullekin tontille voidaan rakentaa
talousrakennus, joka on enintddn saman kokoinen kuin pdarakennus. Rakennusten tulee olla
puurakenteisia. Kellarin ja/tai ullakon rakentaminen ei ole sallittua.

Yleista jalankulkua ja pyorailya varten on osoitettu reitit AO-1 korttelialueen lapi. Louhiniityntielta
on kaavassa esitetty yleinen jalankulun ja py6railyn yhteys AO-1-korttelialueiden lapi kaava-alueen
itapuolelle.

Ajoyhteydet tonteille on osoitettu asemakaavassa korttelialueen sisaisina ohjeellisina reitteina.
Alueen ympari kulkeva huoltotieyhteys on mahdollistettu ohjeellisena kortteleiden 60 ja 61 kautta.

Muut alueet

RP Ryhmaépuutarha

Alueelle saa sijoittaa ryhmdpuutarhan toimintoja palvelevia yhteistiloja, oleskelualueita ja
yhteiskayttdisen saunan. Korttelialueen yhteyteen sijoittuva ryhmdapuutarha (RP) palvelee
puutarha-asumisen tontteja. Alueelle saa sijoittaa ryhméapuutarhan toimintoja palvelevia
yhteistiloja, oleskelualueita ja yhteiskayttoisen saunan.
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Ryhmdapuutarhan tontille on osoitettu 100 k-m2 rakennusoikeutta I-kerroksisia yhteistiloja varten.
Tontin lansiosaan Louhirinteenkujan jatkoksi on osoitettu ohjeellinen AO-1 korttelialueita seka
ryhmdpuutarhaa palveleva yhteinen kierratyspiste sekd vieraspysakoinnin paikat. RP-tontilla
sijaitsee vanha kaivorakennus, jonka vetta voi hyédyntada kasteluvetend. Kaivorakennelman ilme
tulee sailyttaa. Tontin poikki kulkee avo-oja, joka johtaa alueella syntyvia hulevesid kohti alueen
itdosaan osoitettua hulevesien hallinta-allasta.

VK Leikkipuisto

Leikkipuisto on osoitettu korttelien 56 ja 59 véliin. Puisto on tarkoitettu kaikkien Louhivaaran ja
Iahialueiden asukkaiden yhteiseen kayttoon.

VL Lahivirkistysalue

AO-tonttien seka puutarha-asumisen AO-1 korttelialueiden valiin on osoitettu lahivirkistysalueet,
jotka toimivat viheralueina alueiden valilla. Viheralueet toimivat myds osana alueen sisdisia
virkistysreitteja ja viheryhteyksia. Louhirinteentien jatkeena oleva jalankululle ja pyorailylle varattu
reitti on osoitettu VL-lahivirkistysalueen kautta ja johtaa kaava-alueen pohjoispuolelle.

Alueen eteldosassa sijaitsee uhanalainen luontotyyppikohde, tuore keskiravinteinen lehto, joka on
saastetty suunnitelmassa kokonaan rakentamiselta ja osoitettu lahivirkistysalueeksi. Kohteen la-
jisto on luontotyypille ominaista ja monipuolista. Kyseinen kohde on my®ds liito-oravalle soveltuvaa
aluetta. Lehdon valtapuuna on pihlaja ja pellon reunassa leppaa seka haaparyhmia, ja sekapuuna
rauduskoivu ja kuusta. Kenttakerros on aukkoinen ja alueella esiintyy paljon vanhaa, ohutta sam-
malten peittdmaa maapuuta. Alueen valtalajeja ovat kielo ja metsaalvejuuri, yleisena myds janon-
salaatti, vadelma, ronsyleinikki ja mustikka. Asemakaavassa maaratdan, ettad lehtoluontotyypille
tyypillinen kasvillisuus ja puusto tulee sdilyttda. Lehdossa esiintyvaa terttuseljaa voidaan poistaa
vieraslajina.
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7.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
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Erillispientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.
Tonttien koko on vahintaan 400 m2 ja enintdan 700 m2. Kullekin tontille saa rakentaa yhden

yksikerroksisen erillispientalon, jonka kerrosala saa olla enintaan 75 % rakennusoikeudesta.

Paarakennuksen liséksi kullekin tontille voidaan rakentaa talousrakennus, joka on enintdan
saman kokoinen kuin paarakennus. Rakennusten tulee olla puurakenteisia. Kellarin tai
ullakon rakentaminen ei ole sallittua.

Ryhmé&puutarha.

Alueelle saa sijoittaa ryhm&puutarhan toimintoja palvelevia yhteistiloja,
oleskelualueita ja yhteiskayttdisen saunan.

Leikkikentta.

Lahivirkistysalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella cleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmassa kerroksessa
kayttda kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

Rakennusala.

Pysakoimispaikka.

Sailytettava ja kunnostettava kaivo, jota voi hyodyntda
ryhmépuutarhan kasteluvetend. Kaivorakennelman ilme tulee sailyttaa.

Sijainniltaan ohjeellinen kierratyspisteelle varattu alueen osa.
Kierratyspisteen saa rakentaa aidattuna tai suljettuna jatekatoksena.

Sijainniltaan ohjeellinen hulevesien hallintaan tarkoitettu alue.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolla on erityisia ymparistdarvoja. Alueella sijaitsee uhanalainen
lehtoluontotyyppi, jolle tyypillinen kasvillisuus ja puusto tulee s3ilyttaa.

Sijainniltaan ohjeellinen istutettava alueen osa, jolla oleva puusto tulee paaasiassa
sdilyttaa.

Sijainniltaan ohjeellinen jalankululle ja polkupyérailylle varattu tie.

Ohjeellinen korttelialueen sisaiselle likenteelle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on
sallittu. Mitoituksessa tulee huomioida jatehucllon vaatima tila.

30/40
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e Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys. Mitoituksessa tulee huomioida jatehuollon
———————— vaatima tila.
i __OjTa?‘l_ o Avo-ojaa varten varattu alueen osa. Ojien tayttdminen on luvanvaraista.
0000 Ohjeellinen ulkoilureitti.
YLEISMAARAYKSET

Rakentamatta jagvat rakennuspaikan osat, joita ei kayteta ajoteina,
leikkialueina, oleskeluun tai pysakointiin on pidetidva luonnonmukaisena tai
istutettava seké hoidettava.

Hulevesien muodostumisen ehkdisemiseksi pientalokiinteistdilla tulee kayttéda
vettaldpaisevid pintaratkaisuja, kuten esimerkiksi kiveyksié, sora- ja
hiekkapintoja. Piha-alueita ei saa paallyslad vettalapdisematiomilla
asfalttipaallysteilla.

Alueen I&hivirkistysalueita (VL) ja leikkikenttaa (VK) tulee hoitaa siten, etta ne
tukevat pohjois-etela-suuntaisten ekologisten yhteyksien sailymista.

Tonteilla tulee séilyttad olemassa olevia puita ja valttaa tarpeetonta puiden
kaatoa erityisesti varttuneiden hyvakuntoisten puiden kohdalla

Mikali tontilla olemassa olevia vanhoja avo-ojia halutaan tayttaa, on selvitettava
ojan tayttdmisen vaikutukset sekd oman tontin ettd naapuritonttien sade- ja
pintavesien johtamiselle. Qjien tdytiaminen edellytidd lupaa Karkélan tekniselta
toimelta.

Rakentamislupaa haettaessa tulee esittaa tontin hulevesien
kasittelysuunnitelma.

Alueen hulevedet tulee ensisijaisesti viivyttaa ja/tai imeyitaa omalla tontilla tai
toissijaisesti chjata kunnan hulevesigjiin. Kiinteistéilla voi olla my6s yhteinen
hulevesijarjestelma.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava erillinen tonttijako.

AO-1 ja RP-korttelialueilla tulee noudattaa asemakaava-aineistoon liitetty&
rakentamistapaohjetta.

AO-KORTTELIALUE

Rakennusten pa&asiallinen julkisivumateriaali tulee olla rappaus, tiilimuuraus
tai puu.

Enintaan 40 k-m? talousrakennuksen saa rakentaa rakennusrajan ulkopuolelle,
ei kuitenkaan muuhun tarkoitukseen varatulle alueelle tai 4 m Idhemmaés
katualueen tai 2 m lAhemma&s muuta rajaa ilman naapurin suostumusta.

AO-1 KORTTELIALUE

Korttelialueen sisélld saa rakentaa 2 metrin p&ahan tonttirajasta ajoyhteyden tai
viheralueen vastaisella rajalla. Muilla rajoilla etaisyyden tulee olla 4 metria.

Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kéyttaad puuta, joka on
maalattu maanlaheisilla murretuilla savyilla.

Rakennusten tulee olla harja- tai lapekattoisia. Mahdolliset aurinkopaneelit
tulee asentaa katonlappeen pinnan myotéisesti siten, ettd ne eivat vaikuta
kattomuotoon.

Korttelialueiden talousrakennusten tulee olla mitoitukseltaan alisteisia
asuinrakennukseen nahden.

RP-KORTTELIALUE

Nakymia kohti peltoalueita tulee sailyttaa.

8 Asemakaavan vaikutukset

8.1

Vaikutukset luontoon, luonnonymparistoon ja ilmastoon

Maisemakuva

Alue on osa maakunnallisesti arvokasta Oljyméki, Koulunmaki, Myllymaki ja Vellinginmaki-aluetta
(Paijat-Hameen liitto, 2006). Rakentuessaan Louhivaaran asuinalue tiivistad Lappilan kyldn taaja-
maa ja muodostaa selkedn asumisen alueen Koulunmdaen kanssa.
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Puutarha-asumisen alueen korttelit muodostavat ymparistosta poikkeavaa pienimittakaavaisem-
paa ympadristda. Uusi asutus ei kuitenkaan nay Lappilan lapi kulkevalle Rithimaentielle tai rautatielle
makisten maastonmuotojen vuoksi. Rinteeseen sijoittuva asutus tulee osittain ndakymaan alueen
itdpuolisen peltoalueelle seka osittain Sulkavantielle.

Alueen lahistolla ei ole valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita tai kulttuuriymparistdja, joihin
kaavamuutoksella olisi vaikutusta.

Kuva 8.1 Radan takana erottuu Koulunmdiki ja sen historiallista rakennuskantaa. Uusi kaava-alue
jéié maastonmuotojen vuoksi Koulunmden taakse.
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Kuva 8.2 Nédkymd kaava-alueen eteldpuolelta Sulkavantieltd koilliseen, kohti kaava-aluetta. Uusi
rakentaminen jéié maisemassa kaava-alueen eteldosan lehdon ja muun metsdisen puuston taakse.

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Asemakaavalla arvioidaan olevan vahaisia vaikutuksia luontoon ja luonnon monimuotoisuuteen.
Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi luontoarvojen kannalta vahaarvoista osittain rakentunutta
ja metsatalouden piirissa olevaa aluetta.

Suunnittelualueella on yksi edustava uhanalainen luontotyyppikohde, alueen eteldosassa sijaitseva
tuore keskiravinteinen lehto, joka on saastetty suunnitelmassa kokonaan rakentamiselta. Lehtoon
on suunniteltu kapea ulkoilureitti, joka on kavellen muodostuva polku. Reitin takia ei kaadeta puus-
toa, joten vaikutukset lehdon luonnontilaan ovat vahaiset. Kulun ohjaaminen tiettya reittia pitkin
voi ennaltaehkaista ymparoivan lehdon kulumista.

Luonnon monimuotoisuutta ja ekologisten yhteyksien sdilymista pyritaan tukemaan osoittamalla
puustoisia alueita ja viheralueita, jotka lavistavat kaava-alueen eteldosan lehdosta pohjoisen suun-
taan.

Luontoselvityksen maastokartoituksissa ei tehty havaintoja liito-oravasta. Selvitysalueen etela-
osassa on kuitenkin liito-oravalle soveltuvaa lehtoaluetta, jossa kasvaa varttuneita haapoja, muu-
tamia varttuneita kuusia seka itdosissa nuorehkoa harmaaleppaa. Liito-oravalle soveltuvalla alu-
eella havaittiin kolme kolopuuta, joista yhdessa oli kdpytikan pesa. Lehtoalue on jatetty kaavassa
rakentamisen ulkopuolelle, ja se on osoitettu pl-1 merkinnalld alueen osaksi, jolla on erityisid ym-
paristdarvoja. Alueella sijaitsee uhanalainen lehtoluontotyyppi, jolle tyypillinen kasvillisuus ja
puusto tulee sailyttdad. Kaava-alueella on huomioitu yleismaarayksissa pohjois-etelasuuntaisten
ekologisten yhteyksien sailyminen VL- ja VK-alueilla.
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Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole ELY:n luokittelemia pohjavesialueita, joten kaavalla
ei ole vaikutusta pohjavesiin.

Tulevan maankayton myota rankkasateilla hulevettd muodostuu arviolta 2,5 kertainen maara ny-
kytilaan verrattuna. Suunnittelualueen hulevedet kertyvat alueen itdosaan pellon laidan ojaan, joka
ei johda vesia pois kaava-alueelta. Nykytilassa suunnittelualueella ei ole selkeda purkureittia. Vesi
todenndkoisesti suotautuu maaperan kautta peltoalueelle ja sen salaojiin. Pellon laidalla on vanha
kaivorakennus. Suunnittelualueen maapera on hiekkaa, hiekka- ja soramoreenia seka hiesua, mika
mahdollistaa tulevan maankdytén myo6ta syntyvien hulevesien osittaisen imeytymisen maaperaan.

Hulevesivaikutusten arviointiraportissa on annettu suosituksia hulevesien hallinnan periaatteista,
joilla hulevesimaarien kasvu alueella voidaan minimoida. Periaatteita noudattamalla ei hulevesiolo-
suhteiden muutoksesta aiheudu merkittavaa haittaa alapuoliselle peltoalueelle. Asemakaavan
yleismaarayksiin on lisdtty maarays tonttien pihojen paallystamisen minimoinnista, mika mahdol-
listaa luontaisen imeytymisen maaperaan. Hulevesien imeyttamista koskevaa yleismaaraysta on
tarkennettu niin, ettd alueen hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttda omalla tontilla, ja toissijaisesti
ohjata kunnan hulevesiojiin. Kaava-alueen itdreunaan lisattiin ohjeellinen alueellista kuivatusta pal-
veleva hulevesien viivytystd ja imeytysta varten varattu oja sekd hulevesialtaalle tarkoitettu alue.

Kaavan vaikutus pintavesiin on kohtalainen. Hulevesien purkureittia tulee kehittda alueen jatko-
suunnittelussa. Hulevesivaikutusten arviointiraportissa (liite 10) on esitetty periaatteellisia vaihto-
ehtoja purkureitin suunnittelulle.

™7 suunnittelualue

—— Padojat (maastotietokanta)
— Ojat (kantakartta)

[ Vedenjakaja

Kuva 8.3 Suunnittelualueen ojat ja vedenjakaja. (Sitowise Oy 2025)
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Virkistys

Korttelialueiden rakentuminen ja yhdyskuntarakenteen tiivistyminen supistaa jonkin verran nykyti-
lanteen mukaista metsdista aluetta. Kaava-alueelle on osoitettu ldhivirkistysalueita ja leikkikentta,
jotka muodostavat pohjois-eteldsuuntaisia viheryhteyksia, joita alueen asukkaat voivat hyédyntaa
ulkoiluun. Kaava-alueen eteldosassa sijaitseva lehto on osoitettu kaavassa sailytettavaksi, ja sen lapi
on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti, joka johtaa alueen ulkopuolisille reiteille.

IImasto

Karkolan kunta on laatinut kaava-alueelle ilmastovaikutusten arvioinnin (Liite 8) hyédyntden Pir-
kanmaan ELY-keskuksen kehittamaa KILVA-arviointitydkalua.

| Luonnonvarojen kdyton minimointi

A. Olemassa olevan hyddyntaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti
B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisaaminen
C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

Il Kestdvan elamantavan mahdollistaminen

A. Liikkumisen tarpeen vahentaminen

B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi

C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettivyyden edistaminer
Il Kulutuksen padstdjen minimointi

A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittdminen

B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen

D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen
IV. llmastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen
® A Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen

B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen

C. Adrevoityvistd sddoloista aiheutuvien vaaratekijdiden tunnistaminen

Kuva 8.4 KILVA-tyékalun muodostama arvio kaavahankkeen ilmastokestdvyyden painottumisesta.

Alueen ilmastovaikutus voidaan arvioida kohtalaiseksi ja padosin positiiviseksi (Kuva 8.4). Asema-
kaavamuutoksen vahvuuksia ovat olemassa olevan infran, kuten teiden, julkisen liikenteen ja vesi-
huollon, hyodyntaminen resurssiviisaasti, hiilen sdilyminen tulevassa rakenteessa seka kestavien
ratkaisujen ja elettdvyyden edistaminen. Heikkouksiksi tunnistettiin uusiutuvan energian tuotanto-
potentiaalin selvittdminen ja liikkumisen tarpeen vahentaminen.

Uusiutuvaan energiaan on kuitenkin kiinnitetty kunnassa huomiota. 2024 Karkélan kunta on laati-
nut uusiutuvan energiantuotannon alueiden selvityksen, jossa on tunnistettu teollisen mittakaavan
aurinko- ja tuulivoimatuotannolle soveltuvat alueet Karkélan alueelta, joihin Louhivaaran alue lu-
keudu.

Vaikka kaava-alue ei sijaintinsa puolesta vahenna liikkumisen tarvetta, monipaikkaisen puutarha-
asumisen alueen valintaan vaikutti Louhivaaran sijainti kdvelymatkan paassa junaseisakkeelta, josta
junalla paasee helposti kdayttdamaan Jarvelan seka Lahden ja Riihimaden palveluita.

Energiatehokkuuden vahvistamiseksi rakentamistapaohjeessa on pyritty minimoimaan jaahdytys-
tarvetta ohjeistamalla sijoittamaan rakennukset ja pihat eteldn ja lannen suuntaan seka suosittele-
malla mahdollisimman pienialaista ulkovaippaa rakennuksille. Myos rakennusmateriaaleja, hiilen
sidontaa sekd maamassojen kayttoa ohjataan rakentamistapaohjeella.

Lappilan Louhivaaran alue voi toimia kestdavan asumisen mallialueena sen kestavan liikkkumisen
mahdollistavan sijainnin seka luontoarvoihin ja kasvillisuuden sadilyttamiseen, rakennusten energia-
tehokkuuteen seka kavelyn ja pyorailyn edistdmiseen tahtadvien suunnitteluratkaisujen ansiosta.
Jatkosuunnittelussa tulee korostaa rakennusten energiatehokkuutta entista enemman.
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Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutos koskee asemakaavoitettua, mutta suurilta osin rakentumatonta asuinaluetta. Kaava
ei oleellisesti muuta alueen nykyistd maankayttoa. Kaavalla mahdollistetaan Louhivaaran asuinalu-
een tdydentyminen ja luodaan uusia itsendisena toimivia korttelikokonaisuuksia. Louhivaaran alue
sijoittuu Lappilan kylarakenteen reunaan, Koulunmaen asuinalueen eteldpuolelle. Kaava taydentaa
olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta jatkamalla pienimittakaavaista asumista nykyisen asuinalu-
een viereen. Kaavalla on myonteinen vaikutus maankayttoon ja yhdyskuntarakenteeseen.

Alueen tekninen huolto tukeutuu alueella olemassa oleviin vesi-, viemari- ja sdhkonjakeluverkkoi-
hin.

Kuva 8.5 Kuva Louhiniityntieltd kohti iddssd aukeavaa peltoa. Alueen tontit ovat suurilta osin raken-
tamattomia ja kasvillisuuden peitossa.
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Kuva 8.6 Louhiniityntien varren pusikkoista tonttimaastoa.

Asuminen

Asemakaavan myo6ta Lappilan alueelle mahdollistuu uudenlainen asumistyyppi, pienimittakaavai-
nen ja monipaikkaisuutta edistdava puutarha-asuminen. Tiivis puutarha-asumisen korttelirakenne
voi lisata positiivisia sosiaalisia vaikutuksia. Asumistyyppi on uusi seka Lappilassa etta Karkolan kun-
nassa. Asemakaava on joustava ja mahdollistaa erilaisten ihmisryhmien asumisen alueella. Lappilan
asukasmaaran lisddntyminen luo edellytyksia palveluiden kehittamiselle Karkolan kunnassa.

Louhirinteentien pohjoisosa muuttuu katualueesta kavelyn- ja pyorailyn reitiksi, mika vahentaa la-
piajoa Louhivaaran ja Koulunmdaen alueiden valilla ja lisda kdvelyn ja pyorailyn turvallisuutta.

Liikenne

Kaavan toteuttaminen ei edellytd uusien katualueiden toteuttamista. Alueelle on toteutettu sora ja
asfalttipintaiset katualueet jo aiemman asemakaavoituksen yhteydessa.

Louhirinteentien pohjoisosa ja Louhiniityntien itdosa muuttuu katualueesta kdvelyn- ja pyoérailyn
yhteyksiksi. AO-1 korttelialueiden sisdiset ajoyhteydet toteutetaan yksityisteina.

Jateauton reitti kulkee kehamaisena lenkkina alueen ympari. Korttelien 60 ja 61 vilille on osoitettu
ajoyhteys, jolla huoltoajo on sallittu.

Asemakaavaa varten on laadittu liikenteellisten vaikutusten arviointi ja toimivuustarkastelu
(Sitowise Oy, 2024). Liikenneselvityksen tavoitteena oli tarkastella Louhivaaran asemakaava-alueen
liikenteellisia vaikutuksia, saavutettavuutta seka kytkeytymistd Sulkavantiehen. Liikenteellista
toimivuutta arvioitiin nykytilanteessa sekd kaavan mukaisessa tavoitetilanteessa ennustevuonna
2040.
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Asemakaavan mukaisen maankayton autoliikenteen liikennetuotos arvioidaan olevan noin 300
ajoneuvoa vuorokaudessa ja suuntautuvan pddosin asemakaava-alueelta pohjoiseen kohti
kantatietd 54. Ajoyhteys kaava-alueelle on jarjestetty vain Louhivaarantien kautta, jolloin
liikenteelliset vaikutukset kohdistuvat vain tahan liittymaan.

Toimivuustarkastelujen perusteella Louhivaarantien ja Tiilitehtaantien liittymien valityskyky kestaa
hyvin lisddntyvan liikennemaaran. Tarkastelun mukaan liikenne alueella on rauhallista ja erittdin
hyvin sujuvaa, eikd jonoutumista esiinny kaytdnnossa lainkaan. Keskimaardiset ajoneuvokohtaiset
viiveet ovat pisimmillddn noin sekunnin Tiilitehtaantieltd pohjoiseen kdannyttdessa.

Karkolan kuntakeskuksen suuntaan tai paikallisesti Lappilan kylan alueella ei ole erillisia jalankulun
ja pyoraliikenteen verkkoja. Toisaalta paikallisesti nopeusrajoitus on alhainen ja autoliikenteen
liilkennemaarat pienid asemakaavan mukaisen maankdyton toteuduttuakin. Jalankulun ja py6railyn
yhteystarve Jarveld-Lappila on tunnistettu ELY-keskuksen selvityksissda, mutta ei ole toistaiseksi
aktiivisesti edistettava hanke.

Asemakaavalla on vahainen vaikutus liikenteeseen.

Palvelut, tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Kaavamuutos ei vaikuta alueen palveluihin tai lisda tyopaikkoja, eika silla ole vaikutusta elin-
keinotoimintaan. Puutarha-asumisen alue tukee monipaikkaisuutta ja etatyoskentelya.

Muinaisjddannokset ja rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueella ei sijaitse muinaisjaannoksia tai kulttuuriperintékohteita.

Alue on osa maakunnallisesti arvokasta Oljymaki, Koulunmaki, Myllymaki ja Vellinginmaki-alueen
rakennettua kulttuuriymparistda. Louhivaaran pohjoispuolella sijaitseva Koulunmaen asuinalue on
1920-1950-luvuilla rakentunut tyévdenasuinalue. Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee vanhat
koulurakennukset vuosilta 1898 ja 1956 seka Lappilan sahan tyévaen rakennuksia.

Ajantasa-asemakaavan mukainen rakennusoikeus alueella on noin 7200 k-m?2. Uuden asemakaavan
myo6ta alueen kokonaisrakennusoikeus on noin 7400 k-m?, eli alueen kokonaisrakennusoikeus kas-
vaa yhteensi noin 200 k-m2. Muutos vastaa yhden pientalotontin rakennusoikeutta. Rakennusoi-
keus jakautuu uuden asemakaavan myo6ta useammalle pienemmalle tontille kuin ajantasakaavassa.
Puutarha-asumisen (AO-1) alue tulee ndkymaan osittain Koulumaen puolella sijaitseviin kiinteistoi-
hin, jotka reunustavat kaava-aluetta pohjoisessa. Pusikkoinen ja puustoinen alue muuttuu raken-
netuksi ymparistoksi. Puutarha-asumisen alueen luonne on kuitenkin vehrea ja pienimittakaavai-
nen. Rakentamisen mittakaava sopeutuu Koulumaen vanhaan vaihtelevaan rakennuskantaan. Ra-
kentamistapaohijeilla (Liite 5) ohjataan rakentamista AO-1 korttelialueella. Julkisivujen p&aasialli-
sena materiaalina tulee olla puu, eika esimerkiksi peltid tai muovia saa kayttaa. Uudisrakentaminen
luo uuden ajallisen kerrostuman alueen kulttuuriymparistoon, mika voi korostaa Koulumaen van-
haa rakennuskantaa ja sen erityisyytta alueella.

Kaava ei muuta voimassa olevan asemakaavan maankayttoa oleellisesti, mutta rakennetun ympa-
riston mittakaava muuttuu hieman. Vaikutus rakennettuun kulttuuriymparistéon on vahainen.

Vaikutukset talouteen

Kaavaehdotusvaiheessa Karkélan kunta on laatinut kaava-alueen toteuttamisesta kaavataloudelli-
sen selvityksen (Liite 7). Selvityksessa on arvioitu kaava-alueen taloudellisuuden, tonttien luovutus-
ja verotulojen vaikuttavan myonteisesti kunnan talouteen. Alueella tarvittava infra- ja palvelura-
kentaminen seka kuntapalvelujen toimintamenot aiheuttavat kustannuksia kunnalle.
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Kaavamuutoksen nettovaikutukset ovat usein positiivisia, mikali kaava tukeutuu olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen. Louhivaaran asemakaavamuutoksen laatimisessa alueella jo oleva infra
on huomioitu alusta alkaen, eika esimerkiksi vesihuollon tai teiden rakentamisesta tasta syysta
synny suuria kustannuksia kunnalle.

Merkittavat kustannukset kunnalle syntyvat katualueiden muuttamisesta kevyenliikenteenvayliksi,
joita reunustavat viheralueet. Viher- ja virkistysalueiden hoito aiheuttaa kunnalle kustannuksia,
mutta alueet pyritdan pitdmaan luonnonmukaisina.

Asemakaava-alueen toteuttamisen taloudellisiin vaikutuksiin sisdltyy useita epavarmuuksia, erityi-
sesti liittyen alueen kiinnostavuuteen ja vaestonkehitykseen. Alueen puutarha-asumisen konsepti
on uusi, ja sen houkuttelevuus edellyttda kunnalta markkinointia. Koska alueen muuntaminen puu-
tarha-asumiseen ei aiheuta suuria kustannuksia, tonttien myynti- ja vuokratulot riittanevat katta-
maan rakentamiskustannukset. Alueen rakentamisen pyritddan toteuttamaan kustannustehok-
kaasti, esimerkiksi rakentamalla tonttien ajoyhteydet vasta tonttien myynnin tai vuokrauksen jal-
keen.

Louhivaaran kaavataloudelliset vaikutukset nahddan pitkalla aikavalilla positiivisina. Alueen suun-
nittelun Iahtokohtana on ollut luoda alueesta kiinnostava niin, ettd alueen olemassa olevaa infraa
kaytetdan kestavasti hyodyksi. Kaavassa on pyritty luomaan ratkaisuja, jotka eivat lahtokohtaisesti
tuota kunnalle ylimaaraisi kustannuksia.

Nimisto

Kaavamuutoksella ei muodostu tarpeita uudelle nimistolle.

9 Asemakaavan toteutus

9.1

9.2

9.3

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavaa varten laaditaan sitovat rakentamistapaohjeet, jotka ohjaavat rakentamisen tapaa ja
ympariston laatua (Liite 5). Alueelle on laadittu viitesuunnitelma (Liite 4), joka on toiminut
asemakaavoituksen ldhtékohtana.

Toteuttaminen ja ajoitus
Asuntojen rakentaminen on mahdollista aloittaa, kun kaavallinen ja kunnallistekninen valmius on
saavutettu.

Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen ohjauksesta vastaa Karkoldn kunta. Kaavoituksen edustaja ohjaa
rakennuslupavaiheessa rakentajia yhteistydssa rakennusvalvonnan kanssa sekd antaa tarvittaessa
lausunnot rakennushankkeista.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laaditaan kaavoituksen alkaessa osana
kaavatydn ohjelmointia. Siina esitellaan suunnitelma osallistumisen ja muun vuorovai-
kutuksen jarjestamisesta seka vaikutusten arvioinnista (MRL 63§). Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma on tarkoitettu asukkaita, jarjestéja, kunnan ja valtion viranomaisia
sekd muita osallisia varten.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoituksena on antaa perustiedot kaavahank-
keesta ja sen valmisteluprosessista niin, etta osalliset voivat arvioida kaavan merki-
tysta ja tarvetta osallistua sen valmisteluun. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
nahtavilla Karkdlan kunnan ilmoitustaululla kuulutuksessa ilmoitettuna ajankohtana, ja
sita tdydennetaan suunnittelun edetessa tarpeen mukaan.

Suunnittelun tavoite

Tavoitteena on laatia Lappilan Louhivaaraan asemakaavan muutos, joka mahdollistaa
yhteisdllisen puutarha-asumisen alueen muodostumisen. Kaavamuutoksen taustalla on
Monipaikkaisen puutarha-asumisen kehittdmishanke, joka on toteutettu vuosina
2021-2022. Tyossa tarkastellaan lisaksi alueella olevan tieverkoston kehittamista.

Asemakaavan paivitystyon aloittamisesta on paatetty kunnanhallituksessa 19.6.2023
§ 29. Kunnanvaltuusto paatti, ettd puutarha-asumisen konsepti kaavoitetaan Louhi-
vaaran alueelle ja alueella aloitetaan uudelleenkaavoitus.

Alueen kuvaus
Sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Lappilan kylassa, Karkdlan kunnassa, noin 6 kilometria Jarve-
lan taajamasta lanteen (Kuva 3.1). Lappilan juna-asema sijaitsee alle kilometrin
pdaassa suunnittelualueelta.

Alueen pohjoispuolella sijaitsee Koulunmaen 1920- ja 1960-luvulla rakennettu pienta-
loalue. Alue rajautuu iddssa ja eteldssa viljelypeltoon seka lannessa Sulkavantiehen
seka yksityisiin rakennettuihin kiinteistdihin.

Suunnittelualue on kooltaan noin 6,4 hehtaaria.

Sitowise Oy Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kuva 3.2 Suunnittelualue rajattu punaisella.
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Suunnittelualueen yleiskuvaus

Alue on asemakaavoitettu pientaloasumisen alueeksi, ja sinne on rakentunut 2 pienta-
loa. Alueelle on toteutettu sorapintaiset tiet asemakaavan mukaisesti. Alueen pohjois-
reunassa sijaitsee kaksi pihapiiria seka niiden lansipuolella urheilukentta.

Muuten alue on rakentamatonta sekametsaa ja melko rehevaa. Alueen itdosa on van-
haa viljelysaluetta ja sailynyt osittain avoimena. Alue on makista, ja maasto nousee
jyrkasti alueen ldnsiosassa Sulkavantieltd saavuttaessa ja viettaa itdosassa kohti pel-
toalueita.

Louhirinteentie yhdistéda Louhivaaran alueen Koulunmaen pientaloalueeseen. Suunnit-
telualueelle saavutaan joko Sulkavantieltd tai Koulunmaen suunnalta. Alue on kytketty
kunnallistekniikkaan.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkadytdén suunnittelujdrjestelmaa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Tata asemakaavaa koskevat seuraavat valta-
kunnalliset alueidenkayttotavoitteet:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen: Luodaan edellytykset elinkeino-
ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riitta-
valle ja monipuoliselle asuntotuotannolle. Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka-
ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

- Terveellinen ja turvallinen elinymparistdé: Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja
tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat: Huolehditaan
valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén arvo-
jen turvaamisesta. Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista. Huolehditaan virkistyskayt-
toéon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuu-
desta.

Maakuntakaava

Karkdlassa on voimassa 14.5.2019 lainvoiman saanut Pdijat-Hameen maakuntakaava
2014 (Kuva 4.1). Maakuntakaavassa alueelle ei ole osoitettu erityista aluevarausta.
Lahimmat maaritellyt alueet ovat suunnittelualueen lansipuolella sijaitseva Lappilan
teollisuusalue (vaaleanharmaa) ja itdpuolella sijaitseva luonnonsuojelualue (sininen).
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Alueen lapi kulkee ita-lansisuuntainen ulkoilun yhteystarve Jarvelasta lanteen. Suun-
nittelualueen lansipuolella kulkeva Sulkavantie on merkitty yhdystieksi. Alueen poh-
joispuolella kulkee ita-lansisuunnassa ohjeellinen paakaasulinja Karkdla-Hollola-Lahti,
paarata ja kantatie 54.

Lappilan kyld on merkitty [dhikeskuskylaksi, jonka kulttuuriymparistd ja maisema ovat
maakunnallisesti arvokkaita. Suunnittelualue on osa kulttuuriymparistén tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkeda Oljyméaki, Koulunmaki, Myllymaki ja Vellinginmaki -alu-
etta. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, kehittédmisessa ja hyédyntami-
sessa on vaalittava alueen keskeisia erityispiirteitd ja omaleimaisuutta sekd huomioi-
tava kokonaisuuden kannalta merkittavien maisema- ja kulttuuriymparistéarvojen sai-
lyminen.

Kuva 4.1 Ote Péijat-Hameen maakuntakaavasta. Suunnittelualueen likimé&éardinen si-
jainti ympyréity punaisella.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Karkélan kunnan taajamien osayleiskaava, jonka Kar-
kdélan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 13.12.2004 (Kuva 4.2). Osayleiskaavan paivi-
tystyd on suunnitteilla ja tarkoitus valmistua vuoden 2026 aikana.

Alue on maaritelty pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Alue on asemakaavoitet-
tava, ja sinne saa sijoittaa myds asumiselle tarpeellisia lahipalveluita ja virkistysalu-
eita seka sellaisia pienimuotoisia tyotiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta liiken-
nettd, ilman pilaantumista tai ndihin verrattavia ymparistéhaittoja. Rakennettaessa
ennen alueen asemakaavoittamista tulee rakennuspaikan olla vahintaan 5000 m2 suu-
ruinen.

Sitowise Oy Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kuva 4.2 Ote osayleiskaavasta. Suunnittelualue esitetty punaisella rajauksella.

Alueen lapi kulkee ohjeellinen ulkoilureitti, ja sen pohjoispuolella sijaitsee Koulunmaen
pientalovaltainen asuntoalue (AP), julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY) seka ur-
heilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU). Koulumaen alueella sijaitsee rakennuslainsaa-
dannon nojalla suojeltava alue/kohde (SR-2) sekéa kulttuurihistoriallisesti arvokas alue,
jolla ymparisto sailytetaan (s-1). Suunnittelualueen itdpuolella on maa- ja metsata-
lousvaltainen alue (M), ja lansipuolella maisemallisesti arvokas peltoalue (MA).

Asemakaava
Alueella on voimassa 16.6.2008 hyvdksytty asemakaava (Kuva 4.3).

Asemakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu erillispientalojen korttelit 1 ja 54-58
seka niitd reunustavat maa- ja metsatalousalueet ja leikkikenttd. Rakentamisen maara
on osoitettu padosin tehokkuusluvulla e=0,20 ja Louhirinteentien ja -kujan eteldpuo-
lella e=0,15. Rakennusten kerrosluku vaihtelee I ja II valilla. Ullakon ja kellarin ker-
rosalaan laskettavan tilan suurin sallittu maara vaihtelee tonttien valilla.

Louhirinteentie on osoitettu pihakaduksi. Tonttien katujenpuoleiset reunat on osoitettu
istutettaviksi. Alueen eteldosassa on merkitty sailytettavia tai istutettavia puuryhmia
tonttien etelaosiin.

Autopaikkoja tulee rakentaa 2 autopaikkaa asuntoa kohti, ja 1 autopaikka 40 k-m2
toimisto- ja liiketilaa kohti. Rakennusten julkisivumateriaalina ei saa kayttaa peltia tai
muovia. Rakentamatta jaavat rakennuspaikan osat, joita ei kdyteta ajoteing,
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Kuva 4.3 Alueella voimassa oleva asemakaava (Hyvéksytty 16.6.2008). Kaava-alue
merkitty punaisella rajauksella.

Rakennusjarjestys

Karkélan kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 25.9.2023 §
39.

Maanomistus

Kiinteistot 316-407-1-580, 316-407-1-570, 316-407-1-587, 316-407-1-586 ja 316-
407-1-574 ovat yksityisessa omistuksessa. Muu suunnittelualue on kunnan omistuk-
sessa.

Tehdyt tai laadittavat selvitykset

Kaavoituksen yhteydessa kootaan alueelle laaditut aiemmat selvitykset. Asemakaava-
tyon aikana kaydaan lapi lisaselvitystarpeet.

Sitowise Oy Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



6

9/ 13
18.3.2025

Alueelle laadittuja selvityksia:

e Koulumaen aluepohjatutkimus - Lappila, Karkéla (Insinééritoimisto Mar Oy,
2008)

e Paijat-Hameen rakennettu kulttuuriymparistoé (Paijat-Hameen liitto, 2006,
maakuntakaavan yhteydessa laadittu)

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja selvityksia:
e Louhivaaran viitesuunnitelma (Sitowise Oy, 2023)
Suunnittelualueelle laadittavia selvityksia:

e Luontoselvitys

e Arkeologinen selvitys

e Ilmastovaikutusten arviointi

e Liikenteen toimivuustarkastelu

e Hulevesien laadullinen tarkastelu
e Kaavataloudellinen tutkielma

Vaikutusten arviointi

Suunnittelun yhteydessa selvitetdan asemakaavamuutoksen aiheuttamat merkittavat
valittdmat ja valilliset vaikutukset mm.:

e ihmisten elinoloihin ja ymparistoon

e maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ymparistdéén

e maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lii-
kenteeseen

e taloudelliset vaikutukset

Osallistuminen ja vuorovaikutus, osalliset

Asemakaava laaditaan vuorovaikutteisesti osallisten ja kaikkien kaavoituksesta kiin-
nostuneiden kanssa. Kaavoitusty6 jarjestetdan maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 62
§:n mukaisesti siten, ettd osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Osallisia
ovat mm. alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset, yritykset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat muiden muassa:

Sitowise Oy Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Maanomistajat ja asukkaat ja elinkeinonharjoittajat

e Suunnittelualueen maanomistajat
e Lahialueen asukkaat, maanomistajat ja elinkeinonharjoittajat

Viranomaiset:

e Kunnan hallintokunnat, joiden toimialaa kaavoitus koskee
e Paijat-Hameen liitto

e Hameen ELY-keskus

e Uudenmaan ELY-keskus/Liikenne ja infrastruktuuri

e Lahden museot

e Paijat-Hameen Pelastuslaitos

Muut tahot:
e Lappilan kylayhdistys ry

Asukkailla, osallisilla ja muilla asianosaisilla on mahdollisuus lausua mielipiteensa kaa-
van laadinnan eri vaiheissa. Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta annetut mielipiteet
otetaan huomioon kaavoituksen jatkokasittelyssa ja niihin laaditaan kaavoittajan vas-
tineet paatoksentekoa varten.

Mikali kaavaluonnoksesta tai -ehdotuksesta haluaa antaa palautetta jatkosuunnittelua
varten, tulee mielipide toimittaa kirjallisesti kuntaan nahtavillaolojen aikana. Kaikille
palautetta antaneille lahetetdan perusteltu vastaus.

Mielipiteet voi jattaa nahtavilldolon aikana osoitteeseen:
Opintie 2, 16600 Jarvela tai skannattuna kirjaamo@karkola.fi.

Lisdksi kaavaprosessiin voi osallistua kunnan jarjestamassa yleisétilaisuudessa seka
vastaamalla otakantaa.fi osoitteeseen avattavaan nettikyselyyn kaavan luonnosvai-
heessa.

Asemakaavan hyvaksymistd koskevasta paatoksesta tiedotetaan julkisesti, ja siita 1a-
hetetaan tieto niille kunnan jasenille seké muistutuksen tekijéille, jotka kaavan nahta-
villa ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisia ja julkisia yhteis6ja tiedotetaan kaavoituksen kaynnistamisesta lahetta-
malla heille kirjallisesti osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). Aloituksen yhtey-
dessa pidetaan neuvottelu kunnan kanssa selvitystarpeiden maarittelemiseksi. Viran-
omaisneuvottelujen tarve arvioidaan tilanteen mukaan erikseen. Kaavoituksen ede-
tessa viranomaisilta pyydetdan lausunnot kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta.
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Kaavoituksen kulku ja paatoksenteko

Kaavaprosessi koostuu seuraavista vaiheista:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (aloitusvaihe)

Asemakaavan paivitystydn aloittamisesta on paatetty kunnanhallituksessa 19.6.2023
§ 29. Kunnanvaltuusto paatti, etta puutarha-asumisen konsepti kaavoitetaan Louhi-
vaaran alueelle ja alueella aloitetaan uudelleenkaavoitus.

Vireille tulosta on kuulutettu kunnan ilmoitustaululla ja verkkosivuilla kuulutuksissa
(4.12.2023 - 18.12.2023). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu teknisen
lautakunnan paatodkselld nahtaville ja se on kuulutettu kunnan ilmoitustaululla, verk-
kosivuilla ja ilmoituslehdessa seka Otakantaa.fi sivustolla Karkélan kunnan hank-
keissa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on voinut tutustua Karkéléan kunnan
teknisessa toimistossa (Opintie 2, 16600 Jarveld) nahtavilldoloaikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetdan nahtavana (MRA 30 §) 30 paivan ajan.
Kaavan osallisilla on mahdollisuus jattaa kirjalliset huomautukset osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta nahtavilla olo aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin ai-
kana.

Kaavaluonnos (valmisteluvaihe)

Kaavaluonnos asetetaan teknisen lautakunnan paatdksella nahtaville 30 paivan
ajaksi (MRA 30 8) ja siita pyydetaan lausunnot OAS:n mukaisesti. Valmisteluvaiheessa
jarjestetaan yleisotilaisuus.

Kaavan osallisilla on mahdollisuus jattaa kirjalliset mielipiteensad asemakaavaluonnok-
sesta. Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot tarvittavilta viranomaisilta.

Mielipiteisiin annetaan vastineet ja ne Idhetetdan kaikille mielipiteen esittaneille.

Asemakaavaluonnoksesta tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla ja kunnan virallisissa il-
moituslehdissa ja internetissa kunnan kotisivuilla (www.karkola.fi) seka seka Otakan-
taa.fi sivustolla Karkélan kunnan hankkeissa. MRA 27 §:n 4 momentin mukainen kirjalli-
nen ilmoitus toimitetaan toisella paikkakunnalla asuvalle maanomistajille.

Kaavaehdotus

Asemakaavaluonnoksen pohjalta laaditaan asemakaavaehdotus, jossa otetaan huomi-
oon kaavaluonnoksesta annetut mielipiteet ja lausunnot. Kaavaehdotus kasitelldan
teknisessa lautakunnassa, joka paattaa sen asettamisesta julkisesti nahtaville Karko6-
Ian tekniselle toimistolle (Opintie 2, 16600 Jarveld) ja kunnan verkkosivuille seka Ota-
kantaa.fi sivustolle 30 paivaksi (MRL 65 §, MRA 27 §).

Sitowise Oy Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kunnan asukkailla ja muilla osallisilla on oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta.
Muistutus on toimitettava kuntaan ennen nahtavilla oloajan paattymista. Kunta laatii
perustellut vastineet muistutuksiin, jotka ldhetetaan kaikille muistutuksen tehneille.

Asemakaava toimitetaan taman jalkeen teknisen lautakunnan, kunnanhallituksen ja
kunnanvaltuuston kasiteltavaksi.

Hyvaksyminen
Asemakaava on tarkoitus hyvaksya valtuustossa alkuvuodesta 2025.

Kaavan hyvdksymispaatoksestd voi valittaa hallinto-oikeuteen (MRL 18 §) ja edel-
leen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, vain jos se myoéntaa valitusluvan (MRL 188 §).

Asemakaava tulee lainvoimaiseksi, mikali kaavasta ei valiteta valitusaikana tai kaa-
vaa koskeva valitusasia on hylatty oikeuselimissa.

Aikataulu

Hankkeen alustava aikataulu on seuraava:

Kaavatyon aloitus ja vireilletulo (2-4/2024)

e kuulutus vireilletulosta
e OAS nahtavilla, mielipiteet 4/2024

Asemakaavaluonnos (4-10/2024)

e luonnos nahtavilla, lausuntojen pyytaminen

e palautteen kasittely teknisessa lautakunnassa
o yleisétilaisuus Karkodlassa

Asemakaavaehdotus (11/2024-4/2025)
e ehdotus nahtavilla, lausuntojen pyytaminen
e palautteen kasittely teknisessa lautakunnassa

Kaavan hyvdksyminen (5/2025)
e kasittely kunnanhallituksessa
e kasittely kunnanvaltuustossa

Kaavan voimaantulo (6/2025)

e Mikali hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu, asemakaava tulee voimaan kuu-
lutuksella paikallislehdessd, kunnan ilmoitustaululla sekda kunnan internet-si-
vuilla.

Sitowise Oy Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Tiedottaminen

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuulutuksella (4.12.2023-18.12.2023).
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavan nahtavilla olosta ja hyvaksymisesta
tiedotetaan seuraavasti:

e Kuulutus kunnan ilmoituslehdessa seka ilmoitustaululla (Virkatie 1) ja kunnan
internetsivuilla (www.karkola.fi) seka Otakantaa.fi sivustolla Karkélan kunnan
hankkeissa.

Karkoélan kunnan kotisivuilla on esilld mm. osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
asemakaavaluonnos ja -ehdotus.

Kaava-alueen osallisia tiedotetaan kaavaluonnoksen ja -ehdotuksen nahtavilldolosta
kirjeitse tai sdhkodpostitse. Kaavan hyvaksymisesta koskevasta paatoksesta tiedote-
taan julkisesti seka lahetetaan tieto niille lausunnon tai muistutuksen tekijéille, jotka
kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytdneet.

Yhteystiedot

Suunnitteluaineistoon voi tutustua kaavan valmistelun aikana Karkélan kunnan tekni-
sessa toimistossa (Opintie 2, 16600 Jarveld) tai kunnan internetsivuilla (www.kar-
kola.fi).

Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot tulee toimittaa Karkoélan kirjaamoon sahkdposti-
osoitteeseen kirjaamo@karkola.fi tai postitse osoitteeseen: Karkélan kunta, tekninen
toimisto, Opintie 2, 16600 Jarvela.

Kaavan valmistelusta saa lisatietoja seuraavilta henkildilta:

Karkolan kunta: Kaavanlaatija:
Tekninen toimisto Sitowise Oy
Virkatie 1 16600 Jarvela Satu Sarjala, arkkitehti

Julia Pulkkinen, Kaavoittaja ) . .
satu.sarjala@sitowise.com

julia.pulkkinen@karkola.fi

Sitowise Oy Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Erillispientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Tonttien koko on vahintdan 400 m2 ja enintdan 700 m2. Kullekin tontille saa rakentaa yhden
yksikerroksisen erillispientalon, jonka kerrosala saa olla enintéan 75 % rakennusoikeudesta.
Paarakennuksen lisaksi kullekin tontille voidaan rakentaa talousrakennus, joka on enintaan
saman kokoinen kuin paarakennus. Rakennusten tulee olla puurakenteisia. Kellarin tai
ullakon rakentaminen ei ole sallittua.

Ryhmapuutarha.
Alueelle saa sijoittaa ryhmapuutarhan toimintoja palvelevia yhteistiloja,
oleskelualueita ja yhteiskayttdisen saunan.

Leikkikentta.

Lahivirkistysalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Kadun nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmassa kerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

Rakennusala.

Pysakoimispaikka.

Sailytettava ja kunnostettava kaivo, jota voi hyddyntaa
ryhmapuutarhan kasteluvetena. Kaivorakennelman ilme tulee sailyttaa.

Sijainniltaan ohjeellinen kierratyspisteelle varattu alueen osa.
Kierratyspisteen saa rakentaa aidattuna tai suljettuna jatekatoksena.

Sijainniltaan ohjeellinen hulevesien hallintaan tarkoitettu alue.

Istutettava alueen osa.

Lounhi K 1:1250
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Alueen osa, jolla on erityisia ymparistdarvoja. Alueella sijaitsee uhanalainen
lehtoluontotyyppi, jolle tyypillinen kasvillisuus ja puusto tulee sailyttaa.

Sijainniltaan ohjeellinen istutettava alueen osa, jolla oleva puusto tulee paaasiassa
sailyttaa.

Sijainniltaan ohjeellinen jalankululle ja polkupydrailylle varattu tie.

h Ohjeellinen korttelialueen sisaiselle liikenteelle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on
———————— sallittu. Mitoituksessa tulee huomioida jatehuollon vaatima tila.

ajo Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys. Mitoituksessa tulee huomioida jatehuollon
———————— vaatima tila.
o _o}a?1_ o Avo-ojaa varten varattu alueen osa. Ojien tayttdminen on luvanvaraista.
O00O0 Ohjeellinen ulkoilureitti.

YLEISMAARAYKSET

Rakentamatta jaavat rakennuspaikan osat, joita ei kayteta ajoteina,
leikkialueina, oleskeluun tai pysakadintiin on pidettava luonnonmukaisena tai
istutettava seka hoidettava.

Hulevesien muodostumisen ehkaisemiseksi pientalokiinteistdilla tulee kayttaa
vettalapaisevia pintaratkaisuja, kuten esimerkiksi kiveyksia, sora- ja
hiekkapintoja. Piha-alueita ei saa paallystaa vettalapaisemattomilla
asfalttipaallysteilla.

Alueen lahivirkistysalueita (VL) ja leikkikenttaa (VK) tulee hoitaa siten, ettad ne
tukevat pohjois-etela-suuntaisten ekologisten yhteyksien sailymista.

Tonteilla tulee sailyttda olemassa olevia puita ja valttaa tarpeetonta puiden
kaatoa erityisesti varttuneiden hyvakuntoisten puiden kohdalla.

Mikali tontilla olemassa olevia vanhoja avo-ojia halutaan tayttaa, on selvitettadva
ojan tayttamisen vaikutukset sekd oman tontin ettd naapuritonttien sade- ja
pintavesien johtamiselle. Ojien tayttdminen edellyttda lupaa Karkolan tekniselta
toimelta.

Rakentamislupaa haettaessa tulee esittda tontin hulevesien
kasittelysuunnitelma.

Alueen hulevedet tulee ensisijaisesti viivyttaa ja/tai imeyttda omalla tontilla tai
toissijaisesti ohjata kunnan hulevesiojiin. Kiinteistéilla voi olla myds yhteinen
hulevesijarjestelma.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava erillinen tonttijako.

AO-1 ja RP-korttelialueilla tulee noudattaa asemakaava-aineistoon liitettya
rakentamistapaohjetta.

AO-KORTTELIALUE

Rakennusten paaasiallinen julkisivumateriaali tulee olla rappaus, tiillimuuraus
tai puu.

Enintdan 40 k-m? talousrakennuksen saa rakentaa rakennusrajan ulkopuolelle,
ei kuitenkaan muuhun tarkoitukseen varatulle alueelle tai 4 m lahemmas
katualueen tai 2 m ldhemmas muuta rajaa ilman naapurin suostumusta.

AO-1 KORTTELIALUE

Korttelialueen sisalla saa rakentaa 2 metrin paahan tonttirajasta ajoyhteyden tai
viheralueen vastaisella rajalla. Muilla rajoilla etaisyyden tulee olla 4 metria.

Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta, joka on
maalattu maanlaheisilla murretuilla savyilla.

Rakennusten tulee olla harja- tai lapekattoisia. Mahdolliset aurinkopaneelit
tulee asentaa katonlappeen pinnan myoétaisesti siten, etta ne eivat vaikuta
kattomuotoon.

Korttelialueiden talousrakennusten tulee olla mitoitukseltaan alisteisia
asuinrakennukseen nahden.

RP-KORTTELIALUE

Nakymia kohti peltoalueita tulee sailyttaa.

1:1250, 1:1428,57
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1 JOHDANTO

Tama luontoselvitys tehtiin liittyen Karkdlan kunnassa sijaitsevan Lappilan Louhi-
vaaran asemakaavan muutokseen, jonka tavoitteena on mahdollistaa yhteisolli-
nen puutarha-asuminen alueella. Alueella on voimassa 16.6.2008 hyvaksytty

asemakaava. Tyon tilaajana oli Karkdlan kunta.

Tyon tarkoituksena oli selvittda alueen luontotyypit, luontodirektiivin lajit ja pesi-
malinnusto. Selvityksen yhteydessa kartoitettiin myds vieraslajit.
Luontodirektiivin lajeista selvitettiin liito-oravan ja lepakoiden esiintyminen alu-
eella. Alueella ei ole viitasammakolle soveltuvaa ymparistda, joten viitasammak-

koselvitysta ei tehty.

Luontoselvityksen tekivat Sitowise Oy:n asiantuntijat. Maastossa luontotyypit

kartoitti FM (biologi) Lauri Eravuori, liito-oravat FM (ymparistotieteet) Anni Park-
kinen ja lepakot ymparistonhoitaja Jaakko Alakopsa. Pesimalinnuston kartoittivat
FM (biologi) Niilo Aro ja Jaakko Alakopsa. Selvityksen raportoivat Anni Parkkinen

ja Lauri Eravuori.

2 SELVITYSALUE

Selvitysalue kasittaa koko asemakaavamuutoksen kaava-alueen (Kuva 1).
Kaava-alueen pinta-ala on noin 8,5 hehtaaria. Alueella on kaksi pientaloa ja sora-
pintaiset tiet. Alueen itdosassa on vanhaa viljelysaluetta, joka on sadilynyt osittain
avoimena. Muu osa alueesta on metsaista. Alueen pohjoispuolella sijaitsee Kou-

lunmaden pientaloalue, ja idassa ja etelassa alue rajautuu viljelypeltoon.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kuva 1. Selvitysalue ilmakuvassa.

3 AINEISTO JA MENETELMAT

3.1 Luontotyyppiselvitys

Selvityksessa inventoitiin koko selvitysalue ja selvitettiin, esiintyykd selvitysalu-
eella luonnonsuojelulain (9/2023) 7 luvun 64 §:ssa mainittuja suojeltuja luonto-
tyyppeja, vesilailla (587/2011) suojeltuja luontotyyppeja, uhanalaisia luontotyyp-
peja tai uhanalaisia tai huomionarvoisia kasvilajeja. Luontotyyppien maarittelyssa
ja niiden uhanalaisuuden luokittelussa kaytettiin Suomen luontotyyppien uhan-
alaisuus 2018 -julkaisun osia 1 ja 2 (Kontula ja Raunio 2018). Selvityksen yhtey-
dessa merkittiin myds vieraslajihavainnot. Koko selvitysalue kuvioitiin, kohteet
kuvattiin ja rajattiin paikkatietomuotoon.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kohteet luokiteltiin arvoluokkiin 1-4 Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arvi-
ointi -oppaan luontoarvoihin perustuvien arvottamisen kriteerien mukaisesti (Ma-
kelad ja Salo 2023). Oppaan arvoluokat ovat:

Luokka 1: Lainsaadannoélld turvatut kohteet

Luokka 2: Erityisen tarkeat kohteet

Luokka 3. Monimuotoisuutta turvaavat kohteet

Luokka 4: Monimuotoisuutta tukevat kohteet

Arvoluokkien ulkopuolelle jaavat kohteet ovat niin sanottua tavanomaista luon-
toa, esimerkiksi metsatalouden piirissa olevaa talousmetsaa (Makela ja Salo
2023). Tavanomaisella luonnolla voi kuitenkin olla arvoa esimerkiksi virkistysalu-
eena.

Kaava-alueen luontotyypit kartoitettiin 3.9.2024 yhden henkilétydpaivan aikana.
Lahtbaineistona kaytettiin Suomen Lajitietokeskuksen lajitietoja (laji.fi -palvelu,
aineistopyyntd tehty 8.8.2024) ja Maanmittauslaitoksen kartta-aineistoja. Lajitie-
tokeskuksen aineistoissa ei ollut alueelta aiempia havaintoja huomionarvoisista
kasvilajeista.

3.2 Liito-oravaselvitys

Liito-orava (Pteromys volans) on luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettu ja EU:n
luontodirektiivin liitteiden II ja IV (92/43/EEC) laji. Liito-oravaselvitys laadittiin
Niemisen ja Aholan (2017) ohjeen "Euroopan unionin luontodirektiivin liitteen IV
lajien (pl. lepakot) esittelyt” mukaisesti papanakartoitusmenetelmalla. Selvityk-
sessa etsittiin liito-oravan papanoita puiden juurilta seka kartoitettiin liito-ora-
valle soveltuvat kolopuut, risupesat ja pontdt koko selvitysalueelta. Havainnot
merkittiin ylos gps-laitteella. Lisaksi liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikat,
soveltuvat elinymparistot ja liito-oravien mahdolliset kulkureitit rajattiin maasto-
kayntien perusteella.

Liito-oravia kartoitettiin 28.5.2024. Selvitysalueen liito-oravahavainnot tarkistet-
tiin Suomen lajitietokeskuksen laji.fi- palvelusta (aineistopyyntd tehty 8.8.2024).
Lajitietokeskuksen aineistoissa ei ole aiempia havaintoja liito-oravista selvitysalu-
eelta. Lahimmat liito-oravahavainnot on Lajitietokeskuksen aineistojen perus-
teella tehty noin kolme kilometria kaava-alueesta itdan, Luutasuon koillispuoli-
sella metsaalueella.
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3.3 Lepakkoselvitys

Suomessa on tavattu yhteensa 13 eri lepakkolajia, jotka kuuluvat EU:n luonto-
direktiivin (92/43/EEC) liitteen IV(a) lajeihin. Selvasti havaittavien lepakoiden
lisdantymis- ja levahdyspaikkojen, joita ovat myods saanndlliset paivapiilot, ha-
vittdminen ja heikentaminen on luonnonsuojelulain (5.1.2023/9) 8 luvun 78 §:n
mukaisesti kielletty.

Lepakkoselvitys tehtiin EUROBATS-sopimukseen eli sopimukseen Euroopan lepa-
koiden suojelusta (104/1999) pohjautuvien Suomen lepakkotieteellisen yhdistyk-
sen kartoitusohjeiden (2023) mukaisesti. Lepakoita kartoitettiin maastossa kol-
mena erillisena kartoituskertana kesa-, heind — ja elokuussa. Lepakoiden havain-
noimisen lisaksi tavoitteena oli mahdollisten lisaantymis- ja levahdyspaikkojen
seka saalistusalueiden paikantaminen. Aktiivikartoitus tehtiin ydéaikaan ultragaa-
nidetektorilla. Ennen ydaikaan tehtyja lepakkokartoituksia tarkasteltiin maas-
tossa valoisaan aikaan selvitysalueen soveltuvuutta lepakoiden lisaantymisympa-
ristdksi ja etsittiin levahdys-, pesima- ja talvehtimispaikkoja, kuten kolopuita ja
muuten vioittuneita puita, lepakoille soveltuvia rakennuksia ja kellareita. Tarkas-
telun pohjalta suunniteltiin sopivat kartoitusreitit. Maastotyd kohdistettiin lepa-
koiden kannalta oleelliseksi arvioituihin ymparistdihin siten, etta selvitysalue tuli
katetuksi kartoitusohjeiden mukaisesti kolmella kayntikerralla, kuvan 2 reitteja
pitkin kavellen. Suomen lajitietokeskuksen laji.fi -palvelun tietojen (aineisto-
pyynto tehty 8.8.2024) perusteella alueelta ei ollut aikaisempia havaintoja lepa-
koista.

Lepakoita kartoitettiin 16.-17.6., 7.-8.7. seka 7.-8.8.2024 valisina dina. Kartoitus
tehtiin havainnointiin soveltuvissa olosuhteissa eli jokaisella kierroksella lampétila
oli vahintdan +10 C ja oli sateetonta. Heindkuun kierroksella oli 4 m/s lounais-
tuulta, muina 6ind tyyntd. Havainnoinnissa kaytettiin ultradanidetektoria, joka
muuntaa lepakoiden kayttamat korkeat kaikuluotausaanet ihmiskorvin kuulta-
viksi. Kaytetty laite oli Echo Meter Touch 2.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



siTowise Raportti 7 (24)

Julkinen

13.9.2024

) Kaava-alue
Lepakkokartoitusreitit

_ . Taustakartta: Ortokuva ©Maanmittauslaitos |

Kuva 2. Selvityksen lepakkokartoitusreitit.

Maastokayntien perusteella arvioitiin, kuuluuko lepakkoselvityksen alue Suomen
lepakkotieteellisen yhdistyksen kartoitusohjeiden mukaisiin luokkiin:

Luokka I: Lainsaadanndlla suojellut kohteet. Lisdantymis- tai levahdyspaikka
seka sen kaytdlle kriittiset yhteydet. Havittaminen tai heikentaminen luonnon-
suojelulain nojalla kielletty. Lisdantymis- tai levahdyspaikan lisaksi luokan I alu-
eeseen tulee mahdollisuuksien mukaan sisallyttaa siirtymareitti, jota pitkin ky-
seessa oleva laji voi siirtya kohteeseen ja sielta pois.

Luokka II: Erityisen tarkeat kohteet. Kyseessa on ravintoa tarjoava alue, mah-
dollinen tai todettu tarkea siirtymareitti tai naiden yhdistelma. Maankaytdssa alu-
een arvo lepakoille tulee ottaa huomioon (EUROBATS-alue). Luokan II alueilla
esiintyy lepakoita saanndllisesti. Ymparisté on usein alueella esiintyville lajeille
tyypillinen. Alueella esiintyy melkein poikkeuksetta useita lepakkolajeja pitkin ke-
saa. Joskus luokan II alue voi olla erityisen tarkea myds yhdelle lajille.
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Luokka III: Monimuotoisuutta tukevat ja turvaavat kohteet. Muu lepakoiden
kayttama alue. Maankaytdssa alueen arvo lepakoille tulee mahdollisuuksien mu-
kaan ottaa huomioon. Havaintomaarat ovat pienemmat kuin luokan II alueilla ja
lajimaarakin on usein pienempi. Ymparisto ei aina ole lepakoille yhta sopiva kuin
luokan II alueella tai lepakot esiintyvat alueella vain tiettyyn aikaan kaudesta.
Kaikki alueet, joilla lepakoita on havaittu, vaikka lajeja olisi useampia, eivat auto-
maattisesti ole luokkaa III (esimerkiksi vahainen maara).

3.4 Pesimalinnustoselvitys

Pesimalinnustoselvityksessa pyrittiin selvittamaan kaikki alueella pesivat lajit ja
arvioimaan parimaara suojelullisesti huomionarvoisten pesivien lajien osalta (Eu-
roopan Unionin lintudirektiivin liitteen I lajit, Suomen kansainvaliset vastuulajit ja
uhanalaisluokituksen mukaiset uhanalaiset lajit). Linnustoselvitys tehtiin kartoi-
tuslaskentana aamuydn-aamun aikana 14.5.2024 ja 16.6. 2024. Ensimmaisella
kartoituskierroksella lampdtila oli n. 11-14 °C ja taivas kirkas. Tuuli oli heikkoa,
1-2 m/s, eika ollut tuulenpuuskia. Toisella kartoituskierroksella lampétila oli n.
10 °C ja taivaalla vahaista pilvisyytta. Tuulta ei ollut ollenkaan.

Suomen lajitietokeskuksen laji.fi -palvelun tietojen (aineistopyynto tehty
8.8.2024) perusteella alueelta ei ollut aikaisempia havaintoja lintudirektiivin liit-
teen I lajeista eikd uhanalaisista tai silmallapidettavista lajeista.

4 TULOKSET

4.1 Luontotyyppiselvitys

Maastoselvityksen perusteella selvitysalueen metsat ovat suurelta osin tuoretta
lehtoa. Myds nuorta tuoretta, kuivahkoa seka lehtomaista kangasta esiintyy. Alu-
een itdosassa on lisdksi vanhaa peltoa ja pohjoisosissa kaksi pienialaista jouto-
maa-aluetta. Metsat ovat paaosin metsatalouskaytdssa ja edustavuudeltaan
heikkoja ja kohtalaisia. Selvityksen tulokset on esitetty kartalla (Kuva 3) ja taulu-
kossa (Taulukko 1).

Selvitysalueelta tunnistettiin yksi edustava uhanalaisen luontotyypin kohde
(kohde 12), joka sijaitsee alueen eteldosassa pellon reunassa. Kohde on tuore

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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keskiravinteinen lehto, joka on vaarantunut luontotyyppi seka valtakunnallisen
ettd Etela-Suomen luokituksen mukaan. Kohteen lajisto on luontotyypille omi-
naista ja monipuolista, ja kohteessa on runsaasti sammalten peittamaa ohutta
maapuuta (Kuva 7). Kyseinen kohde on mydés liito-oravalle soveltuvaa aluetta.

Kohteissa 2, 4, 5, 6 ja 7 on tehty laajalti hakkuita 2000-luvun alkupuolella. Nama
kohteet ovat edustavuudeltaan heikkoja, lukuun ottamatta kohteen 5 lehtikuu-
selle istutettua tuoretta keskiravinteista lehtoa, jonka edustavuus nousee hei-
kosta kohtalaiseksi kehittyneen pensaskerroksen ja runsaan lehtokuusaman takia
(Kuva 4). Lahopuuta kohteessa ei kuitenkaan ole. Kohteen 9 nuori kuivahko kan-
gas, joka on erittdin uhanalainen luontotyyppi, ja kohteen 10 nuori tuore kangas
(Kuva 6), joka on vaarantunut luontotyyppi, ovat edustavuudeltaan kohtalaisia ja
luonnontilaltaan vahan heikentyneita.

Luontotyyppikohteiden arvoluokat, jotka perustuvat Luontoselvitykset ja luonto-
vaikutusten arviointi -oppaan arvottamisen kriteereihin (Makela ja Salo 2023), on
kuvattu taulukossa 1. Kohteen 12 tuore keskiravinteinen lehto luokiteltiin arvo-
luokkaan 3, eli monimuotoisuutta turvaaviin kohteisiin. Koska muut kohteet ovat
talousmetsaa, entista peltoa ja joutomaata, ne jatettiin arvoluokkien ulkopuo-
lelle.

Selvitysalueella ei havaittu luonnonsuojelulain 29 §:n suojeltuja luontotyyppeja
eika vesilain 11 §:n suojeltuja vesiluontotyyppeja. Selvitysalueella ei mydskaan
ole Metsakeskuksen rajaamia metsalain 3 luvun 10 §:n (1085/2013) tarkoittamia
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeita kohteita (Metsakeskus).

Selvityksen yhteydessa ei havaittu uhanalaisia tai suojeltuja putkilokasvilajeja.
Alueelta ei ollut mydskaan aiemmin tiedossa uhanalaisten kasvilajien havaintoja.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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O Kaava-alue

[ Hakkuu

[ Joutomaa

[ Lehtomainen kangas

3 Nuori kuivahko kangas

[ Nuori tuore kangas

[ Tuore keskiravinteinen lehto
[1Vanha pelto

Vieraslajihavainnot

Jattipalsami
-1 Sahalinintatar

R

austakartta: Ortokuva ©Maanmittauslaitos

Kuva 3. Luontotyyppikuviointi ja vieraslajiesiintymat selvitysalueella.

Taulukko 1. Selvitysalueen huomionarvoiset luontotyypit, jotka on esitetty numeroituina kuvassa 3.

1 Joutomaa - Taysin Ei luon- - Avointa maitohorsman,
muuttu- totyyppi pelto-ohdakkeen, hietakas-
nut tikan, vuohenputken ja va-

delman vallitsemaa suur-
ruohoista ymparistéa.

2 Tuore kes- Vaaran-  Vahan Heikko - Harvennettua metsaa, jossa

kiravintei-  tunut heiken- ylispuina varttuneita man-
nen lehto  (VU/VU) tynyt tyja ja hieman nuorempia

koivuja. Alikasvoksena

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com




sSiTowise Raportti 11 (24)

Julkinen

13.9.2024

(taimina/pensaskerroksena)
runsaasti koivua, pihlajaa,
vaahteraa ja yksittain
kuusta. Heinittynyt monin
paikoin. Yleisesti oravan-
marjaa, rohtotadyketta ja
kastikkaa, yksittain lehto-
kuusamaa ja taikinamarjaa,
laikkuina kdaenkaalia. Tien
reunustassa mantytaimik-
koa. Kuvion itareunassa sa-
halinintataresiintyma.

3 Joutomaa - Taysin Ei luon- - Joutomaan/kesantopellon
muuttu- totyyppi kaltainen puuton kuvio.
nut

4 Lehtomai- Vaaran- Heiken- Heikko - Pieni [dhinna lehtomaisen

nen kan- tunut tynyt kankaan kaistale vanhan
gas (VU/VU) pellon reunassa. Reunus-

tassa kuusirivi, muuten har-
vakseltaan raitaa, leppaa ja
pihlajaa, yksi vanha manty.
Harvennettu. Runsaasti jat-

tipalsamia.
5 Tuore kes- Vaaran-  Vahan Kohtalai- - Muuttunutta tuoretta lehtoa.
kiravintei-  tunut heiken- nen Istutettu lehtikuuselle, poh-
nen lehto  (VU/VU) tynyt joisreunassa koivuja. Puusto

tasarakenteinen, vain yksi
puusukupolvi. Pensaskerros
hyvin kehittynyt: pihlaja,
lehtokuusama, taikina-
marja, tuomi, punaherukka,
terttuselja ja muutama pieni
vaahtera. Kenttakerros sa-
nanjalkavaltainen, paikoin
hiirenporrasta. Kenttakerros
monin paikoin heikosti ke-
hittynyt, sananjalan ohella
mm. vuohenputkea, rén-
syleinikkia, valkovuokkoa,
karhunputkea. Ei lahopuuta,

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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6 Tuore kes-  Vaaran- Vahan
kiravintei- tunut heiken-
nen lehto  (VU/VU)  tynyt

7 Lehtomai- Vaaran- Heiken-

nen kan- tunut tynyt
gas (VU/VU)
8 Vanha - Heiken-
pelto tynyt
Sitowise Oy

Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo

mutta suhteellisen edusta-
vaa runsaan lehtokuusaman
takia.

Heikko - Nuoren puuston luonnehti-
maa tuoretta keskiravintei-
sen lehdon ja lehtomaisen
kankaan mosaiikkia. Paa-
puulaji vaihtelee alueen si-
salla koivun, kuusen ja leh-
tikuusen valilla. Mantyja yk-
sittain ylispuina. Lehtoisuus
ilmenee paikoin kdenkaalin,
oravanmarjan, vuohenput-
ken, taikinamarjan ja su-
denmarjan kautta. Etela-
osassa kosteampi kohta,
jossa myds hiirenporrasta
muutamia kasvustoja. Na-
kyvissa metsataloustoimen-
piteiden jalkia, kuten
ajouria, harvennusjatetta.
Lehtomainen kangas vallit-
sevampi, laajalti taigasa-
nanjalka vallitseva.

Heikko - Kasiteltya lehtomaista/tuo-
retta kangasta, heinittynyt.
Paikoin kalliopinta lahella.
Koivu- ja pihlajavaltaista,
mantya sekapuuna. Kastik-
kaa, taigasananjalkaa ja
maitohorsmaa yleisesti, sa-
moin ahomansikkaa.

Ei luon- - Vanhaa umpeen kasvavaa

totyyppi peltoa, jossa kulttuurilajisto
vallitsevaa. Luoteisosassa
istutettuja lehtikuusia.
Puusto harvaa, koivua ja
raitaa ja leppaa, osin
avointa heinittynytta alu-
etta. Valtalajeina timotei,

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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puntarpaa, vuohenputki,
hietakastikka ja maito-

horsma.

9 Nuori kui-  Erittain Vahan Kohtalai- - Puustoinen kallioalue, jossa
vahko uhanalai- heiken- nen paikoin kalliopaljastumia.
kangas nen tynyt Yhdistetty yhdeksi kuivah-

(EN/EN) kon kankaan kuvioksi. Osit-

tain tulkittavissa kalliomet-
saksi ja karuksi sisédmaan
poronjakalakallioksi, mutta
pienialaisuuden takia ei ero-
teltu. Puustoa kasitelty, pi-
hapiiri ulottuu kallioalueen
reunaan. Kallio viettaa jyr-
kasti lehtoon. Manty ja
kuusi ovat vallitsevat puula-
jit, puusto on paikoin tiheaa
ja nuorta. Varvut (puolukka,
kanerva) vallitsevia, paikoin
poronjakalapintoja.

10 Nuori Vaaran-  Vahan Kohtalai- - Harvaa, tasarakenteista koi-
tuore kan- tunut heiken- nen vikkoa tuoreella kankaalla,
gas (VU/VU)  tynyt sekapuuna kuusta. Pensas-

kerroksessa pihlajaa. Heinit-
tynytta avoimemmilta pai-
koilta, kastikan ja sananja-
lan ohella vain vahan lajeja,
kuten ahomansikka, mus-
tikka ja metsaalvejuuri.
Kaksi pienta kalliopaljastu-
maa, jotka kasvipeitteisia.
Etelareunustassa valoisuu-
den takia runsaasti kieloa ja
muutama taikinamarjapen-

sas.
11  Hakkuu - Heiken- Heikko - Hakkuuaukea ja uusi raken-
tynyt nus.
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



siTowise Raportti 14 (24)

Julkinen

13.9.2024

12 Tuore kes- Vaaran- Luon- Hyva 3 Tuoretta lehtoa/lehtomaista
kiravintei-  tunut nontilai- kangasta rinteen alaosassa.
nen lehto  (VU/VU) nen Valtapuuna pihlaja ja pellon

reunassa leppaa ja haa-
paryhmia, sekapuuna rau-
duskoivu ja kuusta yksit-
tain. Kenttdkerros aukkoi-
nen, paljon vanhaa, ohutta
sammalten peittdamaa maa-
puuta. Valtalajeina kielo ja
metsdalvejuuri, yleisena
myds jandnsalaatti, va-
delma, ronsyleinikki ja mus-
tikka. Paikoin hiirenpor-
rasta, punaherukkaa ja tert-
tuseljaa. Kivikkoinen monin
paikoin. Ylarinne tuoretta
kangasta. Lansiosassa kent-
tékerros vuohenputkivaltai-
nen, useita mustaherukka-
pensaita, lehtokuusamaa.
Lansiosa selvasti avoimem-
paa ja lehto nousee rintee-
seen.
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Kuva 5. Kohteen 8 vanhaa umpeen kasvavaa peltoa.
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Kuva 7. Kohteen 12 edustavaa tuoretta keskiravinteista lehtoa.
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4.1.1 Vieraslajit

Selvitysalueella havaittiin kaksi haitallista vieraslajia: sahalinintatar (ent. jattita-
tar) ja jattipalsami. Sahalinintatar on kansallisesti merkityksellinen haitallinen
vieraslaji (VNA 714/2019), ja jattipalsami on EU:n vieraslajiluetteloon kuuluva
EU:ssa haitalliseksi saadetty vieraslaji. Havainnot on esitetty luontotyyppiselvi-
tyksen kartalla (Kuva 3). Sahalinintataresiintyma oli laaja ja tiivis, ja se sijaitsi
kohteen 2 lehdon itdareunassa Louhirinteentien varressa. Jattipalsamia esiintyi
kohteen 4 muuttuneella lehtomaisella kankaalla noin kolmen aarin alalla laaja-
alaisesti ja osin vallitsevana.

4.2 Liito-oravaselvitys

Maastokartoituksessa ei tehty havaintoja liito-oravasta. Selvitysalueen etela-
osassa on kuitenkin liito-oravalle soveltuvaa lehtoaluetta, jossa kasvaa varttu-
neita haapoja, muutamia varttuneita kuusia seka itdosissa nuorehkoa harmaalep-
paa. Liito-oravalle soveltuvalla alueella havaittiin kolme kolopuuta, joista yhdessa
oli kapytikan pesa. Lisaksi soveltuvan alueen ulkopuolella havaittiin kaksi liito-
oravalle soveltuvaa risupesad, joista toinen oli alueen itdosassa ja toinen lansi-
osassa. Liito-oravaselvityksen havainnot on esitetty kartalla (Kuva 8).
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) Kaava-alue
! Liito-oravalle soveltuva alue

< Kolopuu
O Risupesa

Kuva 8. Liito-oravaselvityksen havainnot: kolopuut ja risupesat seka liito-oravalle soveltuva alue.

Kaava-alue on ita- ja eteldosastaan peltojen reunustama, ja alueen pohjois- ja
lansipuolella on pientaloaluetta. Liito-oravalle soveltuvalta alueelta ei ole hyvia
kulkureitteja laheisiin metsiin. Liito-oravan liikkuminen alueelle on kuitenkin
mahdollista esimerkiksi selvitysalueen eteldapuolisesta metsasta (Kuva 9). Sovel-
tuvan alueen ja selvitysalueen etelapuolisen metsan valissa on noin 50 metria le-
ved peltoalue, jonka liito-orava voi ylittaa.
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O Kaava-alue
L1 Liito-oravalle soveltuva a

[

austakartta: Ortokuva ©Maanmittauslaitos

Kuva 9. Liito-oravalle soveltuva alue ja sitda ympardiva maasto.
4.3 Lepakkoselvitys

Maastokartoituksissa havaittiin pohjanlepakoita (Eptesicus nilssonii) kahdella kar-
toituskerralla, heina- ja elokuussa. Yhteensa pohjanlepakoita havaittiin kolme
kertaa: heinakuussa yksi havainto ja elokuussa kaksi havaintoa (Kuva 10). Muita
lepakkolajeja kartoituksissa ei havaittu. Havaitut lepakot olivat saalistavia yksi-
l6ita.

Selvitysalueen lepakkohavaintojen maara jai alhaiseksi, joten Suomen lepakko-

tieteellisen yhdistyksen ohjeistuksen mukaisia lepakkoalueita ei rajattu. Lepakoi-
den liikkeiden perusteella ei saatu viitteita niiden paivapiiloista. Padosa alueesta

on sulkeutunutta metsaa, joka on lepakoille heikosti soveltuvaa. Alueella on kui-
tenkin vanha kaivo, joka voisi toimia sopivana piilona lepakoille. Tasta ei kuiten-
kaan saatu viitteita maastoselvityksessa.
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) Kaava-alue
Lepakkohavainnot

O Pohjanlepakko, heindkuu r
A Pohjanlepakko, elokuu |

.

Kuva 10. Selvityksen lepakkohavainnot kartoituskuukauden mukaan eroteltuna.
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4.4 Pesimalinnustoselvitys

Selvitysalueella tehtiin havaintoja yhteensa 164 lintulajista. Havaituista lajeista
alueen pesimalajeja oli 13 ja mahdollisesti pesivia 14 (Taulukko 2). Pesimala-
jeiksi tunnistetut lajit ovat kaupunki- ja kulttuuriymparistéjen metsille tyypillisia
elinvoimaisia lajeja. Mahdollisiin pesimalajeihin kuului viisi huomionarvoista lajia:

e EU:n lintudirektiivin I-liitteen laji palokarki
e erittdin uhanalainen viherpeippo

e silmallapidettavat harakka, kiuru ja kuovi

Taulukko 2. Linnustoselvityksessa havaitut selvitysalueen pesimalajit ja mahdolliset pesimalajit. Valtakun-
nallisista uhanalaisuusluokista kaytetyt lyhenteet ovat: NT = silmallapidettava, VU =vaarantunut, EN = erit-
téin uhanalainen, CR = aarimmaisen uhanalainen. Tyhjat vastaavat luokkaa LC = elinvoimainen. Pesimalajit
on merkitty (+) -merkilld ja mahdolliset pesimalajit (+/-) -merkilla.

Harakka NT +/-
Hernekerttu +
Keltasirkku +
Kirjosieppo +/-
Kiuru NT +/-
Kuovi NT +/-
Kaki +/-
Kapytikka +
Metsakirvinen +/-
Mustarastas +
Naakka +/-
Niittykirvinen +/-
Pajulintu +
LC, EU:n lin- | +/-
tudirektiivin I-
Palokarki liite
Peippo +
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Pikkuvarpunen +/-
Punakylkirastas +/-
Punarinta +
Rautiainen +/-
Rékattirastas +
Sepelkyyhky +
Sinitiainen +
Talitiainen +
Tikli +/-
Tiltaltti +
Varis +
Viherpeippo EN +/-

22 (24)

Suomen lajitietokeskuksen aineiston perusteella kaava-alueelta ei ole havaintoja

huomionarvoisista lintulajeista.

4.5 Epavarmuustekijat

Selvitykset tehtiin kartoituksille riittavalla tarkkuudella sopivina ajankohtina ja
suotuisissa saaolosuhteissa, joten niihin ei liity merkittavia epavarmuustekijoita.
Selvitystarkkuus on riittdva asemakaavatason selvitykseen, eika selvityksen yh-

teydessa tullut esiin lisaselvitystarpeita.

Sitowise Oy
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5 YHTEENVETO JA JOHTOPAATOKSET

Selvitysalueelta tunnistettiin yksi edustava uhanalaisen luontotyypin kohde, joka
sijaitsee alueen eteldosassa pellon reunassa. Kohde on tuore keskiravinteinen
lehto, joka on vaarantunut luontotyyppi seka valtakunnallisen etta Eteld-Suomen
luokituksen mukaan. Kohde luokiteltiin Luontoselvitykset ja luontovaikutusten ar-
viointi -oppaan arvottamisen kriteerien mukaiseen arvoluokkaan 3, eli monimuo-
toisuutta turvaaviin kohteisiin. Muut kohteet ovat talousmetsaa, entista peltoa ja
joutomaata, joten ne jatettiin arvoluokkien ulkopuolelle.

Selvitysalueella ei tehty havaintoja liito-oravasta. Selvitysalueen eteldosassa on
kuitenkin liito-oravalle soveltuva metsdalue, jossa havaittiin kolme kolopuuta.

Lepakkoselvityksessa tehtiin kolmen kartoituskerran aikana yhteensa kolme le-
pakkohavaintoa, joista kaikki olivat pohjanlepakoita. Selvitysalueelle ei rajattu
Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen ohjeistuksen mukaisia lepakkoalueita,
koska havaittujen lepakoiden maara jai alhaiseksi. Lepakoiden liikkeiden perus-
teella ei saatu viitteita niiden paivapiiloista.

Pesimalinnustoselvityksessa havaittiin 13 pesimalajia, joihin ei kuulunut huomi-

onarvoisia lajeja. Mahdollisten pesimalajien joukossa oli viisi huomionarvoista la-
jia: EU:n lintudirektiivin I-liitteen laji palokarki, erittain uhanalainen viherpeippo
ja silmallapidettavat lajit harakka, kiuru ja kuovi.
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Rakentamistapaohjeen tarkoitus

Rakentamistapaohjeen tarkoitus on ohjata rakentamista Louhivaaran puutarha-asumisen alueella,
jotta alueesta muodostuisi ilmeeltadn ja ymparistoltdan korkealaatuinen ja paikkaan sopiva koko-
naisuus. Ohje tdydentda Louhivaaran asemakaavan muutoksen kaavamaarayksia ja -merkintgja, ja
se koskee AO-1 ja RP-korttelialueita.

Kaikessa rakentamisessa tulee noudattaa alueelle laadittua asemakaavaa ja sen maarayksia seka
tata rakentamistapaohjetta.

Alueen kuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Karkélan kunnan Lappilan kyldssa Louhivaaran alueella, noin 8 km Jarvelan
taajamasta lanteen. Suunnittelualue on kooltaan noin 8,5 hehtaaria. Lappilan juna-asema sijaitsee
alle kilometrin paassa suunnittelualueelta.

Alueella on suurimmaksi osaksi rakentamatonta sekametsda ja melko rehevaa kasvillisuutta. Alue
sijaitsee koillis-lounassuunnassa kulkevan harjanteen paalla. Suunnittelualueen maasto laskee kohti
itda ja lantta, maanpinnan tason vaihdellessa +93 ja +113,5 valilla. Alue rajautuu pohjoisessa Kou-
lunmaen 1920- ja 1960-luvulla rakentuneeseen pientaloalueeseen. Aluetta ympardi peltoaukeat,
jotka avautuvat nakymina suunnittelualueen ita- ja lansiosista. Alueen eteldosassa sijaitsee kalliojyr-
kanteita.
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3.1

3.2

Kuva 2.1 Asemakaavakartta.

Rakentamistapaohjeet

Yleiset vaatimukset ja ohjeet

Asemakaavassa AO-1 korttelialueen tonttikoko on 400-700 m2. Rakennusoikeus tonttia kohti vaih-
telee tehokkuuden e=0,15 mukaisesti. Asemakaavan tonttijako on ohjeellinen.

Rakennusten tulee olla puurakenteisia. Kellarin ja/tai ullakon rakentaminen ei ole sallittua. Saunan
rakentaminen on sallittua.

Tontin jarjestelyt ja rakennuksen sovitus maastoon

Tonttimaan liiallista pengertamista ja tayttoa tulee valttaa, ja tonttien rajoilla maan pinnan luonnol-
liset korot tulee lahtdkohtaisesti sdilyttaa. Rinteeseen rakennettaessa rakennukset on sovitettava
tai porrastettava rinteeseen mukautuen. Rakennusten sokkelin ja maanpinnan leikkauskohdat tulee
sovittaa siten, ettd maansiirtotoimet jaavat mahdollisimman vahaisiksi ja sokkeli matalaksi, kuiten-
kin vahintdaan 300 mm korkuiseksi. Rakennuslupahakemuksen asemapiirroksessa on osoitettava
tontin ja ymparoivan alueen olemassa olevat korkeussuhteet.
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Rakennusten ja oleskelupihan sijoittamisessa tulee kiinnittaa huomiota ldmpimien ilmansuuntien,
eteldn ja [annen, huomioimiseen ja nakymien muodostumiseen.

Rakennusten ulkomuoto

Rakennuksen energiatehokkuuden kannalta suositaan rakennuksen ulkovaipan osalta pienta pinta-
alaa. Rakennusten tulee olla mittasuhteiltaan sopusuhtaisia. Hirsirakenteiset rakennukset tulee ra-
kentaa tasanurkkaisina.

Talousrakennuksen ja muiden rakennelmien, kuten pergoloiden tai terassien, tulee muodostaa
asuinrakennuksen kanssa materiaaleiltaan, vareiltaan ja mittasuhteiltaan sopusuhtainen.

Talousrakennukset ja -rakennelmat

Talousrakennukseen voidaan sijoittaa autotalli, sauna tai tulisija. Talousrakennuksen yhteyteen voi-
daan rakentaa autokatos yhdelle autolle. Autokatokset lasketaan osaksi talousrakennuksen raken-
nusalaa.

Talousrakennuksen tulee olla asuinrakennukselle alisteinen, yksikerroksinen ja harjakorkeudeltaan
matalampi kuin asuinrakennus. Talousrakennuksen kate- ja seinamateriaalien tulee sopeutua paa-
rakennuksen materiaaleihin.

Talousrakennukset ja vastaavat rakennelmat tulee sijoittaa asemakaavan osoittamalle rakennus-
alalle. Erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat rakennuksen osat
saavat ulottua asemakaavassa maaratyn rakennusalan rajan yli enintdan 1,8 metria.

Terassin tai vastaavan oleskelualueen ja erilaisten pergolarakenteiden rakentaminen on sallittua.
Terassin koko saa olla enintdan yhta suuri kuin asuinrakennuksen ensimmaisen kerroksen ala. Kate-
tun ja lasitetun terassin osuus saa olla enintddn 50 % ensimmaisen kerroksen alasta.

Julkisivumateriaalit ja -varit

Rakennusten p&aasiallisena julkisivumateriaalina tulee olla puu. Peltid tai muovia ei saa kayttaa jul-
kisivumateriaalina. Julkisivussa kaytetddn yhta paavaria, jonka lisaksi voidaan kayttaa yhta tai use-
ampaa tehostevaria.

Rakennusten varimaailman tulee sopeutua alueen luonnonymparistéon ja viljelymaisemaan. Julkisi-
vut tulee pintakasitelld maanlaheisilld ja metséisilla murretuilla savyilla, kuten ruskean, punertavan,
harmaan, vihredn ja beigen eri sdvyt. Varityksessa tulee valttaa kirkkaita ja vaaleita savyja.

Asuinrakennuksen ja talousrakennuksen varien tulee olla yhteensopivat, ei kuitenkaan valttamatta
samat.
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3.6

3.7

3.8

Esimerkkivarisdvyja:

5082 Laavu 5072 Honka 5075 Kihokki 5083 Kivi 5069 Siimes

3.1. Tikkurila Valtti - kuultavat ulkovdirit

Katot

Rakennuksissa tulee kayttaa kattomuotona harja- tai lapekattoa, jonka kaltevuus on vapaasti valit-
tavissa.

Katot suositellaan toteuttamaan viherkattoina kattokulman sen mahdollistaessa.
Katoille saa asentaa aurinkopaneeleja lappeen myotdisesti tai integroituna.

Kattovarityksen tulee olla tumma tai keskitumma. Katon varisdvyn tulee sopia julkisivun varityk-
seen.

Ryhmapuutarha (RP)

Asemakaavassa ryhmapuutarhan alueelle on osoitettu rakennusala, jonne saa sijoittaa alueen yh-
teistiloja. RP-alueelle saa rakentaa yhteiskayttoisia tiloja ja rakennelmia yhteensa 100 k-m2. Yhteis-
kayttoiset tilat voivat olla talous-, sauna-, varasto- tai kerhotiloja. Kellarikerroksen rakentaminen on
kielletty.

RP-korttelialueella sijaitsevan kaivorakennuksen vetta tulee pyrkia mahdollisuuksien mukaan hyo-
dyntdamaan kasteluvetena.

RP-alueella rakentamattomaksi jadvat alueet, joita ei kdytetd pysakointiin, kulkuvaylina tai viljelyk-
seen, on istutettava tai pidettdava luonnonmukaisina. Alueet, joihin ei kohdistu kulutuspaineita tai
joita ei kayteta hyotyviljelyyn, suositellaan kylvettavaksi luonnonkukkaniittymaisella kasvillisuu-
della.

Ryhmapuutarhan alueella voidaan viljella erilaisia hyotykasveja. Palstojen yhteyteen on sijoitettava
yhteinen komposti puutarhajatteelle.

Kulkuvaylat ja pysakointi

Alueen paakulkureitit puutarha-asumisen tonteille tulee rakentaa siten, etta ne ovat mitoituksel-
taan ja kantavuudeltaan myos pelastusteiksi soveltuvia. Kulkuvaylat ja pysakointialueet toteutetaan
kivituhka- tai sorapintaisina.

Pysakointi jarjestetddan AO-1 korttelialueella tonttikohtaisesti.
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Ryhmapuutarhan korttelialueelle on osoitettu alue lyhytaikaista vieraspysakointia varten. Ryhma-
puutarhan alueelle saa rakentaa jalankulkuyhteyksia. Kulkureittien yhteyteen keskeiselle paikalle
tulee sijoittaa pyorapysakointitilaa.

Kasvillisuus ja piha-alueet

Tontilla tulee sailyttaa olemassa olevia puita ja valttaa tarpeetonta puiden kaatoa erityisesti varttu-
neiden ja hyvakuntoisten puiden kohdalla. Sdilytettavan puuston rungot suojataan rakennusaikana
ja juuriston vahingoittuminen estetaan puun sailymisen kannalta riittavalta etaisyydelta.

Katutilan rajaamiseksi katujen puoleisille tontin reunoille suositellaan pensasaitaa seka puuistutuk-
sia. Aidoista on kerrottu tarkemmin seuraavassa kappaleessa.

Puiden sijoittelussa ja istutuksessa tulee kiinnittda huomiota alueella kulkevien maanalaisten put-
kien ja johtojen sijaintiin.

Pihojen pintamateriaaleissa tulee suosia vettadldapaisevia materiaaleja, kuten kasvillisuutta, soraa,
seulanpadkiveyksia ja kivituhkaa. Pihapolkujen ja kulkuvaylien paallysteina kaytetdan ensisijaisesti
soraa tai kivituhkaa ja toissijaisesti luonnonkivilaattoja.

Piha-alueilla suositaan monimuotoista kasvillisuutta seka my6s polyttéjille sopivia lajeja/lajikkeita.
Vieraslajeja ei sallita. Tontilla mahdollisesti kasvavat vieraslajit tulee poistaa. Alueella esiintyva jatti-
tatar tulee havittaa haitallisena vieraslajijatteenad, eika tatarjatetta saa jattaa maastoon.

Runsasta kastelua vaativia laajoja nurmikoita ei suositella. Perinteisen nurmikon sijaan suositellaan
esimerkiksi kukkivaa apilanurmea, luonnonkukkaniittya tai kunttaa.

Kaava-alueen itdosaan pellon vastaisille tonteille on osoitettu 5 metria levea vydhyke (oja-1), jonka
itdreunassa on oja. Vyohykkeen istuttamisessa tulee huomioida ojan kunnossapidon vaatima tila
seka pellolta mahdollisesti kulkeutuvat torjunta-aineiden jaamat.

Piha-alueelle ei saa rakentaa korkeita maisemassa hairitsevasti erottuvia sokkeleita tai muureja vaa-
tivia rakenteita tai rakennelmia. Istutus- sekd muiden alueiden mahdollisessa rajaamisessa kayte-
tdan puuta, luonnonkives ja/tai matalia huomaamattomia ohuita rajausreunoja.

Kesakeittiot, kiinteat ulkotulisijat ja grillit tulee sijoittaa rakennusalalle ja paloturvamaaraykset huo-
mioiden siten, ettei niiden kaytto hairitse naapureita.

Terassien materiaalina kaytetaan puuta ja patioilla kdytetdan luonnonkivea.

Aitaus

Alueiden aitaaminen on sallittua. Ensisijaisesti alueella suositellaan kdytettavan viheraitoja, kuten
pensaita tai havupuita. Viheraidan maksimikorkeus on 2 m.

Rakenteelliset aidat sallitaan maksimissaan 1 m korkuisina ja puurakenteisina. Aitojen ilme ja vari-
tys tulee sovittaa tontin rakennusten arkkitehtuuriin sopivaksi. Aidat suositellaan toteutettavaksi
vhdenmukaisina kussakin korttelissa.

Jatehuolto

Jatesailiot sijoitetaan lahelle katua, josta ne ovat helposti huollettavissa kadulta kasin. Jateastiat on
suojattava aidalla tai muutoin sovittaa ymparistéon. Yhtendisen ilmeen takaamiseksi suositellaan
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tonttien yhteisia jatesuojia. AO-1 korttelialueella on ajovaylien oltava vahintaan 4 metria leveita
jatehuollon toimivuuden varmistamiseksi.

Puutarhajatetta ei saa vieda luontoon. Puutarhajate kompostoidaan ryhmapuutarhan yhteisessa
kompostorissa tai tontilla sijaitsevassa omassa lampoeristamattomassa kompostorissa. Komposto-
rin pitaa olla vahintaan kehikko.

ey
. mm—

FOUMRINTEENKUJA
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3.2 Jdteauton ohjeellinen kiertoreitti AO-1 korttelialueella osoitettu siniselld.

3.12 Hulevedet

Alueen hulevedet tulee ensisijaisesti viivyttaa ja/tai imeyttda omalla tontilla tai erillisell luvalla oh-
jata kunnan hulevesiojiin. Hulevesia ei saa suoraan ohjata sadevesiviemariin. Hulevesia ei saa ohjata
naapuritonteille, eika imeytysta tule tehda lahella naapurin tonttirajaa. Kiinteistoilla voi olla myos
yhteinen hulevesien hallintajarjestelma, jolloin jarjestelma voi olla tontin rajalla. Rakennuslupavai-
heessa tulee esittdaa hulevesien kasittelysuunnitelma.

Korttelialueilla tulee suosia vetta lapadisevia pintamateriaaleja.

Sade- ja sulamisvedet tulee johtaa poispadin rakennuksen perustuksilta.
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Lappilan Louhivaaran puutarha-asumisen asemakaavamuutoksen
kaavaluonnoksen palautteiden vastine

Otakantaa.fi palautteet:

Kaavan myoti alueelle pitéisi rakentaa satoja metreja uusia teitd ja muuta infraa, louhia ja puita
kaataa. Louhivaaran alue menee pilalle sellaisesta. Lisdksi suunnitelma on rakennettavuuden
kannalta kelvoton.

Kulkuviylien ja yhteiskéyttdisen saunan toteuttamisvastuu ei selvid kaavasta. Kuka ylldpitaa
kulkuvéylid? Kuka rakentaa saunan?

Haluaako joku ostaa minitontin, rakentaa sille omalla kustannuksellaan tien ja ylldpitad tietd
myo0s naapuria varten, kun Kérkoldsta saa halvalla isonkin tontin? Louhivaaran aluetta ei kannata
pilata télld hop6hopo-suunnitelmalla!

Vastine:

— Alueelle on laadittu aluepohjatutkimus ja rakennettavuusselvitys vuonna 2008. Alue
soveltuu rakennettavuudeltaan hyvin pientaloalueeksi. Asemakaava tukeutuu olemassa
olevaan katuverkostoon ja kunnallistekniikkaan. Alueelle on tehty luontoselvitys, jonka
perusteella on tunnistettu alueen luontoarvot. Kaavan rakennustapaohjeeseen on
sisdllytetty seuraava ohje: “Tontilla tulee séilyttidd olevia puita ja vilttia tarpeetonta
puiden kaatoa erityisesti varttuneiden puiden kohdalla”. Asemakaava-alueella puiden
kaatamiseen tarvitaan maisematydlupa.

— Kaavassa ei méadritetd toteuttamisvastuita. Kaavamuutoksen taustalla on Kéarkolédn kunnan
ja Pdijjat-Hameen liiton Monipaikkaisen puutarha-asumisen kehittdmishanke, jossa on
kartoitettu eri mahdollisuuksia yhteisten tilojen ja rakenteiden toteuttamiseksi ja
hallinnoimiseksi. Lopullinen toteutusvastuu ja -tapa maaritetdin hankkeen
jatkosuunnittelussa kaavaprosessin jdlkeen.

— Kaavamuutoksella on tarkoituksena mahdollistaa asumismuotojen monipuolisuus
Kérkolan alueella. Voimassaoleva kaava on ollut suurilta osin toteutumattomana sen
laadinnasta ldhtien, jota asemakaavamuutoksen taustalla olevalla puutarha-asumisen
hankkeella on yritetty muuttaa.

Tiivistelmiit osallisten muistutuksista:
Maanomistajan muistutus:

Karkoéldan kunta I Opintie 2, 16600 Jarvela I 044 770 2200
kirjaamo@karkola.fi I www.karkola.fi I Y-tunnus 0148268-9
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Mihin hulevedet on tarkoitus johtaa?
— Aluetta ymparoivit pellot ja niiden salaojat eivét ole tarkoitettu hulevesid varten.
Salaojien kapasiteetti ei ole riittdva vastaanottamaan alueelta tulevia hulevesié.

Tonttien rajat on piirretty kiinni pellon reunassa olevaan pieneen ojaan, joka
tulevaisuudessa tulee atheuttamaan hankaluuksia ojan kunnostuksessa ja aiheuttaa haittaa
viljelylle.

— Alueen rajalla olevalla pellolla viljelldédn erilaisia kasveja ja niiden kasvatuksessa
kédytetddn torjunta-aineita, sekd pelloilta on torjuttava vuosittain rikkakasvit
useamman kerran ja on mahdotonta vélttyd esim. tuulikulkeumariskilta.

— Rajalla pitdisi siis olla 5—10 metrin turvavyohyke, ettei kenenkddn istuttamat kasvit ja
pensaat vaurioituisi.

Vastine:

1.

Rakentamistapaohjeessa sekd rakennusjarjestyksessd ohjataan viivyttiméaan ja/tai
imeyttdimiin alueen hulevedet omalla tontilla tai ohjaamaan ne kunnan hulevesiojiin.
Kunta vastaa hulevesiojien ylldpidosta ja niiden kapasiteetin riittivyydestd. Alueelle
tehddin hulevesiselvitys.

Merkitdaan kaavakarttaan noin 5 metrin suojavyohyke oja-1-merkinnélla ja ohjeistetaan
vyohykkeen istuttaminen rakentamistapaohjeessa.

Paikallisen yhdistyksen muistutus:

1. Kaavamuutosluonnos ei toteuta maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n sisédltévaatimuksia.
2. Kaavaluonnoksen osoittamat ajo- ja kulkuyhteydet ovat riittimattomét ja osin
toteuttamiskelvottomat.
3. Korttelialueiden toteuttamisvastuut ovat selkeytymittomaét.
4. Kaavataloudellista tutkielmaa ei ole tehty.
Vastine:
1. Asemakaava tayttdd kaikki MRL 54 § mukaiset vaatimukset.

Asemakaava luo edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinymparistolle,
palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Alueelle on tehty
luontoselvitys, jonka perusteella on tunnistettu alueen luontoarvot. Alueella on 2000-
luvulla rakennettua asutusta, jonka lahiympéristd ei muutu merkittavésti kaavamuutoksen

Karkoéldan kunta I Opintie 2, 16600 Jarvela I 044 770 2200
kirjaamo@karkola.fi I www.karkola.fi I Y-tunnus 0148268-9
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myo6td. Kaava ei siis heikennd olemassa olevaa rakennettua ympaéristoa ja
luonnonympaéristod, eikd hévitd nithin liittyvia erityisid arvoja. Kaavoitettavalle alueelle
on osoitettu riittdvisti luontoselvitykseen perustuen puistoja ja muita ldhivirkistykseen
soveltuvia alueita ja niitd on myos kaava-alueen ldhiympéristossa.

Asemakaava ei aiheuta kenenkdén elinympériston laadun sellaista merkityksellistd
heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.
Asemakaava ei aiheuta maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta
rajoitusta tai haittaa, silld muutokset kohdistuvat padosin kunnan omistamille
rakentamattomille kiinteistdille.

Asemakaavaa laadittaessa on myds huomioitu yleiskaavan sisdltovaatimukset.

2. Asemakaava tukeutuu olemassa olevaan katuverkostoon. Uudet ajoyhteydet on merkitty
ohjeellisiksi ja niiden tarkempi sijainti madritetdén jatkosuunnittelussa. Ajoyhteyksien
toteuttaminen tarkentuu suunnittelun edetessa.

3. Kaavassa ei midritetd toteuttamisvastuita. Kaavamuutoksen taustalla on Kérkolédn kunnan
ja Paijat-Hameen liiton Monipaikkaisen puutarha-asumisen kehittimishanke, jossa on
kartoitettu eri mahdollisuuksia yhteisten tilojen ja rakenteiden toteuttamiseksi ja
hallinnoimiseksi. Lopullinen toteutusvastuu ja -tapa mééritetdin hankkeen
jatkosuunnittelussa kaavaprosessin jalkeen.

4. Kaavasta laaditaan kaavataloudellinen tutkielma. Asemakaava ja alueen huolto tukeutuvat
alueella jo oleviin vesi-, viemadri- ja séhkonjakeluverkkoihin ja katuverkostoon. Kunta saa
tonteista myynti- ja kiinteistoverotuloja. Asemakaavamuutoksella pyritdan vauhdittamaan
alueen toteutumista, jotta alueelle jo tehdyt investoinnit saataisiin tuottaviksi ja
kannattaviksi.

Lausunnot:
Péijat-Hameen liitto

— Pidijat-Hameen liitto nidkee erilaisiin asumistarpeisiin vastaavien asumisvaihtoehtojen
olemassaolon ja kehittdmisen tirkednd. Kestdviin litkenneyhteyksiin tukeutuvan
yhteisollisen puutarha-asumisen konseptin kaavoittaminen lisd4 asumismuotojen tarjontaa
maakunnassa, mikd on hyvd myds elinvoiman kannalta. Paijat-Hameen
maakuntakaavassa osoitettu kulttuurimaisema-alue on huomioitu suunnitteluratkaisussa ja
asemakaava-alueelle on laadittu rakentamistapaohjeet, jotka ovat osa luonnosvaiheen
ndhtéville asetettua materiaalia. Pijat-Hadmeen kokonaismaakuntakaavaa ollaan
uudistamassa ja tyd on luonnosvaiheessa. Maakuntakaavan viitesuunnitelmana kiytetdén
Lahden kaupunkiseutusuunnitelmaa ja Paijat-Hameen rakennemallia. Kaavaselostukseen
on hyvi lisité tieto hyviksytystd kaupunkiseutusuunnitelmasta. Asemakaavan muutos
toteuttaa voimassa olevaa maakuntakaavaa 2014 sekd kaupunkiseutusuunnitelmaa ja
MAL-sopimukseen liittyvid tavoitteita.
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Vastine:

— Lisatdan kaavaselostukseen tieto hyviksytystd kaupunkiseutusuunnitelmasta.

Lahden Museot
— Arkeologinen kulttuuriperintd

o Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) suojaamia kiinteitd
muinaisjddnnoksid. Tiedot alueen muinaisjadnnoksistd ovat kuitenkin
vanhentuneet. Viimeksi se on ollut arkeologisen inventoinnin kohdealueena
vuonna 2001 Karkdldn kuntainventoinnin yhteydessd (N. Strandberg 2001:
Kérkola. Inventointi). On varsin todenndkdistd, ettei suunnittelualuetta ole
koskaan tarkastettu arkeologin toimesta. Sijainniltaan se on potentiaalinen seké
esihistoriallisen (rautakausi erityisesti) ja historiallisen ajan kohteille. Edelld
esitetyn perusteella museo edellyttdd suunnitelma-alueen muinaisjaannostietojen
ajantasaistamista, muinaisjddnndsinventointia osana kaavahankkeessa suoritettavia
selvityksié ja inventoinnin tulosten huomioimista kaavahankkeessa
muinaismuistolain sekd maank&ytto- ja rakennuslain edellyttdmaill tavalla.

o Arkeologisen inventoinnin voi tilata haluamaltaan arkeologian toimijalta. Lista
arkeologian alan konsulteista 10ytyy Museoviraston internetsivuilta (kohta:
Arkeologisten kenttdtdiden tilaaminen). Inventoinnin on tdytettivd Museoviraston
médrittdimat laatuvaatimukset niin kenttatyon, dokumentoinnin kuin
raportoinninkin osalta. Raportti suoritetusta inventoinnista on ldhetettava
alueelliselle vastuumuseolle arvioitavaksi.

o Museolla ei ole hankkeesta muuta huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperinnén
osalta.

— Rakennettu kulttuuriympéristo ja maisema

o Kaava-alue sijaitsee maakunnallisesti arvokkaassa rakennetussa
kulttuuriympaéristossd. Maakuntakaavan uudistamista varten laaditussa
paivitysinventoinnissa (MARY2024) alueen nimi on muuttunut ’Lappila”-
nimiseksi. Inventointikortin mukaan “Lappilan taajamassa sdilyneet tydvien
asuinalueet, tilakeskusten rakennukset seké julkiset ja teollisuusrakennukset
muodostavat 1800- ja 1900-lukujen eri vuosikymmenten ominaispiirteitd
ilmentivan monikerroksisen kulttuuriympériston. Toiminnallisesti moninainen
rakennuskanta pihapiireineen ja peltoaukeineen on taajamakuvallisesti merkittdva.
Alue kertoo todistusvoimaisesti radanvarsitaajaman asutuksen, eldméntavan ja
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elinkeinorakenteen kehityksestd.” Kaavaselostuksessa sivulla 11 otsikon
”Rakennettu kulttuuriympéristd™ alla olevia tietoja tulee paivittdd edelld mainitun
mukaisesti.

o Maakunnallisesti arvokkaiksi kulttuuriympéristdiksi ja maisemiksi méériteltyja
alueita koskee suunnitteluméérdys: Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa, kehittdmisessa ja hyddyntdmisessd on vaalittava alueen keskeisid
erityispiirteitd ja omaleimaisuutta sekd huomioitava kokonaisuuden kannalta
merkittdvien maisema- ja kulttuuriymparistoarvojen sdilyminen. (Paijat-Himeen
maakuntakaava 2014). Asemakaavalla muodostuu 14 AO-tonttia ja noin 26
AO-1-tonttia. Voimassa olevaan asemakaavaan (2008) nihden rakennusoikeuden
madrd alueella kasvaa. Asemakaavan toteutumisen vaikutuksia maakunnallisesti
arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistdon ja maisemaan tulee tilti osin
tdydentéa.

o Kaavaselostuksen mukaan suunnittelualueella sijaitsee kaksi pientaloa,
muuntamorakennus ja vanha kaivorakennus. Olemassa olevan rakennuskannan ika
ja kuvaus tulee lisdtd kaava-aineistoon mahdollisen suojelumerkinnén osoittamista
ajatellen.

o Museolla ei ole Lappilan Louhivaaran asemakaavan muutoksen
valmisteluvaiheeseen rakennetun kulttuuriympériston tai maiseman suojelun
osalta muuta huomautettavaa.

Vastine:

— Kaava-alueelta laaditaan muinaisjaanndsinventointi Museoviraston méérittimien
laatuvaatimusten mukaisesti. Inventoinnin tulokset otetaan huomioon
kaavaehdotusvaiheessa.

— Péivitetddn kaavaselostusta rakennetun kulttuuriympériston osalta pyydetyn mukaisesti.

— Asemakaavaselostusta tdydennetdin arvioinnilla asemakaavaluonnoksessa esitetyn
rakennusoikeuden méédran muutoksen vaikutuksesta maakunnallisesti arvokkaaseen
rakennettuun kulttuuriympiristoon ja maisemaan.

— Asemakaava-alueella sijaitsee kaksi 2000-luvulla rakennettua pientaloa ja muuntamo seka
vanhempi kaivorakennus. Tdydennetddn olemassa olevan rakennuskannan ik ja kuvaus
kaavaselostukseen.

Hameen ELY-keskus - Ympéristonsuojeluyksikko / Alueidenkdyttd

— Kaavalliset lahtokohdat
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o Alueella on voimassa 14.5.2019 lainvoiman saanut Piijat-Himeen maakuntakaava
2014. Maakuntakaavassa alueelle ei ole osoitettu erityistd aluevarausta.

o Suunnittelualueella on voimassa Karkolédn kunnan taajamien osayleiskaava 2004.
Osayleiskaavan pdivitysty0 on suunnitteilla ja tarkoitus valmistua vuoden 2026
aikana. Alue on madritelty pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP).
kaavaselostuksessa on syytéd tarkemmin perustella yleiskaavassa osoitetun
ulkoilureitin huomioiminen asemakaavassa.

o Alueen ldpi kulkee ohjeellinen ulkoilureitti, ja sen pohjoispuolella sijaitsee
Koulunmaéen pientalovaltainen asuntoalue (AP), julkisten palvelujen ja hallinnon
alue (PY) seka urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU). Kouluméen alueella
sijaitsee rakennuslainsdddinnon nojalla suojeltava alue/kohde (SR-2) seki
kulttuurihistoriallisesti arvokas alue, jolla ympaéristo sdilytetdan (s-1).
Suunnittelualueen itdpuolella on maa- ja metsitalousvaltainen alue (M), ja
lansipuolella maisemallisesti arvokas peltoalue (MA).

o Alueella on voimassa 2008 hyvéksytty asemakaava. Asemakaavassa
suunnittelualueelle on osoitettu erillispientalojen korttelit 1 ja 54-58 sekd niitd
reunustavat maa- ja metsatalousalueet ja leikkikentta.

— Rakennettu kulttuuriympéristo ja maisema

o Suunnittelualue on osa maakunnallisesti arvokasta Oljymiki, Koulunmiki,
Myllymaki ja Vellinginmaiki -aluetta.

o Rakennetun ympériston kuvaus on riittdva, mutta selostukseen tulisi lisita
valokuvia ja mahdollisesti havainnekuvia alueesta vaikutusten arvioinnin tueksi.

o ELY-keskus pitdé hyvéna, ettd alueelle on laadittu rakentamistapaohje.
— Luonto

o Suunnittelualueella on suoritettu kasvillisuus- ja luontotyyppikartoitus, sekd
erillisselvitykset pesimédlinnuston ja luontodirektiivin liitteen IV (a) lajien liito-
oravan ja lepakoiden esiintymisestd. Selvitysten perusteella suunnittelualueelta on
tunnistettu huomionarvoisena eteldosan tuore keskiravinteinen lehto, joka on
todettu luonnontilaiseksi ja edustavaksi. ELY-keskuksen nikemyksen mukaan
tehty selvitys antaa hyvin pohjan asemakaavoitukselle, ja selvityksessé tunnistetut
luonnonarvot on huomioitu kaavaluonnoksessa padosin hyvin.
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o Selvityksissi tunnistettu edustava lehto sijoittuu kaavaluonnoksen pl-1-alueelle
(Alueen osa, jolla on erityisid ympéristdarvoja. Olemassa oleva puusto tulee
sdilyttdd) ja pl-2-alueelle (Sijainniltaan ohjeellinen istutettava alueen osa, jolla
oleva puusto tulee padasiassa séilyttdd). ELY-keskus esittdd, ettd pl-1-rajausta
laajennetaan koko lehdon alueelle. ELY-keskus suosittelee kuvaamaan kohteen
ominaispiirteet ja huomioimaan puuston liséksi kohteen muun kasvillisuuden
sdilymisen kaavaméaérayksessa.

o ELY-keskus suosittelee, ettd lahivirkistysalueiden (VL) ja leikkikenttien (VK)
suunnittelumddriyksii tarkastellaan ja tarkennetaan vield ekologisten yhteyksien
sdilymisen ja tukemisen nikokulmasta erityisesti eteld-pohjois-suuntaisten
yhteyksien osalta.

— Liikenne

o Kaava-alueen lansipuolella sijaitsee Sulkavantie (mt 1431), josta kaava-alueelle
kuljetaan joko Louhivaarantien tai Koulunméentien kautta. Luonnosvaiheen
selostuksessa todetaan, ettei kaavan toteuttaminen edellytd uusien katualueiden
toteuttamista.

o Kaavalla osoitetaan kaava-alueelle uutta erillispientaloasumista.
Kaavaselostuksessa ei tuoda ilmi kaavan liikenteellisid vaikutuksia, joita
kohdistuu mm. edelld mainittuihin Louhivaarantien ja Koulunmaéentien liittymiin
Sulkavantielld kasvavan liikennemé&érin johdosta. MRL 9 § mukaisesti kaavan
tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Selvitykset on tehtdvé koko siltd
alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Nyt
kyseessd olevalla kaavalla voidaan katsoa liikenteellisid vaikutuksia olevan myds
asemakaava-aluetta laajemmalle alueelle. Uundenmaan ELY-keskus / Liikenne ja
infrastruktuuri -vastuualue tulee lisiti kaavan osallisiin.

o Kaavaratkaisussa on kiitettdvasti otettu huomioon kaava-alueen siséisesti kevyen
litkenteen yhteydet ja tuotu ilmi alueen saavutettavuus junalla. Muuta
joukkoliikenteen saatavuutta ei ole selostuksessa tuotu ilmi. ELY-keskus esittda
vield tdydennettéviksi selostukseen alueen saavutettavuuden kevyen liikenteen
yhteyksien osalta seké esimerkiksi joukkoliikenteen vuorotarjonnan osalta.

— Lopuksi

o Kaavaselostuksessa esitetty vaikutusten arviointi on vield tdssi vaiheessa niukkaa.
Selostuksen mukaan kaavachdotusvaiheeseen tullaan laatimaan hulevesiselvitys.
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ELY-keskus ottaa ehdotusvaiheen lausunnossa tarpeen mukaan kantaa
hulevesiselvityksen sisdltoon ja hulevesien hallintaa koskeviin
asemakaavamerkintdihin- ja médrdyksiin.

o ELY-keskus muistuttaa, ettd kaavan ilmastovaikutukset ovat yksi MRA:n
mukaisista arvioitavista kaavan vaikutuksista. Kaavojen ilmastovaikutusten
laadullisessa arvioinnissa ja tunnistamisessa voidaan hyodyttda esimerkiksi
KILVA-ty6kalua (https://www.ymparisto.fi/KILVA). Tydkalulla tehty arviointi
on hyvé sisdllyttdd kaava-aineistoon kokonaisuudessaan liitteeksi.

Vastine:

— Asemakaavassa osoitettu ulkoilureitin linjaus perustuu tarkempaan asemakaavatasoiseen
suunnitteluun. Tdydennetdéin kaavaselostukseen perustelu ulkoilureitin sijainnista
suhteessa yleiskaavaan.

— Téaydennetddn rakennetun ympariston kuvausta valokuvin ja mahdollisuuksien mukaan
havainnekuvin.

— Laajennetaan pl-1-merkintd koko lehdon alueelle ja lisdtdén kaavamaardaykseen muun
arvokkaan lehtokasvillisuuden séilyttdminen. Kuvataan kohteen ominaispiirteet ja arvokas
lehtokasvillisuus sekd niiden hoito-ohjeet tarkemmin kaavaselostuksessa.

— VL-alueet tukevat pohjoiseteldsuuntaisia siirtymid, mutta kaava-alueen ulkopuolella
sdilyy myds saman suuntaisia viheryhteyksid. Lisdtddn yleismédrdyksiin seuraava teksti:
Alueen ldhivirkistysalueita (VL) ja leikkikenttdd (VK) tulee hoitaa siten, ettd ne tukevat
pohjoiseteldsuuntaisten ekologisten yhteyksien sdilymistd.

— Lisédtddan Uudenmaan ELY-keskus / Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue kaavan
osallisiin

— Téaydennetddn vaikutusten arviointia selvitykselld lisdantyvien litkenneméadrien
vaikutuksista asemakaava-aluetta laajemmalle alueelle seké kevyen liikenteen yhteyksien
ja saavutettavuuden arvioinnilla. Junan lisédksi muuta joukkoliikennetti ei alueella ole.

— Tehdéén laadullinen hulevesiselvitys. Kirjataan rakentamistapaohjeeseen, ettd hulevedet
tulee imeyttdd omalla tontilla ja vain erilliselld luvalla ohjata kunnan hulevesiojiin.

— Kaavasta laaditaan ilmastovaikutusten arviointi ja liitetdén raportti kaava-aineistoon.
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Laht6tilanne ja muutos

Louhivaaran alue sijaitsee Karkolan Lappilassa. Lappila on toinen
Karkolan keskustaajamista, johon asutus on kunnassa keskittynyt.
Lappilan lapi kulkee Lahti-Riihimaki rataosuus, jonka Lappilan
asemaseisake sijaitsee alle kilometrin paassa
suunnittelualueesta. Lappilan keskustaajama muodostuu ldhinna
asuinalueista seka teollisuusalueista. Suunnittelualuetta
ymparodiva yhdyskuntarakenne tarjoaa hyvat lahtokohdat
puutarha-asumisen konseptille. Alueen laheisyyteen keskittyy
asemakaavoittamatonta peltoaluetta seka 90-luvulla
asemakaavoitettua asuinaluetta.

Louhivaaran voimassa olevalla kaava-alueella sijaitsee talla
hetkella muutama rakennettu asuinrakennus seka alueelle on
rakennettu kaavan mukaiset katualueet. Katualueiden
rakentamisen yhteydessa alueelle on rakennettu runkojatevesi
seka talousvesilinjat. Muuten alue on rakentamatonta.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on kokonaisuudessaan 6,4
hehtaaria. Voimassa olevaan asemakaavaan nahden
rakennusoikeuden maara alueella kasvaa. Asemakaavan
muutoksen my6ta alueelle muodostuu 14 AO-tonttia ja noin 26
AO-1-tonttia. Ryhmapuutarhan korttelialueelle on osoitettu 100
k-m2 rakennusoikeutta. Asemakaavan
kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu noin 7100 k-m2.




Vaikutukset kaavatalouteen

(+ myonteiset vaikutukset, 0 neutraalit vaikutukset ja huomautukset, - kielteiset vaikutukset

Arvioitava teema Vaikutus Vaikutusten arviointi
(+/0/-)

Kaava-alueen taloudellisuus + + Kaava on pyritty laatimaan nykyista alueen infrarakennetta hyodyntaen. Alueelle on jo
aiemman kaavan hyvaksynnan jalkeen rakennettu vesi- seka jatevesijarjestelmat seka tiet.
Taysin uuden alueen rakentamisesta syntyisi kustannuksia, kun alueelle tarvitsisi rakentaa
uusia teita ja putkia.
0 Ajoyhteydet tonteille on osoitettu asemakaavassa korttelialueen sisadisina ohjeellisina
reitteind. Ajoyhteyden toteuttaminen tontille jaa tontin omistajan vastuulle.
0 Karkolan kunnan palvelut sijaitsevat Jarvelassa, josta kaava-alueeseen on matkaa 6 km.
Alue ei kuitenkaan ole nykyisesta yhdyskuntarakenteesta irrallaan vaan tukeutuu nykyiseen
rakenteeseen eika nain olleen synny tarvetta jarjestella kuntapalveluja, kuten
koulukuljetuksia, uudestaan.

Tonttien luovutustulot + + Karkolan kunta saa alueelta tonttituloja tonttien myynnin ja/tai vuokrauksen kautta.
Tonttitulot muodostavat merkittavan osan alueen kokonaistulosta. Puutarha-asumisen
konseptilla on pyritty lisddamaan alueen kiinnostavuutta ja samalla tonttikauppaa. Tonttien
myyntituloilla pyritadan kattamaan alueen infrarakentamisen kustannukset ja vuokratuloilla
voidaan tasata ajan kuluessa kertyvia infran kunnossapitokustannuksia ja kuntapalvelujen
toimintamenoja.



Vaikutukset kaavatalouteen

(+ myonteiset vaikutukset, 0 neutraalit vaikutukset ja huomautukset, - kielteiset vaikutukset

Arvioitava teema Vaikutus Vaikutusten arviointi
(+/0/-)

Infra- ja palvelurakentamisen - 0 Alueelle on rakennettu katualueet ja vesihuolto alueella voimassa olevan kaavan
kustannukset hyvaksymisen jalkeen. Alue on jo rakentamiskelpoista, eika esimerkiksi merkittavia
investointeja tarvitse tehda maanmuokkaukseen tai infran siirtoihin liittyen.
- Alueelle lisataan kunnan yllapitamia puistoalueita seka osa alueen katualueista
muutetaan yleiseksi jalankulkua ja py6railya varten osoitetuksi reitiksi, jonka reunamat
ovat lahivirkistysalueita. Kaava-alueelle kohdistuvat infrarakentamisen kustannukset
muodostuvat katualueiden muuttamisesta kevyenliikenteenvayliksi. Muut
infrarakentamisen kustannukset, joita saattaa muodostua esimerkiksi vesihuollon
muutostarpeista, ovat vahaisia.
0 Alueen yhteisollisen ryhmapuutarha-alueen rakentamisen vastuut tulee selvittaa ennen
alueen rakentumista. Mikali paadytaan siihen, etta kunta rakentaa alueen, tulee
rakentamisen kustannukset peria tontinostajilta sisallyttamalla ne kauppahintaan.

Kuntapalvelujen - - Kuntapalvelujen toiminnasta kertyy pitkalla ajanjaksolla kustannuksia. Mikali

toimintamenot (opetus-, kuntapalvelujen toimintamenot lasketaan kuntaliiton julkaiseman tilaston vuoden 2023

varhaisopetus-, nuoriso- ja toteutuneista kunnan palvelutuotannon nettokustannuksista (2 000 € /as) ja arvioidun

senioripalvelut) uusien asukkaiden lukumaaran mukaan niin, etta neljasosa alueelle muuttavista olisi uusia
kuntalaisia, kustannuksia kertyy 10 vuodessa n. 500 000 €.



Vaikutukset kaavatalouteen

(+ myonteiset vaikutukset, 0 neutraalit vaikutukset ja huomautukset, - kielteiset vaikutukset

Arvioitava teema Vaikutus Vaikutusten arviointi
(+/0/-)

Verotulot + + Karkolan kunta saa Karkolan kunnan alueelle muuttavista uusista kuntalaisista
kunnallisverotuloja. Kunnan sisaginen muutto ei lisaa kunnallisverokertymaa. Uusista
asukkaista kunnallisveroa tulisi n. 3 700 € / tyossakayva. Jos alueelle muuttavista asukkaista
neljasosan arvioidaan olevan uusia tyossakayvia kuntalaisia, kunnallisverotulot olisivat noin
90 000 £.

+ Mikali alue rakentuu suunnitellusti, kiinteistoveroa arvioidaan tulevan uuden
rakentamisen myota n. 25 000 € / vuosi.

Maanhankintakustannukset 0 0 Uusia maanhankintakustannuksia ei synny, silla kaavoitettava alue on kunnan
omistuksessa.
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Kokonaisarvio

Lappilan Louhivaaran kaavataloudellista kokonaisvaikutusta
arvioidessa arvioidaan alueen synnyttamien kustannusten
suhde alueelta saataviin tuloihin. Kaavamuutoksen
nettovaikutukset ovat usein positiivisia, mikali kaava
tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.
Louhivaaran tapauksessa alueen oleva infra on pyritty
ottamaan huomioon jo suunnittelun aloitusvaiheessa, eika
tasta syysta esimerkiksi vesihuollon tai teiden
rakentamisesta synny suuria kustannuksia kunnalle. Kaavan
tonttien ajoyhteydet on tarkoitus toteuttaa niin, etta
toteutuksesta syntyvat kustannukset tulevat tonttien
omistajille, silla ajoyhteyksien toteutusvastuu on
lahtokohtaisesti tontin omistajilla. Tama kustannus on toki
hyva huomioida, kun tontteja hinnoitellaan.

Alueen suurin kunnalle tuleva kustannus syntyy, kun osa
alueen katualueista muutetaan kevyenliikenteenvayliksi,
joiden reunoilla on viheralueet. Katualueiden muutos vaatii
todennakoisesti myos tarkempaa suunnittelua, jotta
alueesta saadaan viihtyisa kokonaisuus.

Alueen kayttotarkoitus ei muutu kaavamuutoksen
vhteydessa, vaan alue sailyy pientaloalueena. Alueelle
lisaantyneet virkistysalueet eivat synnyta juurikaan
lisdkustannuksia, silla koko kaavamuutos alue on
suurimmilta osin rakentumatonta tonttialuetta eika kaavaan
lisatyille virkistysalueille ole tarkoitus istuttaa puustoa tai
muuta kasvillisuutta. Virkistysalueiden hoito aiheuttaa
kunnalle kustannuksia, mutta alueet pyritaan pitamaan
luonnonmukaisina. Nain ollen alueiden hoito tulee olemaan
lahinna huonokuntoisten puiden kaatoa seka alueiden
aluskasvillisuuden raivausta tarvittaessa.

Louhivaaran alueen kaavataloudelliseen nettovaikutuksen
muodostumiseen vaikuttaa ratkaisevasti alueelta saatavat
tonttien myynti- seka vuokratulot. Tama tarkoittaa sita, etta
suurin kulupaine on kaava-alueella kaavan valmistumisen
jalkeen, kun aluetta aletaan rakentamaan. Kustannukset ja
tulot tasapainottuvat ajan kuluessa, kun tontit saadaan
myytya tai vuokrattua. Mikali alueelle saadaan toimija, joka
toteuttaa alueen kokonaisuudessaan, kulupaine saattaa
tasaantua.



Riskit ja epavarmuudet

Asemakaava-alueen toteuttamisen taloudellisiin vaikutuksiin
sisaltyy useita epavarmuuksia, erityisesti liittyen alueen
kiinnostavuuteen ja vaestonkehitykseen. Alueen puutarha-
asumisen konsepti on melko uusi ja sen houkuttelevuus
vaatii kunnalta myos markkinointia.

Louhivaaran tapauksessa kun kyseessa on kaavamuutos, on
alueen infra jo ennestaan suurimmilta osin rakennettu.
Koska suuria kustannuksia alueen muuntamisesta puutarha-
asumiseen ei synny, alueelta saatavien tonttien myynti- seka
vuokratulojen voidaan arvioida kattavan kaavamuutoksesta
syntyvat vahaiset rakentamiskustannukset.

Alueen vesihuolto seka katualueet on rakennettu 2008,
joten naiden kustannukset ovat suurimmilta osin jo
sulautuneet kunnan talouteen, mutta ne on huomioitava
kokonaisvaikutuksia arvioidessa. Alue on kuitenkin ollut
rakentamattomana nykyisessa tilassaan jo vuodesta 2008,
joten kehittamalla aluetta pyritaan lisaamaan seka
Louhivaaran tonttien etta Karkolan kunnan kiinnostavuutta
luomalla kuntaan monipuolisia asumisvaihtoehtoja.

Alueelta saataviin tuloihin epavarmuutta ja riskia luovat myos
rakentamisen maara seka vaestonkehitys. Vaikutus nakyy seka
tonttituloissa etta kunnallis- ja kiinteistoverotuloissa.
Odotettua pienempi rakentamisen maara vahentaa
kiinteistovero- seka tonttituloja ja odotettua pienempi
alueelle muuttavien asukkaiden maara kunnallisverotuloja.
Puutarha-asumisen konseptin ideana on ollut myds vakituisen
asumisen lisaksi monipaikkainen asuminen. Mikali alueelle ei
muuteta vakituisesti, kunta ei saa kunnallisverotuloja.
Louhivaaran puutarha-asumisen alueelle on suunniteltu
vhteiskayttoalue, jolle voidaan sijoittaa ryhmapuutarhan
toimintoja palvelevia yhteistiloja, oleskelualueita ja
vhteiskayttosauna. Yhteiskayttoalueen toteutumiseen liittyy
riskeja yhteistilojen hallintomuotojen osalta.
Yhteiskayttoalueen kunnossapito on suunniteltu olevan
alueella asuvien vastuulla, mutta konseptin toteuttaminen
vaatii jatkosuunnittelua.



Haitallisten vaikutusten lieventaminen ja epavarmuuksiin

varautuminen

Alueen rakentamisen kustannusten kattamiseen
tonttituloilla voidaan varautua toteuttamalla alue
mahdollisimman kustannustehokkailla ratkaisuilla.
Kustannustehokkuutta lisaa se, etta tonttien ajoyhteydet
toteutuvat vasta, kun tontit on myyty tai vuokrattu. Nain
kunnalle ei synny ylimaaraisia kustannuksia, mikali alue ei
toteudu hetkessa.

Alueen toteutumiseen liittyvia riskeja voitaisiin lieventaa
myo0s, jos alueen yhteisollisyyden toteuttamiselle [6ytyy
toimija, joka rakentaa alueen kokonaisuutena kerralla
valmiiksi. Mikali tallainen toteuttaja |0ytyisi, alueesta
saataisiin mahdollisesti houkuttelevampi, kun alueelle
muuttavan vastuu olisi pienempi kuin yksittdisen
tontinomistajan vastuu. Jos yhta toimijaa ei |6ydy,
mielekkain tapa olisi myyda tontit suoraan kuluttajille ja

tehda toteutustapaselvitys yhteisten tilojen toteuttamiseksi.

Toteutustapaselvitysta on jo tehty Karkolan kunnan
Monipaikkaisen puutarha-asumisen hankkeen yhteydessa.

Selvityksessa kartoitettiin yhteisollisyyden toteutumisen
ehtoja, joita voidaan soveltaa myds Louhivaaran
monipaikkaiseen puutarha-alueeseen.

Mikali paadytaan siihen, etta yhteiskayttoalueen
toteuttamisen hoitaa Karkolan kunta, tulee tontin ostajilta
peria maksu yhteisista tiloista osana kauppahintaa. Tama
malli velvoittaa kunnan rakentamaan yhteiskayttdalueen ja
nain ollen lisaa kunnalle tulevia kustannuksia. Kustannukset
tulisi kuitenkin kattaa ostajilta perittavilla maksuilla, mutta
tama vaatisi useiden tonttien myyntia alueelta.

Lahtokohtaisesti Louhivaaran kaavataloudelliset vaikutukset
nahdaan pitkassa juoksussa positiivisina. Alueen
suunnittelun lahtokohtana on ollut luoda alueesta
kiinnostava niin, etta alueen olemassa olevaa infraa
kaytetaan kestavasti hyddyksi. Koko kaavoitusprosessi on
nojautunut tahan ajatukseen ja kaavassa on pyritty luomaan
ratkaisuja, jotka eivat [ahtokohtaisesti tuota kunnalle
ylimaaraisi kustannuksia.



Lappilan Louhivaaran asemakaavamuutos

lImastovaikutusten arviointi

Karkolan kunta
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Kaava-alueen lahtotilanne

Lappilan Louhivaaran voimassaoleva asemakaava on hyvaksytty
2008. Alue kaavoitettiin pientaloalueeksi ja se on sijoittunut
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen valittdmaan laheisyyteen.
Louhivaarasta on matkaa noin 6 kilometria Karkolan
keskustaajamaan, Jarvelaan, jossa Karkolan palvelut sijaitsevat.

Karkolan kunta on ollut mukana Monipaikkaisen puutarha-
asumisen hankkeessa, joka on valmistunut joulukuussa 2022.
Hankkeella Karkolaan kehitettiin monipaikkaista asumista ja
paikkariippumatonta tyontekoa. Hankkeen aikana suunniteltiin
puutarha-asumisen malli, joka tukee monipaikkaista asumista seka
mahdollistaa myos kohteessa asumisen. Hankkeen aikana aluetta
suunniteltiin Karkélan Vanhaanpappilaan. Hankkeen valmistuttua
puutarha-asumisen konsepti paatettiin kuitenkin kaavoittaa
Louhivaaran alueelle ja alueella aloitetaan uudelleenkaavoitus.

Louhivaaran alue nahtiin hyvaksi alueeksi kaavoittaa puutarha-
asumisen konsepti, silla alueen laheisyydessa sijaitsee useita
peltoja ja maaperan ajatellaan olevan pienviljelylle soveltuvaa.
Alue jaetiinkin viitesuunnitelmavaiheessa niin, etta monipaikkaisen

puutarha-asumisen alue sijoittuu alueen tasaisimmille
kohdalle, aivan peltoalueen tuntumaan, jotta olosuhteet
puutarhamaiselle asumiselle olisivat optimaalisimmat.

Alueen valintaan vaikutti myos sen sijainti. Louhivaara
sijaitsee Lappilassa, noin 1 kilometrin padssa Lappilan
junaseisakkeesta. Seisakkeelta paasee Lahti-Riihimaki
junaosuudelle, jonka varrella on myds Jarvela sijaitsee.
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Louhivaaran monipaikkaisen puutarha-asumisen asemakaavamuutoksen
ilmastovaikutusten arviointi

Lappilan Louhivaaran ilmastovaikutusten arviointi tehtiin
hyodyntaen KILVA-ty6kalua, joka on Pirkanmaan ELY-
keskuksessa, ymparistoministerion tuella kehitetty kaavan
ilmastovaikutusten arviointityokalu. Tyékalun luoman
tarkastuslistan avulla voidaan tunnistaa kaavan
merkittavimpia ilmastovaikutuksia ja jatkoselvitystarpeita.
KILVA-tyokalun avulla voidaan varmistaa, etta
ilmastonakokulmia on mietitty kattavasti ja ilmastovaikutusten
tarkeimmat kysymykset on tunnistettu huomioiden
ilmastonmuutoksen hillinnan seka ilmastonmuutokseen
sopeutumisen.

Koska Louhivaaran asemaakaavamuutoksessa on kyse alueen
uudelleen kaavoittamisesta niin, ettei alueella voimassa
olevan kaavan sisaltamat paaasialliset toiminnot muutu,
arvioidaan alueen kokonaisvaltaiset ilmastovaikutukset melko
pieniksi. Tasta syysta KILVA-tyokalun lisaksi arviointiin ei
kaytetty muita tyokaluja. Alue sailyy pientalovaltaisena
alueena kaavamuutoksen hyvaksynnan jalkeen.
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KILVA-tyokalulla arvioitiin alueen luonnonvarojen kayton
minimointia, kestavan elamantavan mahdollistamista,
kulutusten paastojen minimointia seka ilmastonmuutoksen
aiheuttamiin riskeihin varautumista. Arvioinnin jalkeen
Louhivaaran monipaikkaisen puutarha-asumisen
asemakaavamuutoksen ilmastokestavyyden vahvuuksiksi
saatiin olemassa olevan hydédyntaminen ja uuden
toteuttaminen resurssiviisaasti, hiilen sailyminen tulevassa
rakenteessa seka kestavat ratkaisut mahdollistavien
toimintojen ja elettavyyden edistaminen. Kaavan heikkous oli
KILVA-tyokalun tulosten mukaan alueen uusiutuvan energian
tuotantopotentiaalin selvittamattéomyys.
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Louhivaaran monipaikkaisen puutarha-asumisen
asemakaavamuutoksen ilmastovaikutusten arviointi

Kaavasi ilmastokestiavyyden painottuminen

| Luonnonvarojen kdytén minimointi

@ A. Olemassa olevan hyddyntaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti
B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisdaminen
C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

Il Kestavian elamdntavan mahdollistaminen
@ A. Liikkumisen tarpeen vahentaminen
B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi
C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettdvyyden edistaminen
Il Kulutuksen pdastojen minimointi
@ A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittaminen
@ B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen
D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen

IV. limastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen
® A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen
B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen
C. Adrevoityvistd sddoloista aiheutuvien vaaratekijéiden tunnistaminen

29.1.2025 www.karkola.fi




Louhivaaran monipaikkaisen puutarha-asumisen asemakaavamuutoksen ilmastovaikutusten arvioinnin
kokonaisarvio

Louhivaaran monipaikkaisen puutarha-asumisen alueen
ilmastovaikutusten arvioinnissa loydetyt vahvuudet selittyvat
alueen kaavamuutoksen tarkoituksella seka alueen sijainnilla.
Karkola on maalaiskunta, jossa esimerkiksi metsia on jo ennestdan
paljon seka niiden laheisyytta arvostetaan. Tasta syysta myos
Louhivaaran alueelle jatettavan puuston seka virkistysalueiden
lisadminen kaavaan on ollut jo monipaikkaisen puutarha-asumisen
konseptin lahtokohtana.

Alueella jo olemassa olevat tiet seka vesihuolto on myos
huomioitu heti kaavoituksen aloituksesta lahtien ja kaava onkin
pyritty tekemaan niin, etta olemassa olevaa infraa pystytaan
hyodyntamaan mahdollisimman tehokkaasti. Monipaikkaisen
puutarha-asumisen alueen valintaan vaikutti myos Louhivaaran
sijainti kavelymatkan paassa junaseisakkeelta, josta junalla paasee
helposti kayttamaan Jarvelan seka Lahden ja Riihimaen palveluita.
Alueen ilmastokestavyyden vahvuudet eivat naista syista tulleet
yllatyksina, silla kyseisiin asioihin on kiinnitetty huomioitu jo
suunnittelun aloituksesta lahtien.

Louhivaaran ilmastokestavyyden heikkoudet liittyvat uusiutuvaan
energiaan. Uusiutuva energia on kuitenkin aihe, johon on
kiinnitetty kunnassa huomiota. Kyseisen alueen uusiutuvan
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energian potentiaalia ei ole lahdetty selvittamaan, silla Karkolan kunta
on laatinut 2024 Karkolan uusiutuvan energiantuotannon alueiden
selvityksen, jossa on tunnistettu aurinko- ja tuulivoimatuotannolle
soveltuvat alueet Karkolan alueelta. Seka tuuli- etta aurinkovoiman
osalta Louhivaaran alue ei sovellu isompien teollisen mittakaavan
voimaloiden sijoittamiselle. Tama johtuu suurimmaksi osaksi siita, etta
alue sijaitsee Lappilan taajama-alueella, jossa asutusta on lahella.

Alueen rakennustapaohjeessa on kuitenkin seuraava maininta:
”Katoille saa asentaa aurinkopaneeleja lappeen myotaisesti tai
integroituna.”, joka mahdollistaa alueen rakennusten katoille
sijoitettavan aurinkosahkojarjestelman. Myds Karkolan
rakennusjarjestyksessa mahdollistetaan aurinkosahkon kerdyspisteen
rakentaminen katolle tai rakennuspaikan laheisyyteen ilman erillista
rakentamislupaa. Maarayksilla on pyritty siihen, etta alueen
rakennusten yhteyteen voitaisiin sijoittaa aurinkosahkon keradyspisteet,
joilla voidaan tuottaa kiinteistolla kaytettava sahko. Energian
varastointia ei myoskaan ole estetty tai rajoitettu kaavamerkinnoin.
Varastointiratkaisut ratkaistaan rakentamisluvan yhteydessa
huomioiden uudet tekniset ratkaisut.

www.karkola.fi




Louhivaaran monipaikkaisen puutarha-asumisen asemakaavamuutoksen ilmastovaikutusten
huomioiminen alueen rakentamisessa.

Louhivaaran alueen rakentamistapaohjeella on pyritty luomaan
alueesta omaleimainen, unohtamatta sen ilmastovaikutuksia.
Energiatehokkuuden osalta rakentamistapaohjeessa on huomioitu
esimerkiksi jdahdytystarpeen minimointi siten, etta rakennusten ja
oleskelupihan sijoittamisessa tulee ottaa huomioon l[ampimat
ilmansuunnat, etela ja lansi, seka rakennusten
energiatehokkuuden kannalta suositellaan rakennusten ulkovaipan
pinta-alan olevan mahdollisimman pieni.

Rakentamistapaohjeessa seka kaavan maarayksissa on otettu
kantaa my0s rakentamisessa kaytettaviin materiaaleihin seka
hiilen sidontaan muuten alueella. Alueen rakennusten tulee olla
rakentamistapaohjeiden mukaisesti puurakenteisia. Tontilla tulee
myoOs kaavamaardysten mukaisesti sailyttaa jo olemassa olevia
puita ja valttaa tarpeetonta puiden kaatoa erityisesti varttuneiden
puiden kohdalla. Rakentamatta jaavat rakennuspaikan osat, joita ei
kayteta ajoteina, leikkialueina, oleskeluun tai pysakointiin on
pidettava luonnonmukaisena tai istutettava seka hoidettava.

Rakentamistapaohjeessa on otettu kantaa myds maamassojen
hyodyntamiseen ja kayttoon. Tonttimaan liiallista pengertamista ja
tayttoa tulee valttaa, ja tonttien rajoilla maan pinnan luonnolliset
korot tulisi sdilyttaa. Rinteeseen rakennettaessa rakennukset on

29.1.2025

on sovitettava tai porrastettava rinteeseen mukautuen.
Rakennusten sokkelin ja maanpinnan leikkauskohdat tulee sovittaa
siten, ettda maansiirtotoimet jaavat mahdollisimman vahaisiksi ja
sokkeli matalaksi, kuitenkin vahintdan 300 mm korkuiseksi.

Tonttien pihojen ja kasvillisuuden osalta alueen rakentamistapa-
ohjeessa on ohjeistettu suositaan monimuotoista kasvillisuutta
seka myos polyttéjille sopivia lajeja/lajikkeita. Vieraslajeja ei sallita
ja tontilla mahdollisesti kasvavat vieraslajit tulee poistaa. Alueella
runsasta kastelua vaativia laajoja nurmikoita ei suositella.
Perinteisen nurmikon sijaan suositellaan esimerkiksi kukkivaa
apilanurmea. Pihapolkujen ja kulkuvaylien paallysteina kaytetdaan
hyvin vettalapaisevia materiaaleja, kuten soraa, kivituhkaa tai
luonnonkivilaattoja. Mikali tontilla olemassa olevia vanhoja avo-
ojia halutaan tayttaa, on selvitettava ojan tayttamisen vaikutukset
sekd oman tontin ettd naapuritonttien sade- ja pintavesien
johtamiselle. Ojia ei saa tayttaa ilman Karkolan kunnan teknisen
toimen lupaa.

Rakentamistapaohjeilla seka kaavamaarayksilla on pyritty
vaikuttamaan alueen mahdollisiin ilmastomuutoksen auttamiin
riskeihin seka alueen muihin ilmastovaikutukseen.
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Louhivaaran monipaikkaisen puutarha-asuminen kestavan asumisen
mallialueena

Lappilan Louhivaaran alue on mainittu Karkolan Louhivaaran kaava-alueella on jo otettu huomioon luontoarvot
ilmastosuunnitelmassa, jossa yhtena toimenpiteena on kestavan alueelle tehtyyn luontoselvitykseen perustuen. Suunnittelualueelle
asumisen mallialueen sijoittaminen Karkélaan. Toimenpiteen on tehty myds hulevesiselvitys. Kasvillisuutta on pyritty saastamaan
avulla kunnalla on mahdollisuus edistaa ja edellyttaa kestavyytta seka paikoittain jopa liséaamaan kaavamaarayksin seka

alueiden rakentamisessa maankayton suunnittelun ja rakentamistapaohjeessa ohjeistuksin. Kavelyyn ja pyorailyyn on
kaavoituksen kautta. lImastosuunnitelmassa Karkola on sitoutunut kiinnitetty huomiota muuntamalla alueella olemassa olevia teita
mahdollistamaan ja edistamaan kestavaa asumista alueellaan seka lisaamalla alueen virkistysalueille ohjeellinen ulkoreitti.
toteuttamalla kestavan asumisen mallialueen. Mallialueeksi on Jatkosuunnittelussa ja esimerkiksi toteutumissuunnitelmien
ilmastosuunnitelmassa ehdotettu Louhivaaraa. edetessa tulee kuitenkin vield kiinnittaa entista enemman huomioita

o _ ) alueen rakennusten energiatehokkuuteen.
Vaikka ilmastosuunnitelma on hyvaksytty vuoden 2024 lopussa,

kesken Louhivaaran kaavan laadintaa, soveltuu Louhivaara varsin
hyvin kestavan asumisen mallialueeksi Karkolaan, vaikka aluetta ei
ole tdysin suunniteltu ilmastosuunnitelmaan pohjautuen. Lappilan
Louhivaaraan suunniteltu puutarha-asumisen alue voi toimia
kestavan asumisen mallialueena kestavan liikkumisen
mahdollistavan sijaintinsa ja suunnitteluratkaisuiden pohjalta.
[Imastosuunnitelmassa on kuvattu toimenpiteiksi
jatkosuunnitellussa kiinnittaa lisshuomiota esim. luontoarvoihin ja
kasvillisuuden sailyttamiseen, rakennusten energiatehokkuuteen
seka kavelyn ja pyorailyn mahdollisuuksiin.
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Selvitysalue ja lahtokohdat

Karkoélan Lappilaan suunnitteilla oleva Louhivaaran g Koulunmak
pientaloasumisen asemakaava-alue sijaitsee noin 6 :
kilometrin padassa Karkdélan kuntakeskuksen, Jarvelan, >
lansipuolella. Lahimmat merkittavat kaupalliset palvelut ja

yhtenaiskoulu sijaitsevat Jarvelassa. Tililehtaantie

ﬂ‘/‘ R

Alue rajautuu pohjoisessa Koulunmaen asuinalueeseen.

Alueen liikenneverkon paayhteytena toimii Sulkavantie
(maantie 1431), joka liittyy kantatiehen 54 noin 650
metria alueen pohjoispuolella.

y
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Riihimaki-Lahti rataosalle sijoittuva Lappilan seisake
sijaitsee noin kilometrin ajo- tai kavelymatkan padssa
Louhivaarasta.

Liilkenneselvityksen tavoitteena on tarkastella Louhivaaran
asemakaava-alueen liikenteellisia vaikutuksia,
saavutettavuutta seka kytkeytymista Sulkavantiehen.

Liikenteellista toimivuutta arvioidaan nykytilanteessa seka
kaavan mukaisessa tavoitetilanteessa ennustevuonna
2040.



Maantieverkon litkkenne-ennuste

Valtakunnallisen liikenne-ennusteen
kasvukerroin vuoteen 2040 mennessa
yhdysteille Paijat-Hameen maakunnan
alueella:

o kevyet ajoneuvot 1,039

o raskaat ajoneuvot 1,067
Kuvassa alueen
maantiepoikkileikkausten
lilkennemaarat nykytilanteessa seka
vuoden 2040 ennustetilanteessa ilman
asemakaavan maankayton vaikutusta
(ulkoinen kysynta).
Louhivaarantien varrella sijaitsee
nykytilanteessa kaksi kiinteist6d, joten
nykyliikennemaaran arvioidaan olevan
erittain vahainen.

450 / 30
470 / 30

120/ 5
125/5

160 / 15
165/ 15

AJONEUVOA VUOROKAUDESSA
kevyet / raskaat



Asemakaava-alueen litkkennetuotos

= Uusi asemakaava-alue kasittaa erillispientalojen tontteja
yhteensa 40 kpl:
o AO-tontteja isommille omakotitaloille 14 kpl
o AO-1 tontteja minitaloille (kerrosala 45 - 80 m2) 26 kpl
= Ryhmapuutarha palvelee alueen asukkaita, eika nain ollen
synnyta erillista liilkennetuotosta maantieverkolle.
= AO-tonteilla oletetaan olevan keskimaarin 4 asukasta / tontti
ja AO-1 tonteilla keskimaarin 2 asukasta / tontti. Nain ollen
asemakaava-alueen asukasluvuksi arvioidaan 108 asukasta.
= Kotiperaisia matkoja arvioidaan olevan 3,5 matkaa / asukas.
Asemakaava-alueen yhteenlaskettu liikkennetuotos on 380
matkaa / vrk ja naista henkildautomatkojen osuus on 80 %.
- 300 henkildautomatkaa / vrk (saapuvat ja lahtevat matkat

yhteensa).

siTowise
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AJONEUVOA TUNNISSA

Huipputunnin litkkenne

=  Simulointia varten vuorokausiliikennemaarat skaalattiin

tuntiliikenteeksi.

= Asemakaava-alueen liikenteen arvioidaan suuntautuvan TIILITEHTAANTIE
voimakkaasti Sulkavantieta pohjoiseen, kohti
kantatieta 54

= Kuvassa esitetyt liikennemaarat kuvaavat suunnittain
vuorokauden vilkkainta liikennetilannetta,
iltahuipputuntia, jolloin liikennemaaran oletetaan
olevan noin 10 % koko vuorokauden liikennemaarasta.

=  Simuloinnit on tehty PTV Vissim -

mikrosimulointiohjelmistolla.



Liitkkenteellinen toimivuus

= Liikenne tarkastelualueella on rauhallista ja erittain
hyvin sujuvaa.

= Jonoutumista ei esiinny kaytanndssa lainkaan.

= Keskimaaraiset ajoneuvokohtaiset viiveet ovat
pisimmillddn noin sekunnin Tiilitehtaantieltda pohjoiseen
kadnnyttdessa.

= Tulokset ovat viiden eri simulaatioajon keskiarvoja.

Palvelutaso Kuvaus Kiertoliittyman ja valo-ohjaamattoman lifttyman
keskimaardinen odotusaika (s)

Erittain hyva =5

Hyva >5ja=15
>15ja=25
>25ja<35

Huono =35 ja=50

Erittdin huono =50

Maksimijono (pisin
simulaatiossa havaittu
jono) on noin yhden
ajoneuvon mittainen
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Asemakaavoitettavan alueen saavutettavuus
kestavilla iikennemuodoilla

Rautatieliikenne

« Lappilan asemalta tunnin vuorovalein
junayhteydet Lahden ja Riihimaen suuntiin
lahijunalla G.

Muu joukkoliikenne

« Saanndllista linja-autoliikennetta ei ole.

« Palveluliikennetta ajetaan Lappilasta Jarvelaan
ja takaisin yhtena paivana viikossa.

« Esi- ja perusopetuksen oppilaat ovat

maksuttoman koulukuljetuksen piirissa.

Jalankulku ja pyoraily

Jalankululle ja pyodrailylle suorin reitti Jarvelaan
kulkee kantatien 54 ja maantien 13872
(Hahkaniementie) vartta ja vaihtoehtoinen
yhteys radan eteldapuolella. Erillisia jkpp-
vaylia ei ole.

Jkpp-yhteystarve Jarvela-Lappila on tunnistettu
ELY-keskuksen selvityksissa, mutta ei ole
toistaiseksi aktiivisesti edistettava hanke.
Paikallisesti Lappilan liikenneverkolla 30/40
km/h nopeusrajoitus. Ei suojateita eika jkpp-

liikenteen erottelua autoliikenteesta.
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Yhteenveto ja johtopaatokset

« Asemakaavan mukaisen maankayton autoliikenteen liikennetuotos arvioidaan olevan noin 300
ajoneuvoa vuorokaudessa ja suuntautuvan paaosin asemakaava-alueelta pohjoiseen kohti kantatieta
54.

« Ajoyhteys kaava-alueelle on jarjestetty vain Louhivaarantien kautta, jolloin liikenteelliset vaikutukset
kohdistuvat vain tahan liittymaan.

« Toimivuustarkastelujen perusteella Louhivaarantien ja Tiilitehtaantien liittymien valityskyky kestaa
hyvin lisdantyvan lilikennemaaran. Jonoutumista ei 2040 iltahuipputunnin aikana esiinny kaytanndssa
lainkaan.

« Louhivaaran asemakaava-alue on saavutettavissa junalla Lappilan seisakkeen kautta. Kavelymatkaa
seisakkeelta kertyy noin kilometri. Muuta paivittaisen liilkkumisen mahdollistavaa
joukkoliikennetarjontaa ei ole.

« Karkoélan kuntakeskuksen suuntaan tai paikallisesti Lappilan kylan alueella ei ole erillisia jalankulun ja
pyoraliikenteen verkkoja. Toisaalta paikallisesti nopeusrajoitus on alhainen ja autoliikenteen

liilkennemaarat pienia asemakaavan mukaisen maankaytdn toteuduttuakin.



SITOwIiSe

Asemakaavan
hulevesivaikutusten
arviointi

Louhivaaran puutarha-asumisen
viitesuunnittelu ja asemakaavamuutos

28.1.2025 LUONNOS




Johdanto

Tama tyo on tehty osana Karkodlan Louhivaaran puutarha-asumisen

viitesuunnittelun ja asemakaavamuutoksen laatimista.

Tydssa laaditaan yleispiirteinen hulevesivaikutusten arviointi Karkdlan
Louhivaaran asemakaava-aineiston liitteeksi. Tydssa arvioidaan vain
asemakaavan muutosaluetta, eika arvioida jo rakennetun viereisen

Koulumaen alueen hulevesiolosuhteita.

Hulevesiarvion on laatinut Sitowise Oy:n DI Eero Assmuth ja TKkT Nora
Sillanpaa (laadunvarmistus). Louhivaaran puutarha-asumisen

viitesuunnittelu ja asemakaavamuutoksen projektipdallikkéna toimi

Sitowisessa Satu Sarjala. Karkélan kunnan edustajana toimi Julia Pulkkinen.

Tehtavan sisalto:

e Yleispiirteinen arvio muodostuvien
hulevesimaarien muutoksesta maankaytén
muuttumisen takia.

e Sanallinen arvio vastaanottavan ojaston
nykytilanteesta ja kapasiteetista
huomioiden maankaytdon muutos.

e Maastokaynti, jolla arvioidaan ojaston
nykytilaa.

¢ Kirjalliset suositukset uuden maankayton
alueella tapahtuvasta hulevesien

hallinnan periaatteista.



Nykytilanne




Valuma-alueet ja virtausreitit

Suurin osa suunnittelualueesta sijoittuu
Koulunmaen itdlaidalle siten, ettd vedet virtaavat
kohti itaa ja edelleen pohjoiseen. Suunnittelualue

kuuluu Aliojan valuma-alueeseen.

Aivan kaava-alueen luoteisin nurkkaa viettaa
maen toiselle puolelle kohti luodetta ja edelleen
ojastoa pitkin kohti pohjoista.

Molemmat purkuojat laskevat Teuronjokeen n. 2
km paassa pohjoisessa. Teuronjoki sijaitsee
Kokomaenjoen hyvin laajan vesistdalueen

latvaosissa.

Koska suunnittelualue on maella vedenjakajan
kohdalla, silla ei ole yldpuolista valuma-aluetta, eli
kaava-alueen lapi ei laske ylapuolisten alueiden
vesia.

7 suunnittelualue
—— Padojat (maastotietokanta) S'Tov J' se

[ Vedenjakaja



Valuma-alueet ja virtausreitit

Suunnittelualueen vedet kertyvat sen itdosaan pellon laidan ojaan, joka ei

jatku pellon poikki. Pelto on salaojitettu.

Korkeusmallin ja maastokaynnin perusteella pellon laidan oja ei virtaa
tasta kohdasta pohjoisempana pellon poikki menevaan lansi-ita
suuntaiseen ojaan, joka johtaisi paalaskuojaan.

Nykytilassa suunnittelualueella ei ole selkeaa purkureittia. Todennakoisesti
vesi suotautuu maaperan kautta peltoalueelle ja sen salaojiin.

Pellon laidan Iahella on vanha kaivorakennus. Alueelle kertyy vesia

™ 7} Suunnittelualue
—— Paaojat (maastotietokanta)
— Ojat (kantakartta)

[ Vedenjakaja
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Topografia

ittelualueen luontainen
pografian
kohti kaakkoa, . -
mutta pellolla ei ole avo-ojia.
Salaojien sijainneista ei ole

tietoa.

paasalacjien siTowise

sijainnista.




Topografia

Kuvassa korkeuseroja on
korostettu. Etenkin pellot
ovat todellisuudessa hyvin

tasaisia.

Pellon laidassa on oja, johon
suunnittelualueen vedet
kertyvat. Oja ei jatku pellon
poikki.

Pellon alkuperaiset
ojat on putkitettu.
Karkea arvio
paasalaojien
sijainnista.

SITowIise



Maapera ja pohjavesialueet

" ~l Suunnittelualue

—— P&dojat (maastotietokanta)
— Ojat (kantakartta)

[ Vedenjakaja

Suunnittelualueen maapera on
hiekkaa, hiekka- ja soramoreenia seka

hiesua.

. Kalliomaa, maznpeite enirtdan 1 m (yleersa moreenia) [Ka)
[ Rapakalio (R pke)

7] Rakba (Raka)

[Z] Lohkareita (La)

[ iz KD

|:| Hiekkamoreeni (K0, Soramoreeni (Srkn

- |:| Hienoainesmoraeni (HMR

. Sora(3rn

[] Higkka iHK)

ligjuinen Hiekka, humuspitoisuts 246 % (LHK)

[] karkea Hieta (K HE

ligjuinen Hieta (karkea), humuspitoisuus 2-6 % (LjHt)
[] hieno Higta (HHE)

. ligjuinen higno Higta, humuspitoisuus 2-6 % (LjHHD
[ Hiesu (Hs)

Ligjuhiesy, humuspitoisuds 2-6 % (LjHs)

[] sawi 154

. Ligj usamwi, hurnuspitoisuus 26 9% (LjSa)

. Ligju, humuspitoisuus i 6% (Lj)

[ Rahkaturve (56

[] saraturve (ch

. Turvetuotantozlue (Tu)

Taytemaa (Ta)

Kartoittamaton ()

[Jrvesinve

Pelto, jonka suuntaan vedet johtuvat,
on paaosin savea.

Hiekka-, moreeni- ja hiesualueet
mahdollistavat tulevan maankaytdn
myota syntyvien hulevesien osittaisen

imeytymisen maaperaan.

Suunnittelualueella tai sen
ldheisyydessa ei ole ELY:n
luokittelemia pohjavesialueita.
Suunnittelualueen itdlaidalla, jossa
maapera on hiesua, on kuitenkin

vanha kaivorakennus.

Maaperakartta © GKT

SITowIise



Nykyinen maankaytto

+ Nykyaan asemakaava-alueella on kaksi taloa ja sorateité. Muuten alue on

rakentamatonta.

+ Asemakaava-alueen ita- ja etelapuolella on peltoa, johon suuntaan
alueen vedet laskevat.

+ Asemakaava-alueen pohjoispuolella on Koulunméen pientaloalue.

SITOwWISe



Tuleva tilanne
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Suunniteltu maankaytto
(asemakaavaehdotus)

Hulevesivaikutusten arviointi perustui asemakaavaehdotukseen 21.1.2025.
Asemakaavaehdotuksessa on erillispientalojen korttelialueita (AO ja AO-1),
ryhmapuutarha (RP) seka leikkikentta (VK) ja lahivirkistysaluetta (VL).

Asemakaavaehdotuksen hulevesiin vaikuttavat yleismaaraykset:

« Mikéli tontilla olemassa olevia vanhoja avo-ojia halutaan tdyttaa, on
selvitettdva ojan tdyttdmisen vaikutukset sekd oman tontin ettd
naapuritonttien sade- ja pintavesien johtamiselle. Ojien tdyttdminen
edellyttda lupaa Karkélan tekniseltd toimelta.

« Rakennuslupavaiheessa tulee esittdd hulevesien kasittelysuunnitelma.

« Alueen hulevedet tulee viivyttaa ja/tai imeyttdd omalla tontilla tai ohjata
kunnan hulevesiojiin. Kiinteistéilléd voi olla myés yhteinen hulevesijarjestelmé.

« Rakentamatta jaadvéat rakennuspaikan osat, joita ei kdytetd ajoteind,
leikkialueina, oleskeluun tai pysékéintiin on pidettdva luonnonmukaisena tai

istutettava sek& hoidettava.

Lisaksi asemakaavaehdotuksessa on varattu tilaa nykyisille ojille (korostettu
kuvaan siniselld):

« Avo-ojaa varten varattu alueen osa. Ojien tayttdminen on luvanvaraista.

—_— - ““’_‘}‘{:::::;:_A
Asemakaavaehdotus 21.1.2025.
Oja-1 merkinnat on korostettu sinisella.

sITowise



Arvio muodostuvien hulevesimaarien muutoksesta

« Nykytilan kaltaisella rakentamattomalla alueella valuntakerroin on tyypillisesti n. 0,05-0,10

« Valjasti rakennetulla asuinalueella valuntakerroin on tyypillisesti n. 0,25

» Mitoitussade: 1/5a, 10 min, 150 I/s/ha +20 % ilmastomuutoslisdays - 180 I/s/ha, 10 min

Arvio suunnittelualueella muodostuvista hulevesimaaristd mitoitussateella:

* Nykytilanne: Suunnittelualue 6,4 ha, valuntakerroin 0,10 > maksimivirtaama 120 I/s, kokonaismaara 70 m3

e Tuleva tilanne: Suunnittelualue 6,4 ha, valuntakerroin 0,25 - maksimivirtaama 290 |/s, kokonaismaara 175 m3

- Tulevan maankdyton myota rankkasateilla hulevettd muodostuu enemman kuin nykytilassa. Hulevesivirtaama kertyy

suunnittelualueen itdalaitaan pellon reunaan, josta ei ole kunnollista virtausreittia kohti purkuvesistoa.

» Muutokset kohdistuvat erityisesti kesaaikaiseen valuntaan. Muutokset talviaikaisen valunnan maarassa ovat oletettavasti vahaisia.



Suositukset
hulevesien
hallinnan
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Suositukset hulevesien hallinnan periaatteista 1

+ Maankayton tiivistyminen on melko vahaista, mutta hulevesida muodostuu kuitenkin enemman kuin nykytilassa. Etenkin

kesaaikaisten sadetapahtumien aikainen hulevesivalunta muuttuu. Hulevesivirtaamien kasvamista tulee rajoittaa.

Suositukset asemakaavan maarayksiin:
1. Tonttien pihojen paallystamisen minimointi, joka mahdollistaa luontaisen imeytymisen maaperaan. Suositellaan lisaamaan
asemakaavaan maarays: “Hulevesien muodostumisen ehkédisemiseksi pientalokiinteistéilla kdytetdédn vettdldpdisevia
pintaratkaisuja, kuten esimerkiksi kiveyksia, sora- ja hiekkapintoja. Piha-alueita ei saa paéllystaa vettdlapdisemdattémilla

asfalttipaallysteilla.”

2. Hulevesien maaran vahentaminen kiinteistokohtaisilla ratkaisuilla. Asemakaavaehdotuksessa on jo maarays tasta.
Suositellaan muuttamaan sanamuotoa seuraavasti: "Alueen hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttdd omalla tontilla tai
toissijaisesti ohjata kunnan hulevesiojiin.” Hulevesimaaran vahentamisessa suurin merkitys on rajoittaa
vettaldapdisemattdoman pinnan maaraa, joka luontaisesti mahdollistaa imeytymisen. Erillisten viivytysrakenteiden

toteuttaminen pientalotonteilla on teknisesti hankalaa.

3. Hulevesien keskitetty viivyttdminen/imeyttaminen ennen johtamista pellon suuntaan. Asemakaavan merkinta oja-1
korttelin 62 itdlaidassa suositellaan muutettavaksi: “oja-2: Alueellista kuivatusta palveleva hulevesia viivyttéva ja
imeyttdvéa oja.” Erityisesti kesaajalla mahdollistetaan lammikoituminen ja hidas suotautuminen peltoalueen suutaan, jolla

vahennettaisiin riskia paikalliselle vettymiselle.



Suositukset hulevesien hallinnan periaatteista 2

* Suunnittelualueen hulevesia ei voida johtaa muuhun suuntaan kuin pellon reunaan,
josta ei ole kunnollista virtausreittia eteenpain. Lisaantyva hulevesimaara kohdistuu

peltoon ja sen kuivatusjarjestelmaan.

- Suunnittelualueen purkureittia tulee kehittaa. Tama edellyttdaa asian selvittamista
ja sopimista pellon maanomistajan kanssa.

1. Mikali tuleva maankaytto toteutuu tassa selvityksessa esitettyjen hulevesien
hallinnan periaatteiden mukaisesti, ei hulevesiolosuhteiden muutoksesta
todennakoisesi aiheudu kovin merkittdvaa haittaa alapuoliselle peltoalueelle. On
suositeltavaa selvittaa pellon nykyisten salaojien tilanne ja arvioida riittaakoé

niiden kapasiteetti tulevan tilanteen kuivatukseen.

Mikali peltoalueen kuivatusta ei voida turvata, tulee asemakaava-alueelta jarjestaa
uusi kuivatusreitti kohti itaa:
2. Nykyisen lansi-itdsuuntaisen ojan muuttaminen siten, etta asemakaava-alueen

vedet voidaan johtaa sita pitkin. Ojista ei ole mittaustietoja, mutta korkeusmallin ja

maastokdynnin perustella nykyistd ojaa tulisi syventdaa tdman mahdollistamisesi. ,
TAI Hulevesien purkureitin periaatteelliset vaihtoehdot.

15 3. Uusi oja tai putki pellon poikki kohti itaa. SITOwISe



Yhteenveto




Yhteenveto

« Asemakaava-alueelta ei ole kunnollista virtausreittia pois kohti itaa. Nykytilassa vedet johtuvat suunnittelualueen
itdpuolella olevan pellon suuntaan. Pellon salaojajarjestelyista ei ole tietoa. Nykytilan vahadiset vesimaarat eivat
todenndkdisesti kuitenkaan aiheuta merkittavaa haittaa.

+ Asemakaavaehdotuksen mahdollistama maankaytén muutos lisda etenkin kesasateiden aikaisia vesimaaria, jolloin

pellon laitaan kertyy nykyista tuntuvasti enemman vetta.

* Hulevesien hallinnan periaatteina esitettiin hulevesimaarien kasvun minimointi seka alueen purkureitin kehittaminen.

« Selvityksessa on annettu suositukset asemakaavan maarayksista (sivu 14).

« Asemakaavamaarayksista on hyva huomioida, ettd oja-merkinnat sijoittuvat tonteille. Alueen ojien yllapidon
varmistamiseksi on hyva arvioida, tulisiko ainakin alueen itdalaidan ojan olla yleista aluetta, jolloin sen yllapitovastuu on

kunnalla.
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Kansikuva:  Alueen lansiosaa, pohjoisreunamilta eteldan.

Perustiedot

Alue: Karkola Lappila, Louhivaaran asemakaavan muutosalue.

Tarkoitus:  Selvittda alueen muinaisjaannokset ja muut suojeltavaksi arvioitavat arkeologiset
jaannokset.

Maastoty6: 19.11.2024.

Tilaaja: Sitowise Oy.

Tekijét: Timo Jussila.

Tulokset Alueelta ja lahiseudulta ei tunneta muinaisjaannoksia. Alueen lansipuolella sijaitse-
van Anttilan talon pellosta on 16ydetty v. 1949 luvulla rautainen nuolenkarki. Tutki-
musalueella on pieni sarka vanhaa Anttilan peltoa, nyt metsittyneena. Muinaiset
meri- ja jarvivaiheet eivat ole alueelle ulottuneet Baltian jadjarven jalkeen. Alueella
ei ole ollut asutusta ennen nykyaikaa. Alueella ei havaittu mitdan muinaisjaannok-
seen eikd muuhun arkeologiseen suojelukohteeseen viittaavaa maanpaalla, eika
vanhalla pellolla mydskaan maan alla. Alueella ei siis ole arkeologisia suojelukoh-
teita.
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Tutkimusalue vihrealld, vihredn ympyran sisalla.
Selityksia: Koordinaatit ja kartat ovat ETRS-TM35FIN koordinaatistossa. Kartat ovat Maanmittauslai-

toksen maastotietokannasta 11/2024. Muinaisjadnndsrekisteri on tarkastettu 12/2024. Valo-
kuvia ei ole talletettu mihinkaan viralliseen arkistoon, eika niilld ole kokoelmatunnusta. Valo-
kuvat ovat digitaalisia ja tallessa Mikroliitti Oy:n palvelimella ja sen varmuuskopioilla (kaikki
fyysisesti Suomessa).



Kartat

Tutklmusalue rajattu vihrealla. AIIa olevassa kartassa kiinteistérajat punaisin viivoin.
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Alla ote Iaserkellauskartasta Korkeussuhtelta on siina korostettu




Ote v. 1783 Lappilan

fisesta kartasta ja 1964 peruskartasta. Tutkimusalue piirretty karttoihin paalle vihrealla
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Inventointi

Karkolan Lappilassa on tekeilla Louhivaaran asemakaavan muutos. Hankkeen YVA- ja kaava-
konsultti Sitowise Oy tilasi alueen arkeologisen inventoinnin Mikroliitti Oy:Ita. Inventoinnin teki
Timo Jussila. Maastoty6 tehtiin 19.11.2024. Nakyvyys lehtipuuvaltaisissa, paikoin tiheissa ja pu-
sikkoisissa metsissa oli tuolloin hyva, joskin paikoin alueella oli ohut lumiharma tai peite, l&hinna



avonaisemmissa ja pusikkoisissa metsakohdissa. Suuripuustoisemmat metsat ja pellot olivat lu-
mettomia. Lumiharma ei haitannut havainnointia koska kasvillisuudesta avoimia maa-alueita tai
laikkia ei lumisemmilla alueilla ollut. Maapera oli sula.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Lappilan taajaman kaakkoispuolella, Koulunméaen etela-
osassa, Anttilan talon itdpuolella. Kaava-alueen laajuus on n. 6,4 hehtaaria. Alue on paaosin ra-
kentamatonta sekametsaa, osin vanhaa, metsittynytta peltoa. Alueen eteldosassa on kalliojyr-
kanne ja sen juurella loivasti viettavaa hietamaaperaa kallion ja pellon valilla. Kaikkialla vanhojen
peltojen ulkopuolella pintamaapera on kivikoista tai hyvin kivikkoista, paikoin isokivista, liki lou-
hikkoa. Maapera on paaosin soraista hiekka moreenia alueen pohjoisosassa ja muuten hietaa.

Seudulla ja oletettavasti ehka jossain maarin myos talla alueella tai sen liepeilld on aiemmin in-
ventoitu muinaisjaanndksia koko Karkdlan kasittavissa yleisinventoinneissa vuonna 2001 (Niina
Strandberg). Sen jalkeen alueella ei tiettavasti ole arkeologi maastossa inventoinut.

Alue sijoittuu 95 — 110 m korkeusvalille, | Salpausselan etumaastoon. Muinainen Itdmeri on ve-
taytynyt alueelta Baltian jaajarvivaiheessa, ennen nuorempaa Dryas kautta 10600 eaa. Topogra-
fian perusteella |dhialueella ei vaikuta olleen muinaisjarvia, jotka olisivat alueelle ulottuneet. Alu-
eella ei ole mitdan vesistdja, eika luontaisia nykyisia tai aiempia pienvesia alueen liepeillakaan.
Korkeustasojen puolesta alueella ei voi sijaita rantasidonnaista esihistoriaa. Alue ei vaikuta tyy-
pilliseltd, jos soveliaaltakaan vesistdistd vdhemman riippuvaisille nuorakeraamisille asuinpai-
koille. Rautakausi ei periaatteessa ole mahdotonta, mutta lIahiseudulla on paljon sille tyypillisem-
paa seka alkeelliseen maatalouteen soveliaampaa maastoa, eritoten Teuronjoen varsilla.

Vanhojen karttojen perusteella alue on ollut historiallisella ajalla sivussa Lappilan kylan rinta-
maista — kylatontti on sijainnut alueelta 500-600 m luoteeseen. Alueen lansipuolelle on perus-
tettu Anttilan talo 1800 luvun alkupuoliskolla, ja pellot laajentuivat 1800 luvun lopulla alueen
etela- ja itdpuolelle. Kansakoulu rakennettiin alueen pohjoispuolelle 1900 luvun alussa. Alue on
ollut asumatonta ja rakentamatonta nykyaikaan saakka. Nyt alueella on kaksi uutta omakotitaloa
ja uutta tiestéa. Antilan talon pellot ovat ulottuneet alueen keskiosaan makien valiseen laaksoon
idasta ja lannesta. Vanhoihin karttoihin ei ole merkitty alueen kohdalle mahdollisesti nyt muinais-
jaénnoksia ennustavia merkintdja. Alueella ei ole sijainnut merkittavia rajoja eika teita.

Alueen lansipuolella sijaitsevan Anttilan talon pellosta on koululainen M K [6ytanyt v. 1949 rau-
taisen nuolenkarjen. Nuolenkarjen tarkemmasta tyypista ja I6ytdpaikasta ei ole julkista tietoa
saatavilla. Periaatteessa karki voi ajoittua rautakaudelta uudelle ajalle. Anttilan pellot ulottuvat
laajalle tutkimusalueen ulkopuolella. Kaksi peltosarkaa kurottuu alueelle (Ks. peruskartta ote ja
ilmakuvat edellisella sivulla.). Onko I6yt6 tehty niiltd vai muualta, ei siis ole tiedossa. Nuolenkarki
ei todennakdisesti viittaa rautakautiseen - 1600 luvun asuinpaikkaan |6ytopaikalla. Kaikkiaan voi
todeta, ettd kaavamuutosalueen potentiaali muinaisjaannoksille on varsin vahainen.

Inventoinnin valmisteluvaiheessa tutkittiin aluetta kuvaavia vanhoja karttoja. Niista tarkasteltiin,
olisiko niihin merkitty alueelle sijoittuvaa mahdollisesti "muinaisjaanndksia tuottavaa” toimintaa.
Lisaksi tarkasteltiin 1900-luvun lopun ilmakuvia ja peruskarttoja. Maanmittauslaitoksen 5 p/m?
laserkeilausaineistosta laadittiin rinnevarjosteita ja niista etsittiin arkeologisesti mahdollisesti
mielenkiintoisia maastoja ja maarakenteita. Mitaan mielenkiintoista ei niissa havaittu. Alueen lou-
naisreunamilla, alueen ulkopuolella on pellon reunassa rivissa nelja kuoppaa. Maastossa tein
niihin koepistoja eikd missaan niissa ollut maannosta vaan vain sekoittunutta maata. Kyseessa
lienevat suhteellisen nuoret maakellarikuopat tai maanoton jaljet. Ne ovat siis alueen ulkopuo-
lella.



Maastotydssa alue katsottiin — mm. hyvan nakyvaisyyden ansiosta — lahes kattavasti silmanva-
raisesti. Vanhoilla pelloilla tein soralapiolla jokusen koepiston, joissa maaperassa oli peltomaata
ja puhdasta maata sen alla. Koepistot muuallakaan, kivikkoisessa maastossa ja pellon reunoilla
eivat tuottaneet mitdan mainittavia havaintoja. En havainnut alueella maastonkohtia mista kan-
nattaisi jotain asumiseen tms. vanhaan toimintaan viittaavia, maanalaisia jalkia etsia tarkemmilla
arkeologisilla tutkimuksilla.

Inventoinnin tulos on, etta alueella ei ole muinaisjaannoksia eikd muita suojeltavaksi katsotta-
via arkeologisia jaadnnoksia.

23.12.2024

Timo Jussila
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Alueen etelaosan kallion lansiosaa etelaan ja pusikkoisempaa itdosaa lanteen.



Alueen itdosan vanhaa peltosarkaa eteldan misséd maanlgjityskasoja. Peltomaata lienee kuorittu pois
osalta aluetta Olkealla alueen kesklsosan maastoa itaan.
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LIITE 12

ASEMAKAAVAN POHJAKARTAN HYVAKSYMINEN KARKOLA / LAPPILAN LOUHIVAARAN PUUTARHA-
ASUMISEN ASEMAKAAVA

Pohjakartta on laadittu stereokartoitusmenetelmalla 2007 (kuvaus 2006), mitaten tdydennetty 2023.
Numeerinen krk-aineisto MML:n.

Pohjakartta tayttaa alueidenkayttélain 54 a §:n asettamat vaatimukset.

Hyvaksyn laaditun asemakaavan pohjakartan.

Hausjarvella 4.2.2025

JR (A
Pekka Sateri

kaavoittaja, ins. AMK
Hausjarven kunta

Toimivallan peruste: Hausjarven kunnan hallintosaant6 99.1 § seka AKL 54 b § ja kuntalain 76 §.



