Lappilan Louhivaaran asemakaavamuutos

Tekninen lautakunta 21.11.2023 § 116

226/10.02.03/2023

Valmistelija

Esitteliji

Paitosehdotus

Paatos

Muutoksenhaku

kehityspdallikkod matti.skytta@karkola.fi 044-770 2025
tekninen johtaja emilia.lehikoinen@karkola.fi puh. 044-770 2056

Kunnanvaltuusto pditti kokouksessaan 19.06.2023 § 29, ettd puutarha-
asumisen konsepti kaavoitetaan Louhivaaran alueelle ja alueella aloitetaan
uudelleenkaavoitus.

Tekninen lautakunta péétti kokouksessaan 17.10.2023 § 100 hankkia
Louhivaaran puutarha-asumisen viitesuunnittelun Sitowise Oy:lta.
Viitesuunnitteluun siséltyi maastokdynti, kaksi luonnosvaihtoehtoa ja
lopullinen viitesuunnitelma. Viitesuunnitelmaehdotus Louhivaaran
alueesta on valmistunut Louhivaaran alueen kaavoitustyon pohjaksi ja se
tuodaan liitteend teknisen lautakunnan nahtéavéksi.

Viitesuunnitelmassa Louhiniityntien lansipdé, Louhivaarantien alue,
Louhirinteentien sekd Louhirinteenkujan eteldpuoli pysyy ldhestulkoon
ennallaan voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna. Suunnitelmassa
Louhirinteentien ja Louhirinteenkujan pohjoispuolelle asettuvalle
yhteisollisen puutarha-asumisen alueelle sijoittuu yhteensé 26 yhteisollisen
asumisen rakennuspaikkaa. Louhiniityntie paittyy Louhiniityntie 6
kohdalle ja jatkuu siitd eteenpéin kevyenliikenteen véylédna kohti itd.
Myo6s Louhirinteentie paittyy Louhirinteenkujan kohdalle ja jatkuu siitd
eteenpdin kevyenliikenteen viyldani kohti pohjoista Koulumientielle.

Yhteisollisen puutarha-asumisen alueella asukkaiden pihoihin ajo on
mahdollista ja muiden osalta on tarkoitus kéyttda yhteispaikoitusta.
Autoilla litkkkuminen alueen sisélld on tarkoitus minimoida.
Rakennuspaikojen koko vaihtelee reilusta 400 m2:std yli 600 m2:iin.
tekninen johtaja Emilia Lehikoinen

Tekninen lautakunta merkitsee tiedoksi Louhivaaran puutarha-asumisen
viitesuunnitelman ja paattdd hyviksya sen pohjaksi tulevalle kaavoituksen
valmistelulle.

Tekninen lautakunta péétti yksimielisesti hyvéiksyé paatosehdotuksen.

Muutoksenhakukielto

Tekninen lautakunta 27.02.2024 § 21

226/10.02.03/2023

Valmistelija

tekninen johtaja emilia.lehikoinen@karkola.fi puh. 044-770 2056

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laaditaan kaavoituksen
alkaessa osana kaavatyon ohjelmointia. Siind esitelldéin suunnitelma



Esittelija

Paitosehdotus

Paatos

Muutoksenhaku

osallistumisen ja muun vuorovaikutuksen jirjestimisestd sekd vaikutusten
arvioinnista (MRL 63 §).

Lappilan Louhivaaran puutarha-asumisen asemakaavan muutos on péaitetty
kdynnistdd kunnanvaltuuston péaatokselld 19.6.2023 § 29. Kaavamuutoksen
taustalla on Monipaikkaisen puutarha-asumisen kehittimishanke.
Tekninen lautakunta on kokouksessaan 21.11.2023 § 116 hyvéksynyt
puutarha-asumisen viitesuunnitelman hyddynnettavéksi
kaavoitusprosessissa. Kaavamuutoksen vireilletulosta on kuulutettu
kunnan ilmoitustaululla ja verkkosivuilla kuulutuksissa 4.12.2023 —
18.12.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on eritelty muun muassa
Louhivaaran alueella voimassaolevat kaavat ja alueidenkdyttotavoitteet, jo
tehdyt ja tarvittavat lisdselvitykset kaavoitukseen, osalliset ja
osallistumismahdollisuudet, kaavaprosessi ja tiedottaminen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtéville 30 péivan ajaksi
kunnan ilmoitustaululle (suunnitelma-asiakirja ndhtdvilld teknisessé
toimistossa osoitteessa Opintie 2), kunnan verkkosivuille ja
ilmoituslehteen ajalle 4.3.2024 - 3.4.2024. Nahtévillioloaikana kaavan
osallisilla on mahdollisuus jittdd kirjallinen huomautus suunnitelmasta
tekniseen toimistoon (Opintie 2) tai saéhkopostitse kirjaamo(@karkola.fi.
Liséksi osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi jattdd kommentteja
Otakantaa.fi- sivustolla ndhtévilldoloaikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetién tarvittaessa
kaavaprosessin aikana ottaen huomioon saadut muistutukset ja kommentit.

tekninen johtaja Emilia Lehikoinen

Tekninen lautakunta pééttiaa asettaa Lappilan Louhivaaran puutarha-
asumisen asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtéville
ajalle 4.3.2024 - 3.4.2024.

Tekninen lautakunta péétti yksimielisesti hyvéiksyé paatosehdotuksen.

Muutoksenhakukielto

Tekninen lautakunta 23.04.2024 § 49

226/10.02.03/2023

Valmistelija

kaavoittaja julia.pulkkinen@karkola.fi puh 044-770 2080
tekninen johtaja emilia.lehikoinen@karkola.fi puh. 044-770 2056

Lappilan Louhivaaran puutarha-asumisen asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin julkisesti nihtéville 30 péivén ajaksi 4.3.-
3.4.2024 viliselle ajalle kunnan verkkosivuille ja ilmoituslehteen, seka
Otakantaa.fi -sivustolle teknisen lautakunnan paitokselld 27.02.2024 § 21.

Asukasvuorovaikutuksessa hyodynnettiin Otakantaa.fi palvelua, jossa
palautetta suunnitelmasta sai jittdd néhtivilldoloaikana. Lisdksi osalliset



saivat jattaa kirjalliset huomautukset OAS:sta kunnan kirjaamoon tai
tekniseen toimistoon.

Lappilan Louhivaaran puutarha-asumisen asemakaavan OAS:sta saatiin
yhteensd 6 palautetta Otakantaa.fi -sivustolla, joiden pohjalta nousi esiin
seuraavia huomioita:

- Asemakaavan toivotaan takaavan ympéristovaikusten ja
taloudellisen hyddyn tasapainon

- Yhteisollisen puutarha-asumisen alueen sijoittuminen Lappilaan
junapysékin ldheisyyteen ndhddén hyvéni kehityssuuntana ja sen
toivotaan tuovan alueelle uusia asukkaita

- Alueen koetaan soveltuvan hyvin pienrakentamiseen ja
omakotialueeseen

- Puutarha-asumisen seké koetaan sijoittuvan luontevasti olemassa
olevaan asutukseen, etti ajatellaan pienkotien erottuvan liitkaa
alueelle jo rakennetuista omakotitaloista

- Huolta aiheuttaa se, ettd tontit eivét lopulta menisikdén kaupaksi

Muita palautteita tai huomioita ei toimitettu kirjaamoon tai tekniseen
toimistoon.

Vastauksena saapuneisiin huomioihin tekninen toimi toteaa, ettd Lappilan
Louhivaaran puutarha-asumisen asemakaava on valtuustoaloitteen pohjalta
paitetty kunnanvaltuustossa paitokselld 19.6.2023 § 29 toteuttaa Lappilan
Louhivaaran alueelle. Pddtoksen pohjalla on ollut kohdevertailuja, ja
rakentamiskustannuksia on laskettu IThku-kustannuslaskentaohjelmistolla.
Naiden pohjalta on péétetty, ettd monipaikkaisen puutarha-asumisen
konsepti kaavoitetaan Louhivaaran alueelle.

Monipaikkaisen puutarha-asumisen hankkeella luodaan asumiseen
ratkaisua, jossa yhdistetddn vapaa-ajan seki vakituisen asumisen parhaat
puolet. Asunnoista tulee ymparivuotiseen asumiseen tarkoitettuja taloja
tietolitkenneyhteyksineen. Sijainti on myds ollut tdrked kriteeri hankkeen
alueen valinnassa. Ajatuksena on ollut, ettd sijainti on ldhell kaikkea,
hyvien kulkuyhteyksien pddssa, mutta kuitenkin maalla. Tdhén
Louhivaaran alue soveltuu hyvin, 1dhelld olevien junayhteyksien seka
maalaismaisemansa vuoksi.

Kaavoitettava alue on tilld hetkelld kunnan omistuksessa. Kunnalla ei ole
tarvetta hankkia timin kaavoituksen alueelta lisd4d maaomaisuutta. Osa
alueen tonteista jai entiselleen ja soveltuu jatkossa myds isompien
omakotitalojen rakentamiseen. Ndma4 tontit sijaitsevat jo rakennettujen
tonttien yhteydesséd. Puutarha-asumisen konsepti on tarkoitus kaavassa
sijoittaa Louhirinteentien itdpuolelle, peltoalueen ldheisyyteen, jotta
maapera olisi puutarhakasvattamiselle otollisin. My®&s puutarha-asumisen
rakentamispaikoista on tarkoitus tehdé joustavia siten, ettd rakentaminen
alueella olisi mahdollisimman joustavaa, kuitenkin niin, ettd hankkeen
arvot sdilyvit.

Alueiden vilisilld viheryhteyksilld pyritdén sithen, ettd puutarha-asuminen,
rakentamattomat pientalotontit seké olemassa oleva asuminen saadaan
luontevasti sovitettua yhteen, kuitenkin niin, ettd alueiden omaleimaisuus



Esittelija

Paitosehdotus

Péatos

Muutoksenhaku

sdilyy. Alueen viihtyvyyttd kaavassa on lisdtty puistoalueilla seki aluetta
halkovalla jalankulun ja pyordilyn vaylalla.

tekninen johtaja Emilia Lehikoinen

Tekninen lautakunta keskustelee saapuneista palautteista ja pdéttis, ettd ne
otetaan mahdollisuuksien mukaan huomioon asemakaavamuutosprosessin
aikana.

Tekninen lautakunta péétti yksimielisesti hyviksyéd pddtdsehdotuksen.

Muutoksenhakukielto

Tekninen lautakunta 24.09.2024 § 98

Valmistelija

tekninen johtaja emilia.lehikoinen@karkola.fi puh. 044-770 2056
kaavoittaja julia.pulkkinen@karkola.fi puh 044-770 2080

Lappilan Louhivaaran puutarha-asumisen asemakaavamuutos on edennyt
valmisteluvaiheeseen ja sen asemakaavaluonnos on valmistunut.
Kaavaluonnos laaditaan kaavaechdotuksen pohjaksi ja siini esitelldin
kaavan tarkoitus ja padsisdlto, suunnittelun tilanne, kaavaprosessin vaiheet,
osallistumisen ja vuorovaikutuksen seki itse asemakaavan tavoitteet.

Lappilan Louhivaaran puutarha-asumisen asemakaavan muutos on péétetty
kdynnistdd kunnanvaltuuston péaatokselld 19.6.2023 § 29. Kaavamuutoksen
taustalla on Monipaikkaisen puutarha-asumisen kehittimishanke. Tekninen
lautakunta on kokouksessaan 21.11.2023 § 116 hyvéksynyt puutarha-
asumisen viitesuunnitelman hyddynnettdvéksi kaavoitusprosessissa.
Kaavamuutoksen vireilletulosta on kuulutettu kunnan ilmoitustaululla ja
verkkosivuilla kuulutuksissa 4.12.2023 — 18.12.2023. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on pidetty ndhtévilld ajalla 4.3.2024 - 3.4.2024, jolloin
osallisilla on ollut mahdollisuus esittdd OAS:sta kirjallisia mielipiteita.

Kaavaluonnosvaiheessa osallisille ja asukkaille varataan mahdollisuus
esittdd mielipiteitd ja arvioita kaavaluonnoksen valmisteluaineistosta
asettamalla se nihtdville maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA) 30 §:n
mukaisesti 30 pdivdn ajaksi kunnan ilmoitustaululle (valmisteluaineisto
ndhtdvilla teknisessd toimistossa osoitteessa Opintie 2), kunnan
verkkosivuille ja ilmoituslehteen ajalle 27.9. — 28.10.2024.

Nihtévilldoloaikana kaavan osallisilla on mahdollisuus jéttdé kirjallinen
mielipide kaavaluonnoksesta tekniseen toimistoon (Opintie 2) tai
sdahkopostitse kirjaamo(@karkola.fi. Mielipide osoitetaan Kérkoldn kunnan
tekniselle lautakunnalle ja otsikoksi kirjoitetaan ”Lappilan Louhivaaran
puutarha-asumisen asemakaavaluonnos”. Lisiksi asukkaat ja osalliset
voivat jittdd vapaamuotoisesti kommentteja kaavaluonnoksesta
Otakantaa.fi- sivustolla ndhtivilldoloaikana.

Saadut mielipiteet ja kommentit kasitelld4n sekd tuodaan lautakunnalle
tiedoksi ja ne otetaan huomioon kaavaehdotuksta laadittaessa. Osallisten
jattamistd mielipiteistd tehddén kirjalliset vastineet ja ne 1dhetetéén
mielipiteen jatténeille tiedoksi.



Esittelija

Paitosehdotus

Paatos

Muutoksenhaku

tekninen johtaja Emilia Lehikoinen

Tekninen lautakunta pééttiaa asettaa Lappilan Louhivaaran puutarha-
asumisen asemakaavaluonnoksen valmisteluaineistoineen néhtéville ajalle
27.9. -28.10.2024.

Tekninen lautakunta péétti yksimielisesti hyviksyé pddtdosehdotuksen.

Muutoksenhakukielto

Tekninen lautakunta 19.11.2024 § 118

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos
Muutoksenhaku

Jakelu

tekninen johtaja emilia.lehikoinen@karkola.fi puh. 044-770 2056

Lappilan Louhivaaran puutarha-asumisen asemakaavaluonnoksen
valmisteluaineistoa liitteineen on pidetty nihtévilla ajalla 27.9. - 28.10.2024
teknisen lautakunnan paitokselld 24.09.2024 § 98.

Nihtévilldolosta kuulutettiin Hollolan Sanomissa 28.9.2024 ja kunnan
verkkosivuilla sekd ilmoitustaululla. Kaavaluonnosaineistoa pidettiin
yleisesti ndhtdvilld kunnan verkkosivuilla ja otakantaa.fi sivustolla, jossa
kuntalaiset saivat jéttdd siitdi kommentteja. Kaavaluonnosaineistoon sai
kiyda tutustumassa myos kunnan teknisessd toimistossa osoitteessa Opintie
2, 16600 Jarvela.

Kaavaluonnosaineisto ldhetettiin osallisille kirjeitse seka siitd pyydettiin
viranomaislausunnot Piijat-Hameen liitolta, Himeen ELY-keskukselta,
Lahden museoilta ja Pdijat-Hadmeen Pelastuslaitokselta. Osalliset ja
viranomaiset ovat kaavaluonnosaineiston lisiksi voineet antaa muistutuksia
tai lausuntoja kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
(OAS).

Lappilan Louhivaaran puutarha-asumisen asemakaavaluonnoksesta saatiin
yksi kommentti Otakantaa.fi -sivustolle. Lisdksi saatiin lausunnot Péijat-
Héameen liitolta, Lahden museoilta ja Himeen ELY-keskukselta sekd
muistutukset paikalliselta yhdistykseltd ja maanomistajalta.
Asemakaavaluonnoksesta saadut palautteet ja niiden vastineet on koottu
pykélén liitteeseen, joka ldhetetddn kirjallisena vastauksena osallisille ja
lausunnon jéttineille viranomaisille.

vt. tekninen johtaja Niina Varjo

Tekninen lautakunta keskustelee saaduista palautteista ja niihin annetuista
vastineista. Osallisten, viranomaisten ja kuntalaisten palautteet otetaan
mahdollisuuksien mukaan huomioon kaavaehdotusta laadittaessa.
Tekninen lautakunta péétti yksimielisesti hyviksyé padtdsehdotuksen.

Muutoksenhakukielto

osalliset
viranomaiset



Tekninen lautakunta 18.03.2025 § 26

Valmistelija

Esittelija

Paitosehdotus

vt. kiinteistopaallikko julia.pulkkinen@karkola.fi puh. 044-770 2080
vt. tekninen johtaja niina.varjo@karkola.fi puh. 044-770 2148

Lappilan Louhivaaran puutarha-asumisen asemakaavamuutoksen
kaavaehdotus on valmistunut. Siihen on tehty tarvittavat muutokset
kaavaluonnoksesta saatujen muistutusten, palautteiden ja lausuntojen
perusteella. Kaavaehdotuksen néhtiville asettaminen on viimeinen
kaavoitusmenettelyn vaihe, jossa osalliset ja kaikki kunnan jésenet voivat
ottaa kantaa laadittavana olevaan kaavaan.

Lappilan Louhivaaran puutarha-asumisen asemakaavan muutos on péitetty
kaynnistdd kunnanvaltuuston péétdkselld 19.6.2023 § 29. Kaavamuutoksen
taustalla on Monipaikkaisen puutarha-asumisen kehittdmishanke. Tekninen
lautakunta on kokouksessaan 21.11.2023 § 116 hyviksynyt puutarha-
asumisen viitesuunnitelman hyddynnettiviksi kaavoitusprosessissa.
Kaavamuutoksen vireilletulosta on kuulutettu kunnan ilmoitustaululla ja
verkkosivuilla kuulutuksissa 4.12.2023 — 18.12.2023. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on pidetty nihtévilld ajalla 4.3.2024 - 3.4.2024, jolloin
osallisilla on ollut mahdollisuus esittdd OAS:sta kirjallisia mielipiteita.
Kaavaluonnosta on pidetty ndhtivilld ajalla 27.9. — 28.10.2024.

Kaavaehdotusvaiheessa osallisille ja asukkaille varataan mahdollisuus
esittdd mielipiteitd kaavaehdotuksesta asettamalla se ndhtdville maankéytto-
ja rakennusasetuksen (MRA) 30 §:n mukaisesti 30 pdivén ajaksi kunnan
ilmoitustaululle osoitteessa Virkatie 1 (aineisto ndhtavilla teknisessi
toimistossa osoitteessa Opintie 2), kunnan verkkosivuille ja ilmoituslehteen
ajalle 24.3. — 23.4.2025.

Néhtavilldoloaikana kaavan osallisilla ja kunnan jisenilli on mahdollisuus
jattaa kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta tekniseen toimistoon
(Opintie 2) tai sdhkopostitse kirjaamo(@karkola.fi. Muistutus osoitetaan
Kérkoldn kunnan tekniselle lautakunnalle ja otsikoksi kirjoitetaan
”Lappilan Louhivaaran asemakaavaehdotus”.

Lisdksi kaavaehdotuksesta pyydetddn lausunnot seuraavilta viranomaisilta:
— Himeen ELY-keskus (litkenne ja ymparisto)
— Lahden museot
— Péajjat-Hameen liitto
— Péajjat-Hameen Pelastuslaitos
— Uudenmaan ELY-keskus / Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue

Osallisten ja kunnan jésenten jattimistd muistutuksista sekéd viranomaisten
antamista lausunnoista tehdéén kirjalliset vastineet ja ne 1dhetetéén
muistutuksen ja lausunnon jatténeille tiedoksi.

vt. tekninen johtaja Niina Varjo

Tekninen lautakunta pééttia asettaa Lappilan Louhivaaran puutarha-
asumisen asemakaavan kaavaehdotuksen ndhtéville ajalle 24.3. - 23.4.2025.



Péitos Tekninen lautakunta péétti yksimielisesti hyviksyé pddtdsehdotuksen.
Muutoksenhaku Muutoksenhakukielto

Jakelu Osalliset
Hameen ELY-keskus (liikenne ja ymparistd)
Lahden museot
Péijat-Héameen liitto
Péijat-Hameen Pelastuslaitos
Uudenmaan ELY-keskus / Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue

Kunnanhallitus 19.05.2025 § 93
226/10.02.03/2023

Valmistelijat vt. kiinteistopaillikko julia.pulkkinen@karkola.fi puh. 044 770 2080
tekninen johtaja niina.varjo@karkola.fi puh. 044 770 2148

Lappilan Louhivaaran asemakaavamuutoksen kaavaehdotus on ollut
nahtavilld 24.3. - 23.4.2025 vélisend aikana MRA 30 §:n mukaisesti 30
péivdn ajan kunnan verkkosivuilla, kunnan teknisessi toimistossa sekd
Otakantaa.fi -sivustolla. Liséksi kaavaehdotuksen ndhtévilldolosta on
kuulutettu Hollolan Sanomissa 22.3.2025.

Néhtavilldoloaikana saatiin lausunnot Lahden museoilta ja Himeen ELY-
keskukselta sekd otakantaa.fi -sivustolla yksi kommentti. Lausunnot,
kommentti ja niiden vastineet on lisdtty kaavaselostuksen liitteisiin, jotka
ovat pykélén liitteind. Lausuntojen ja kommentin perusteella on tehty pienid
teknisid paivityksid kaavaechdotuksen selostukseen, mutta ne eivit ole MRA
32 §:n mukaisia olennaisia muutoksia, jotka vaatisivat
asemakaavamuutoksen kaavaehdotuksen asettamisen uudelleen néhtaville.

Esittelija pormestari Markku Koskinen

Paatosehdotus Kunnanhallitus esittdd, ettd kunnanvaltuusto hyvéksyy Lappilan
Louhivaaran asemakaavamuutoksen.

Pééatos Péitosehdotus hyvéksyttiin yksimielisesti.

Muutoksenhaku Muutoksenhakukielto



