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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1

1.2

Tunnistetiedot

Kaavaselostus koskee 19.5.2025 péivattyd asemakaavakarttaa.

4/40

Asemakaavamuutos koskee Karkélan kunnan Lappila Louhivaaran asemakaavan (16.6.2008)
korttelin 1 eteldosaa, kortteleita 54-58 sekd maa- ja metsatalous-, virkistys- ja katualueita.

Uudella asemakaavalla muodostuvat Karkélan kunnan Lappilan korttelit 1 ja 54-59 seka niihin liit-

tyvat virkistys- ja katualueet.

Tonttijaot laaditaan ohjeellisina.

Kunnanvaltuusto on paattanyt kaavamuutokseen ryhtymisestd kunnanvaltuuston paatoksella
19.6.2023 § 29 mukaisesti. Kunnanvaltuusto paatti, etta puutarha-asumisen konsepti kaavoitetaan

Louhivaaran alueelle ja alueella aloitetaan uudelleenkaavoitus.

Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Lappilan Louhivaarassa, noin 6 km Jarveldn taajamasta lounaa-
seen. Kaava-alue rajautuu pohjoisessa Koulunmaen 1920- ja 1960-luvulla rakentuneeseen pienta-
loalueeseen, iddssa ja eteldssa viljelyalueisiin ja lannessa Sulkavantiehen seka yksityisessa omistuk-
sessa olevaan kiinteistoon. Lappilan juna-asema sijaitsee noin 500 metrin paassa suunnittelualu-

eesta luoteeseen. Suunnittelualueen rajaus on esitetty kuvassaKuva 1.2.
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Kuva 1.1 Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti merkitty punaisella ympyrdlld.
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Kuva 1.2 Kaava-alueen sijainti merkitty punaisella ja Lappilan juna-aseman sijainti mustalla ympy-
rallé.

Kaavan tarkoitus ja tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on muodostaa yhteisollinen puutarha-asumisen alue Lappi-
lan Louhivaaraan hyvien liikenteellisten yhteyksien darelle.

Kaavamuutoksen taustalla on Karkdlan kunnan ja Paijat-Hameen liiton Monipaikkaisen puutarha-
asumisen kehittamishanke, joka on toteutettu vuosina 2021-2022. Tydssa tarkastellaan lisaksi alu-
eella olevan tieverkoston kehittamista.

Kaavan tavoitteena on houkutella alueelle uusia asukkaita tarjoamalla innovatiivisen, kestavan ja
joustavan asumiskonseptin mahdollistava asemakaava, hyédyntdaa tehokkaammin alueelle jo ra-
kennettua infraa ja tukea ldheisen Lappilan juna-aseman toimintaedellytyksia.

Suunnitelmat ja selvitykset

Kaava-alueelle on laadittu seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

e  Koulumaen aluepohjatutkimus — Lappila, Karkola (Insinddritoimisto Mar Oy, 2008)

e Paijat-Hameen rakennettu kulttuuriymparisto (Paijat-Hameen liitto, 2006, maakuntakaavan
yhteydessa laadittu)

e Louhivaaran puutarha-asumisen viitesuunnitelma, Sitowise Oy 2023

e Luontoselvitys, Sitowise Oy 2024

e Asemakaavan muutosalueen arkeologinen inventointi, Mikroliitti Oy 2024

e Liikenteellisten vaikutusten arviointi ja toimivuustarkastelu, Sitowise Oy 2024

e Asemakaavan hulevesivaikutusten arviointi, Sitowise Oy 2025
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e |Imastovaikutusten arviointi, Karkélan kunta 2025
e Kaavataloudellinen selvitys, Karkélan kunta 2025

2 Tiivistelma

2.1

2.2

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan paivitystyon aloittamisesta on paatetty kunnanhallituksessa 19.6.2023 § 29. Kunnan-
valtuusto paatti, ettd puutarha-asumisen konsepti kaavoitetaan Louhivaaran alueelle ja alueella
aloitetaan uudelleenkaavoitus.

Kaavan vireille tulosta kuulutettiin kunnan ilmoitustaululla ja verkkosivuilla kuulutuksissa, ilmoitus-
lehdessa seka Otakantaa.fi sivustolla (4.12.2023 - 18.12.2023).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilld 4.3.-3.4.2024 vélisen ajan (MRA 30 §). OAS:sta ei
saatu yhtaan lausuntoa eikd mielipidettd, mutta Otakantaa.fi sivuston kautta jatettiin OAS:sta 6
kommenttia.

Valmisteluvaiheen nahtavilldolo ja kuuleminen jarjestettiin 27.9.-28.10.2024. Valmisteluvaiheen ai-
neisto oli nahtavilla kunnan verkkosivuilla (Kaavoituspalvelu — vireilld olevat kaavat) ja Karkolan
kunnan teknisessa toimistossa osoitteessa Opintie 2, 16600 Jarveld. Kaavaluonnosta pystyi lisaksi
kommentoimaan Otakantaa.fi sivustolla. Luonnosvaiheessa saatiin 3 viranomaislausuntoa seka 2
osallisen mielipidetta. Otakantaa.fi sivustolle jatettiin 1 kommentti.

Asemakaavaluonnoksen pohjalta laadittiin asemakaavaehdotus, jossa otetattiin huomioon kaava-
luonnoksesta annetut mielipiteet ja lausunnot. Ehdotusvaiheen nahtavilldolo ja kuuleminen jarjes-
tettiin 24.3.-23.4.2025. Ehdotusvaiheen aineisto oli ndhtavilla kunnan verkkosivuilla ja Karkolan
kunnan teknisessa toimistossa osoitteessa Opintie 2, 16600 Jarveld. Kaavaehdotusta pystyi lisaksi
kommentoimaan Otakantaa.fi sivustolla. Ehdotusvaiheessa saatiin 2 viranomaislausuntoa ja 1 kom-
mentti Otakantaa.fi sivustolle.

Kunnan asukkailla ja muilla osallisilla on oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta. Muistutus on
toimitettava kuntaan ennen nahtavilla oloajan paattymista. Kunta laatii perustellut vastineet muis-
tutuksiin, jotka lahetetaan kaikille muistutuksen tehneille. Asemakaava toimitetaan tdman jalkeen
ensin tarvittaessa teknisen lautakunnan kasiteltavaksi ja sitten kunnanhallituksen ja kunnanvaltuus-
ton hyvaksymiskasittelyyn. Koska kaavaehdotuksen jdlkeen tehdyt muutokset olivat tassa kaava-
hankkeessa pienia ja teknisluonteisia, asemakaava siirtyi suoraan kunnanhallituksen ja -valtuuston
kasiteltavaksi.

Asemakaava on tarkoitus hyvaksya valtuustossa alkukesadsta 2025. Kaavan hyvaksymispaatoksesta
voi valittaa hallinto-oikeuteen (MRL 18 §) ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen vain, jos se
myontaa valitusluvan (MRL 188 §).

Asemakaava tulee lainvoimaiseksi, mikali kaavasta ei valiteta valitusaikana tai kaavaa koskeva vali-
tusasia on hylatty oikeuselimissa.

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista heti asemakaavan saatua lainvoiman.

Asemakaavan sisalto

Asemakaavamuutos laaditaan Lappilan Louhivaaraan. Alueella on voimassa 16.6.2008 hyvaksytty
asemakaava. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on yhteisollisen puutarha-asumisen alueen muo-
dostuminen Lappilan Louhivaaraan. Alueen itd- ja pohjoisreunalle muodostuu puutarha-asumisen
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alue, joka koostuu 26 tontista, alueen sisdisistd kdvelyn- ja pyordilyn yhteyksistd seka
yhteiskayttoalueesta. Asemakaavamuutosalueella sdilyy 14 AO-tonttia.

Puutarha-asumisen erillispientalojen korttelialueella (AO-1) on kerrosluku Il (%) ja tonttitehokkuus
e=0,15. Rakennusoikeus vaihtelee tonteittain noin 60-105 k-m2 vaililld. Korttelialueen yhteyteen
sijoittuva ryhmapuutarha (RP) palvelee puutarha-asumisen tontteja. Alueelle saa sijoittaa
ryhmapuutarhan toimintoja palvelevia yhteistiloja, oleskelualueita ja yhteiskdyttdisen saunan.
Alueen eteldosassa sijaitsee uhanalainen luontotyyppikohde, tuore keskiravinteinen lehto, joka on
saastetty suunnitelmassa kokonaan rakentamiselta ja osoitettu lahivirkistysalueeksi.

Yksityisessd omistuksessa oleviin tontteihin ei ole osoitettu muutoksia. Louhirinteentien ja
Louhirinteenkujan eteldpuolella olevat rakentamattomat tontit on jarjestelty osittain uudelleen.
Voimassa olevaan asemakaavaan nahden rakennusoikeuden maarda alueella kasvaa, ja
asemakaavan kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu noin 7100 k-m2. Pysdkointi alueella
toteutetaan tonttikohtaisesti. Osa kaava-alueen katualueista muuttuu kavelyn ja pyorailyn
yhteyksiksi.

Asemakaavamuutosta varten on laadittu Louhivaaran alueen puutarha-asumisen viitesuunnitelma,
joka toimii asemakaavoituksen lahtokohtana. Asemakaavamuutoksessa ei osoiteta varauksia pal-
veluille.

3 Lahtokohdat

3.1

3.11

Kaava-alueen nykytilanne

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Lappilan kylassa Louhivaaran alueella. Suunnittelualue on kooltaan noin
6,4 hehtaaria. Alue on asemakaavoitettu pientaloasumisen alueeksi, jonne on rakentunut 2 pienta-
loa. Alueelle on toteutettu sorapintaiset tiet asemakaavan mukaisesti. Alueen pohjoisreunassa si-
jaitsee kaksi pihapiiria seka niiden lansipuolella urheilukentta. Alueen itdreunassa, Louhirinteenku-
jan pohjoispuolella sijaitsee vanha harjakattoinen ja tiilirakenteinen kaivorakennus.

Muilta osin alue on rakentamatonta sekametsaa ja melko rehevaa. Alueen itdosa on vanhaa vilje-
lysaluetta ja sailynyt osittain avoimena. Alue on makista, ja maasto nousee jyrkasti kohti itaa Sulka-
vantieltad saavuttaessa. Maasto viettdaa suunnittelualueen itdosassa kohti peltoalueita.

Louhirinteentie yhdistdaa Louhivaaran alueen Koulunmaen pientaloalueeseen. Suunnittelualueelle
saavutaan joko Sulkavantielta tai Koulunmaen suunnalta. Alue on liitetty kunnallistekniikkaan.
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Kuva 3.1 Suunnittelualue rajattu punaisella.

Luonnonymparisto

Maisemakuva

Suunnittelualueen maasto on mékista ja vaihtelevaa. Alue sijaitsee koillis-lounassuunnassa kulke-
van harjanteen paalla. Suunnittelualueen maasto laskee kohti itda ja Ianttd, maanpinnan tason vaih-
dellessa +93 ja +113,5 valilla. Aluetta ympardi peltoaukeat, jotka avautuvat ndkymina suunnittelu-
alueen ita- ja lansiosista. Alueen eteldosassa sijaitsee kalliojyrkanteita.
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Kuva 3.3 Suunnittelualueen eteldosan kalliojyrkénteitd.
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Kuva 3.4 Louhiniityntien itdpéé avautuu kohti peltomaisemaa.

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Suunnittelualueen metsat ovat suurelta osin tuoretta lehtoa. My6s nuorta tuoretta, kuivahkoa seka
lehtomaista kangasta esiintyy. Alueen itdosassa on lisdksi vanhaa peltoa ja pohjoisosissa pienialaisia
joutomaa-alueita. Metsat ovat suurelta osin metsatalouskdytdssa ja edustavuudeltaan heikkoja ja
kohtalaisia.

Suunnittelualueen eteldosassa pellon reunassa on edustavaa tuoretta keskiravinteista lehtoa, joka
on liito-oravalle soveltuvaa aluetta ja edustava uhanalaisen luontotyypin kohde. Kohde luokiteltiin
Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi -oppaan arvottamisen kriteerien mukaiseen arvo-
luokkaan 3, eli monimuotoisuutta turvaaviin kohteisiin.

Suunnittelualueella ei luontoselvityksen (Sitowise Oy, 2024) mukaan havaittu luonnonsuojelulain
29 §:n suojeltuja luontotyyppeja eika vesilain 11 §:n suojeltuja vesiluontotyyppeja. Alueella ei
myoskaan ole Metsakeskuksen rajaamia metsalain 3 luvun 10 §:n (1085/2013) tarkoittamia luon-
non monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeitd kohteita (Metsakeskus).
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Kuva 3.5 Eteldosan lehtokasvillisuutta.

Kaava-alueelle laadittiin kaavaluonnosvaiheessa liito-orava-, lepakko- ja pesimalinnustoselvitys (Si-
towise Oy, 2024). Selvityksessa kaava-alueelta ei tehty havaintoja liito-oravasta. Selvitysalueen ete-
ldosassa on kuitenkin liito-oravalle soveltuva metsaalue, jossa havaittiin kolme kolopuuta.

Lepakkoselvityksessa tehtiin kolmen kartoituskerran aikana yhteensad kolme lepakkohavaintoa,
joista kaikki olivat pohjanlepakoita. Selvitysalueelle ei rajattu Suomen lepakkotieteellisen yhdistyk-
sen ohjeistuksen mukaisia lepakkoalueita, koska havaittujen lepakoiden maara jai alhaiseksi. Lepa-
koiden liikkeiden perusteella ei saatu viitteitd niiden paivapiiloista.

Selvitysalueella tehtiin havaintoja yhteensa 164 lintulajista. Havaituista lajeista alueen pesimaélajeja
oli 13 ja mahdollisesti pesivid 14. Pesimalajeiksi tunnistetut lajit ovat kaupunki- ja kulttuuriymparis-
tojen metsille tyypillisia elinvoimaisia lajeja, eika niihin sisdltynyt huomionarvoisia lajeja. Mahdolli-
siin pesimalajeihin kuului viisi huomionarvoista lajia: EU:n lintudirektiivin I-liitteen laji palokarki,
erittdin uhanalainen viherpeippo ja silmallapidettavat lajit harakka, kiuru ja kuovi.

Maaperd

Suunnittelualueen keskiosa on kallioytimen paalle jadnytta huuhtoutunutta moreenia. Itdosassa on
rinteen alaosassa hiesua ja savikkoa. Eteldssa ja kaakossa on avokalliopaljastumia, joiden valissa on
moreenikerrostumia. Maapera on kuivaa ja alueen rakennettavuus hyva.

Asemakaavamuutos alueelle on laadittu vuonna 2008 asemakaavan laatimisen yhteydessa alue-
pohjatutkimus (Insindéritoimisto Mar Oy), jonka mukaan harjanteen p&alla humuskerroksen alla on
tiivis silttikerros, joka muuttuu vahitellen kiviseksi moreeniksi.
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Kuva 3.6 Maaperdkartta. Léhde: Paikkatietoikkuna

Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualue kuuluu Aliojan valuma-alueeseen. Alue ei sijaitse pohjavesialueella. Lahin vesist6
on pieni lampi, joka sijaitsee noin 350 metrid suunnittelualueesta lounaaseen.

Kaava-alueen vedet virtaavat kohti itda ja pohjoista seka luoteeseen. Purkuojat laskevat Teuronjo-
keen n. 2 km paassa pohjoisessa. Teuronjoki sijaitsee Kokemaenjoen hyvin laajan vesistoalueen lat-
vaosissa. Koska suunnittelualue on maelld vedenjakajan kohdalla, silld ei ole ylapuolista valuma-
aluetta, eli kaava-alueen lapi ei laske yldpuolisten alueiden vesia.

Suunnittelualueen vedet kertyvéat sen itdosaan pellon laidan ojaan, joka ei jatku pellon poikki. Pelto
on salaojitettu. Nykytilassa suunnittelualueella ei ole selkeda purkureittida. Todennakdisesti vesi
suotautuu maaperan kautta peltoalueelle ja sen salaojiin. Kaava-alueen itdosassa pellon laidan 13-
helld on vanha kaivorakennus. Alueelle kertyy vesid maelta.
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[ Vedenjakaja

Kuva 3.7 Suunnittelualueen vedenjakaja ja pddojat. (Asemakaavan hulevesivaikutusten arviointi,
Sitowise Oy 2025)

Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita tai -kohteita. Lahin luonnonsuojelualue on
Luutasuo ja Huovilan Natura-alue, jotka sijaitsevat noin 1 km suunnittelualueesta itaan.

Virkistys

Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee kaytdssa oleva Lappilan koulun jaikiekko-
kaukalo seka kuntopuisto. Teurojoen melontareitti kulkee Lappilan kylan pohjoispuolelta.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne ja rakennuskanta

Louhivaara sijaitsee Lappilan kylassa, noin 8 km Jarvelan
taajamasta lanteen. Karkoéladssa oli vuoden 2023 lopussa
noin 4100 asukasta.

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi pientaloa, muun-
tamo seka vanha kaivorakennus. Pientalot ovat raken-
tuneet alueen vuoden 2008 asemakaavoituksen jalkeen
2010-luvulla. Pientalot edustavat modernia 2010-luvun
asuinrakentamista. Alueen keskelld, Louhiniityntien
varrella, sijaitsee peltinen muuntamorakennus. Louhi-
rinteenkujan pohjoispuolella sijaitsee vanha harjakat-
toinen ja tiilirakenteinen kaivorakennus, joka on alun
perin 1900-luvun alkupuolelta (Kuva 3.8). Rakennus on
oletettavasti samalta ajalta, kun alueella on ollut maa-
taloustoimintaa.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee 1920- ja
1960-luvuilla rakennettu idyllinen puutaloalue. Alueen
lansipuolella valittomassa laheisyydessa sijaitsee myos
vanhat koulurakennukset vuosilta 1898 ja 1956, seka

kdytdssa oleva jadkiekkokaukalo. Kuva 3.8 Kaava-alueella sijaitseva vanha
kaivorakennus.

Lilkenne

Suunnittelualueen sisdinen tieverkosto on toteutettu sorapintaisena ajantasa-asemakaavan mukai-
sesti. Alueen lansipuolella kulkee Sulkavantie, joka paatyy kantatielle 54. Suunnittelualueelle saa-
vutaan joko Sulkavantielta l[annesta tai Koulunmaen suunnalta pohjoisesta.

Suunnittelualue sijaitsee alle kilometrin pdassa Lappilan juna-asemasta. Lappilan kyla sijaitsee Rii-
himaki-Lahti-rautatien varrella ja asemalta on tunnin vuorovalein junayhteydet Lahden ja Riihim&en
suuntiin ldhijunalla G.

Alueella ei ole saannollista linja-autoliikennetta. Palveluliikennetta ajetaan Lappilan ja Jarvelan va-
lillda yhtena pdivana viikossa. Esi- ja perusopetuksen oppilaat ovat maksuttoman koulukuljetuksen
piirissa.

Karkolan kuntakeskuksen suuntaan tai paikallisesti Lappilan kylan alueella ei ole erillisia jalankulun
ja pyoraliikenteen verkkoja. Jalankululle ja pyorailylle suorin reitti Jarveldan kulkee kantatien 54 ja
maantien 13872 (Hahkaniementie) vartta. Vaihtoehtoinen yhteys kulkee radan eteldpuolella.
Jalankulun ja pyorailyn yhteystarve Jarveld-Lappila on tunnistettu ELY-keskuksen selvityksissa,
mutta ei ole toistaiseksi aktiivisesti edistettdava hanke.

Palvelut

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee Koulunmaen kuntopuisto ja kaukalo. Lappilan juna-ase-
man laheisyydessa sijaitsee kierratysjatteiden Rinki-ekopiste seka kylatupa. Suunnittelualueen ete-
lapuolella sijaitsee autopurkaamo. Lahin paivittdistavarakauppa seka julkiset palvelut sijaitsevat
noin 6 km paassa Jarveldn taajamassa.
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Kunnallistekniikka

Alue on kunnallisteknisen verkoston piirissa. Alueelle on vedetty 1 Gt valokuitu (DNA), johon on
mahdollista liittya. Alueelle on toteutettu sorapintaisina tielinjaukset ajantasa-asemakaavan mu-
kaisesti.

Ympéristonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueella tai sen lahiympaéristdssa ei ole merkittavia ymparistohairididen lahteitd. Suurin
hairio ymparistolle aiheutuu asunnoille suuntautuvasta liikenteestd seka Sulkavantien ohikulkulii-
kenteesta.

Kulttuuriymparisto

Muinaisjaannokset

Suunnittelualueelle on laadittu Mikroliitti Oy:n toimesta arkeologinen inventointi vuonna 2024. Sel-
vityksen mukaan alueelta ja ldhiseudulta ei tunneta muinaisjaannoksia. Alueella ei havaittu mitdan
muinaisjaannokseen eikd muuhun arkeologiseen suojelukohteeseen viittaavaa maanpaalla, eika
vanhalla pellolla mydskaan maan alla.

Alueen vilittdmasta laheisyydesta on |oydetty Anttilan talon pellosta rautakautinen nuolenkarki
vuonna 1949 (Anttila 1000005452). Lappilan kylassa on sijainnut historiallisen ajan kylatontti, jolla
ei ole talla hetkellda muinaisjadannésasemaa. Lappilan kylasta on lisaksi [6ytynyt kivikautinen kivikir-
ves vuonna 1927 seka vasarakirves 1800-luvun lopussa. Kaava-alueella on pieni sarka vanhaa Ant-
tilan peltoa, nyt metsittyneena.

Lahin muinaisjaannos on kivikautinen asuinpaikka Joentausta Koskipaa (316010001), joka sijaitsee
noin 2 km paassa suunnittelualueesta luoteeseen.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Paijat-Hameen kulttuuriymparistoselvityksen 2024 (MARY 2) mukaan suunnittelualue on osa maa-
kunnallisesti arvokasta Lappila -aluetta.

Karkoldssa toiminut teollisuus ja radan rakentaminen synnyttivat vapaasti rakentuneita tyova-
enasuinalueita 1800-luvun lopusta ldhtien. Yhtendisimmat ja laajimmat alueet ovat sijoittuneet
Lappilaan. Alueille on ominaista niiden erilleen sijoittuminen. Oljymaki, Koulunméki ja Vellinginmaki
ovat selkedsti vapaasti rakentuneita tyovaenasuinalueita.

Rakentaminen oli Lappilassa voimakasta 1920-1930-luvuilla, jolloin sinne perustettiin kaksi huone-
kalutehdasta, Lappilan Puusepéat Oy ja Konepuusepéat Oy, seka Lappilan tiilitehdas.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee 1920-1950-luvuilla rakennettu idyllinen puutaloalue.
Pohjoisrinteelld on 1800-luvun lopulle sijoittuvia taloja. Koulunmaen rakentamisen historia ja suun-
nittelematon maankaytt6 ovat yha havaittavissa tieverkossa ja saannottémassa tonttijaossa.

Suunnittelualueen lansipuolella, Koulunmaen koulukeskuksessa sijaitsee vanhat koulurakennukset
vuosilta 1898 ja 1956. Koulujen lansipuolella sijaitsee kolme Lappilan sahan tyévdaenrakennusta.
Kahden perheen rakennukset rakennettiin 1940-luvun puolivalissa. Vuonna 1959 lopetetun sahan
tuotantorakennukset on purettu.

Lappilan taajamassa sdilyneet tyovaen asuinalueet, tilakeskusten rakennukset seka julkiset ja teol-
lisuusrakennukset muodostavat 1800- ja 1900-lukujen eri vuosikymmenten ominaispiirteita ilmen-
tavan monikerroksisen  kulttuuriympariston. Toiminnallisesti moninainen rakennuskanta
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pihapiireineen ja peltoaukeineen on taajamakuvallisesti merkittava. Alue kertoo todistusvoimai-
sesti radanvarsitaajaman asutuksen, elamantavan ja elinkeinorakenteen kehityksesta.

Maanomistus

Kiinteistot 316-407-1-580, 316-407-1-570, 316-407-1-587, 316-407-1-586 ja 316407-1-574 ovat yk-
sityisessd omistuksessa. Muu suunnittelualue on kunnan omistuksessa.

Kaava-alueen suunnittelutilanne

Kaavoitustilanne

Maakuntakaava

Karkoldssa on voimassa 14.5.2019 lainvoiman saanut Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 (Kuva
3.9). Maakuntakaavassa alueelle ei ole osoitettu erityistd aluevarausta. Lahimmat maaritellyt alu-
eet ovat suunnittelualueen lansipuolella sijaitseva Lappilan teollisuusalue (vaaleanharmaa) ja ita-
puolella sijaitseva luonnonsuojelualue (sininen).

Alueen lapi kulkee itd-lansisuuntainen ulkoilun yhteystarve Jarveldstd lanteen. Suunnittelualueen
lansipuolella kulkeva Sulkavantie on merkitty yhdystieksi. Alueen pohjoispuolella kulkee ita-lansi-
suunnassa ohjeellinen paakaasulinja Karkold-Hollola-Lahti, pdarata ja kantatie 54.

Lappilan kyld on merkitty ldhikeskuskylaksi, jonka kulttuuriympéristd ja maisema ovat maakunnal-
lisesti arvokkaita. Suunnittelualue on osa kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta
tarkeaa Oljymaki, Koulunmaki, Myllymaki ja Vellinginméki -aluetta. Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa, kehittamisessa ja hyodyntadmisessa on vaalittava alueen keskeisia erityispiirteita ja
omaleimaisuutta sekd huomioitava kokonaisuuden kannalta merkittavien maisema- ja kulttuuriym-
paristéarvojen sailyminen.

Paijat-Hdmeen maakuntavaltuusto paatti 1.12.2023 kdynnistda Paijat-Hdmeen maakuntakaavan
2060 laatimisen. Maakuntakaavan 2060 osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 14.2.-
15.3.2024. Maakuntahallitus hyvaksyi 12.8.2024 maakuntakaavan tavoitteet. Maakuntakaavan vii-
tesuunnitelmana kdytetaan Lahden kaupunkiseutusuunnitelmaa ja Paijat-Hameen rakennemallia,
jonka Karkolan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 19.6.2023 § 32. Suunnitelmassa kaava-alue sijaitsee
pientalovaltaisella harvan taajaman alueella. Lappilan kyla sijoittuu elinkeinoeldaman kehittamis-
vyOhykkeelle, ja suunnittelualueen laheisyydessa alle kilometrin paassa Riihimaentien varrella si-
jaitsee laaja toteutumaton yritysalue.
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Valkjarvi

Kuva 3.9 Ote Pdijét-Himeen maakuntakaavasta. Suunnittelualueen likimdédrdinen sijainti merkitty
punaisella.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Karkolan kunnan taajamien osayleiskaava, jonka Karkolan kunnan-
valtuusto on hyvaksynyt 13.12.2004 (Kuva 3.10). Osayleiskaavan pdivitysty on suunnitteilla ja tar-
koitus valmistua vuoden 2026 aikana.

Alue on maaritelty pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Alue on asemakaavoitettava, ja sinne
saa sijoittaa myos asumiselle tarpeellisia |dhipalveluita ja virkistysalueita seka sellaisia pienimuotoi-
sia tyotiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta lilkkennettd, ilman pilaantumista tai néihin verrattavia
ymparistohaittoja. Rakennettaessa ennen alueen asemakaavoittamista tulee rakennuspaikan olla
vihintddn 5000 m? suuruinen.

Alueen lapi kulkee ohjeellinen ulkoilureitti, ja sen pohjoispuolella sijaitsee Koulunmaen pientaloval-
tainen asuntoalue (AP), julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY) seké urheilu- ja virkistyspalvelujen
alue (VU). Koulumdaen alueella sijaitsee rakennuslainsdadannon nojalla suojeltava alue/kohde (SR-
2) seka kulttuurihistoriallisesti arvokas alue, jolla ymparisto sdilytetdan (s-1). Suunnittelualueen ita-
puolella on maa- ja metsatalousvaltainen alue (M), ja lansipuolella maisemallisesti arvokas pelto-
alue (MA).

Karkolan kunnan osayleiskaavan paivitystyo on kaynnissa kunnan elinvoiman ja kehittamisen var-
mistamiseksi. Karkolan kunnanvaltuusto on paattanyt kokouksessaan 12.02.2024 § 5 kaynnistaa
Karkolan kunnan osayleiskaavan paivittamisen. Osayleiskaavan paivitystyo on tarkoitus saattaa val-
miiksi vuonna 2027.
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Kuva 3.10 Ote Kdrkéldn kunnan taajamien osayleiskaavasta. Suunnittelualue esitetty punaisella ra-
jauksella.

Asemakaava

Alueella on voimassa 16.6.2008 hyvaksytty asemakaava (Kuva 3.11).

Asemakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu erillispientalojen korttelit 1 ja 54-58 seka niita reu-
nustavat maa- ja metsatalousalueet ja leikkikenttd. Rakentamisen maara on osoitettu paaosin te-
hokkuusluvulla e=0,20 ja Louhirinteentien ja -kujan eteldpuolella e=0,15. Rakennusten kerrosluku
vaihtelee | ja Il valilla. Ullakon ja kellarin kerrosalaan laskettavan tilan suurin sallittu maara vaihtelee
tonttien valilla.

Louhirinteentie on osoitettu pihakaduksi. Tonttien katujenpuoleiset reunat on osoitettu istutetta-
viksi. Alueen eteldosassa on merkitty sdilytettavia tai istutettavia puuryhmia tonttien eteldosiin.

Autopaikkoja tulee rakentaa 2 autopaikkaa asuntoa kohti, ja 1 autopaikka 40 k-m2 toimisto- ja lii-
ketilaa kohti. Rakennusten julkisivumateriaalina ei saa kdyttaa peltiad tai muovia. Rakentamatta jaa-
vat rakennuspaikan osat, joita ei kdyteta ajoteina, levikkialueina tai pysakointiin on istutettava ja
pidettava huolitellussa kunnossa. Pihan ulkovarastointiin kdytettava alue on aidattava.
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Kuva 3.11 Alueella voimassa oleva asemakaava. Hyvdksytty 16.6.2008. Asemakaavan muutoksen
rajaus merkitty punaisella.

Muu lahtoaineisto, suunnitelmat, selvitykset ja ohjelmat

Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueiden-
kdyton suunnittelujarjestelmaa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista
14.12.2017. Tata asemakaavaa koskevat seuraavat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkuminen: Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoimin-
nan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asunto-
tuotannolle. Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan si-
ten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto: Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin seka il-
mastonmuutoksen vaikutuksiin.

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekd luonnonvarat: Huolehditaan valtakunnalli-
sesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta. Edistetdan
luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sdily-
mista. Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.
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Rakennusjarjestys

Karkolan kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 25.9.2023 § 39.

Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n (11.4.2014/323) mukaisesti. Pohja-
kartta noudattaa ETRS-GK26 koordinaatistoa.

Rakennuskiellot

Asemakaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Monipaikkaisen puutarha-asumisen kehittdminen -hanke

Asemakaavamuutoksen taustalla on Karkolan kunnan ja Paijat-Hameen liiton rahoittama Monipaik-
kaisen puutarha-asumisen kehittdminen -hanke, joka toteutettiin vuosina 2021-2022. Hankkeella
Karkola kehittaa asumisen monipaikkaisuutta ja paikkariippumatonta tyontekoa. Hankkeessa suun-
niteltiin puutarha-asumisen malli, joka tukee monipaikkaista asumista ja jossa tyon tekeminen on
mahdollista. Monipaikkainen asuminen tarjoaa uusia mahdollisuuksia erityisesti maaseutukunnille
ja niilla tulee olemana alueilla keskeinen elinvoimaan, aluetalouteen ja palvelutarjonnan sailymi-
seen vaikuttava tekija.

Hankkeessa tutustuttiin olemassa oleviin puutarha-asumisen ratkaisuihin. Monipaikkaisen puu-
tarha-asumisen aluetta suunniteltiin alun perin Vanhapappilan alueelle. Suunnitelmassa talot ovat
taysin varusteltuja noin 30-50 m? ympdrivuotiseen asumiseen tarkoitettuja minitaloja. Hankkeen
yhteydessd laadittiin yhteistilojen hallintamuotoja koskeva selvitys (Liite 13). Hankkeen aikana
muodostettiin konsepti, miten monipaikkainen puutarha-asuminen voitaisiin toteuttaa. Vuoden
2022 lopussa tehtiin valtuustoaloite koskien monipaikkaisen puutarha-asumisen tonttien sijoittu-
mista. Lappilan Louhivaaran ja Vanhanpappilan alueista laadittiin vertailu, jonka perusteella kun-
nanhallitus paatti esittda kunnanvaltuustolle, ettd puutarha-asumisen konsepti kaavoitetaan Lou-
hivaaran alueelle ja alueella aloitetaan uudelleenkaavoitus.
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Kuva 3.12 Vanhanpappilan maankdytén suunnitelma. Ramboll Oy 2022.

Karkolan kunnan asumisen strategia 2020-2024

Karkéldan kunnan asumisen strategian 2020-2024 (2019) visiona on kunnan vaestonkehityksen
kasvu. Strategian mukaan tuetaan aktiivisesti kylien asumisen kehittamista. Strategian teemoja
ovat asumisen ekologisuus, edullisuus, joustavuus ja muunneltavuus, yhteisollisyys ja asumisen ja
arjen helppous ja mielekkyys. Louhivaaran asemakaavamuutos toteuttaa asumisen strategiaa.

Viitesuunnitelma

Sitowise Oy on laatinut kaavatydn alussa viitesuunnitelman, jossa on osoitettu tuleva monipaikkai-
sen puutarha-asumisen alueet, yhteiskayttoalue viljelypalstoineen seka liikenteen jarjestelyn muu-
tokset. Viitesuunnitelmaa on tarkemmin selostettu kohdassa 7.1.

Selvitykset

Kaavoituksen aloitusvaiheessa todettiin lisaselvitystarpeiden kohdistuvan luontoon. Kaavamuutok-
sen yhteydessa alueelle on laadittu luontotyyppi-, lepakko-, liito-orava- ja pesimalinnustoselvitys.
(Sitowise Qy, 2024).

Kaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen ja palautteen perusteella laadittiin lisdselvityksind ar-
keologinen inventointi, hulevesivaikutusten arviointi, liikenteellisten vaikutusten arviointi ja toimi-
vuustarkastelu, ilmastovaikutusten arviointi sekd kaavataloudellinen selvitys.

Lisdksi alueelle on laadittu seuraavat selvitykset:

e Koulumaen aluepohjatutkimus — Lappila, Karkola (Insinéoritoimisto Mar Oy, 2008)

e Piijat-Hameen rakennettu kulttuuriympéristo (Paijat-Hameen liitto, 2006, maakuntakaavan
yhteydessa laadittu)
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1

4.2

4.3

4.4

Tavoiteaikataulu

Kaavaprosessi Ajankohta
Vireilletulo Kunnanvaltuusto 19.6.2023 § 29
OAS nahtavilla 4.3.-3.4.2024

Kaavan laatimisvaiheen aineisto (kaavaluon- | 27.9.-28.10.2024
nos) nahtavilla

Kaavaehdotus nahtavilla 24.3.-23.4.2025

Kaavan hyviksyminen 5-6/2025

Kaavoituksen kaynnistyminen

Asemakaavamuutoksen suunnittelu on ldhtenyt kdyntiin kunnanvaltuuston paatokselld 19.6.2023
§ 29. Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu 4.12.2023 MRL 63 §:n mukaisesti Karkélan kunnan ilmoi-
tustaululla sekd kunnan verkkosivuilla.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on muodostaa puutarha-asumisen alue Lappilan
Louhivaaraan. Kunnanvaltuusto paatti, ettd puutarha-asumisen konsepti kaavoitetaan Louhivaaran
alueelle ja alueella aloitetaan uudelleenkaavoitus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu teknisen lautakunnan paatokselld 27.02.2024 § 21
nahtaville ja se on kuulutettu kunnan ilmoitustaululla, verkkosivuilla ja ilmoituslehdessa seka Ota-
kantaa.fi sivustolla Karkélan kunnan hankkeissa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla
4.3.-3.4.2024 valisen ajan (MRA 30 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on voinut tutustua Karkolan kunnan teknisessa toimistossa
(Opintie 2, 16600 Jarveld) nahtavillaoloaikana, jolloin kaavan osallisilla on ollut mahdollisuus jattaa
kirjalliset huomautukset osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta jatettiin 0 lausuntoa ja 0 mielipidetta.

Otakantaa.fi sivustolle jatettiin 6 kommenttia, joiden palaute oli pddosin positiivista liittyen alueen
pienimittakaavaisen puutarha-asumisen konseptin soveltuvuuteen ja sijoittumiseen hyvien kulku-
yhteyksien varrelle. Toisaalta esiin nousi myos huoli siitd, etta tontit eivat lopulta menisikdaan kau-
paksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin aikana.

Luonnosvaihe

Luonnosvaiheen nahtavilldolo ja kuuleminen jarjestettiin 27.9.-28.10.2024. Asemakaavaluonnos
asetettiin teknisen lautakunnan paatoksella 24.9.2024 § 98 nahtaville ja se kuulutettiin kunnan il-
moitustaululla, verkkosivuilla ja ilmoituslehdessad sekd Otakantaa.fi sivustolla Karkodlan kunnan
hankkeissa. Kaavaluonnosaineistoon on voinut tutustua Karkolan kunnan teknisessa toimistossa
(Opintie 2, 16600 Jarveld) tai kunnan internetsivuilla (www.karkola.fi) ndhtavilldoloaikana.
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Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin viranomaislausunnot, ja osallisilla oli mahdollisuus jattaa kaa-
valuonnoksesta mielipide. Asemakaavaluonnoksesta jatettiin 3 lausuntoa, 2 mielipidetta seka yksi
Otakantaa.fi kommentti. Lausunnot ja mielipiteet ovat suunnittelijalla kdytossa kaavaehdotusta val-
misteltaessa ja niihin on laadittu vastineet, jotka 16ytyvat kaavaselostuksen liitteesta 6.

Lausuntojen ja mielipiteiden perusteella kaavakartalle ja selostukseen on tehty seuraavat muutok-
set:

e Suunnittelualueen itdosaan pellon vastaiselle reunalle on osoitettu suojavydhykkeeksi oja-1
merkintd, jolla pyritaan hillitsemaan pellolla kaytettavien torjunta-aineiden kulkeutumista ja
istutusten vaurioitumista puutarha-asumisen alueella ja turvaamaan ojan kunnossapidon vaa-
tima tila. Rakentamistapaohijeisiin on lisdtty ohjeistus vyohykkeen istuttamisesta.

e Asemakaavasta laadittiin kaavataloudellinen tutkielma, muinaisjaanndsinventointi, ilmastovai-
kutusten arviointi, laadullinen hulevesiselvitys seka kevyt tarkastelu lisaantyvan liikenteen vai-
kutuksista.

e Kaavaselostusta tdydennetty lausuntojen vaatimusten mukaisesti.

e Alueen eteldosassa olevan lehdon merkinta ulotettu koko lehdon alueelle ja maaraysta tarken-
nettu. Selostukseen lisdtty kuvaus kohteen ominaispiirteista.

e Yleismaarayksiin lisatty maaradys ekologisten yhteyksien sdilymisesta.

Ehdotusvaihe

Asemakaavaluonnoksesta saadun palautteen pohjalta laadittiin asemakaavaehdotus, jonka vaiku-
tukset arvioitiin. Kaavaehdotus kasiteltiin teknisessa lautakunnassa, joka paatti 18.3.2025 § 26 sen
asettamisesta julkisesti ndhtaville Karkolan tekniselle toimistolle (Opintie 2, 16600 Jarveld) ja kun-
nan verkkosivuille sekd Otakantaa.fi sivustolle 30 paivaksi (MRL 65 §, MRA 27 §).

Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin viranomaislausunnot, ja osallisilla oli mahdollisuus jattaa kaa-
vaehdotuksesta muistutus. Asemakaavaehdotuksesta jatettiin 1 lausunto seka yksi Otakantaa.fi
kommentti. Palautteeseen on laadittu vastineet, jotka [6ytyvat kaavaselostuksen liitteesta 6.

Palautteen perusteella kaavan yleismaarays koskien sailytettavia puita on palautettu samaan muo-
toon kuin kaavaluonnosvaiheessa, ja kaavaselostuksen liitteeksi on lisatty Karkélan kunnan ja Pai-
jat-Hameen liiton rahoittama hallintamuotoja koskeva selvitys “Yhteisten tilojen toteuttaminen
osana Vanha-pappilan alueen kehittamista Karkolassa” (2022), jossa on kartoitettu eri mahdolli-
suuksia yhteisten tilojen ja rakenteiden toteuttamiseksi ja hallinnoimiseksi. Kaavaselostukseen on
tarkennettu hulevesien purkureittien kehittdmisen periaatteet alueen jatkosuunnittelussa.

Koska kaavaehdotuksen jalkeen tehdyt muutokset ovat pienia ja teknisluonteisia, asemakaava siir-
tyy suoraan kunnanhallituksen ja -valtuuston kdasiteltavaksi ilman lautakunnan kasittelya.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaava on tarkoitus hyvaksya valtuustossa alkukesasta 2025. Ehdotuksen nahtavilldolon jal-
keen tarkistettu ehdotus valmistellaan kunnanhallituksen kasittelyyn. Valmistelussa huomioidaan
ehdotusvaiheessa saatu palaute ja annetaan mahdollisiin muistutuksiin vastineet. Kunnanhallitus
paattad kaavan esittamisestd kunnanvaltuustolle. Kunnanvaltuusto paattdada kaavan hyvaksymi-
sesta.

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kunnanvaltuuston kaavan hyvaksymistd koskevasta paa-
toksestd hallinto-oikeuteen 30 pédivan valitusaikana (MRL 188 §) ja edelleen Korkeimpaan hallinto-
oikeuteen, vain jos se myontaa valitusluvan (MRL 188 §).
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Asemakaava tulee lainvoimaiseksi, mikali kaavasta ei valiteta valitusaikana tai kaavaa koskeva vali-
tusasia on hylatty oikeuselimissa.
Voimaantulo

Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kunnanvaltuuston paatoksestda, mikali kaa-
vasta ei valiteta. Voimaantulosta kuulutetaan kunnan verkkosivuilla.

5 Osallistuminen ja vuorovaikutus

51

Osalliset

Asemakaava laaditaan vuorovaikutteisesti osallisten ja kaikkien kaavoituksesta kiinnostuneiden
kanssa. Kaavoitustyo jarjestetddan maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 62 §:n mukaisesti siten, etta
osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida vaikutuksia ja lausua kirjallisesti
tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Osallisia ovat mm. alueen maanomistajat ja ne, joiden asumi-
seen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset, yri-
tykset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat muiden muassa:

Maanomistajat ja asukkaat ja elinkeinonharjoittajat:
e Suunnittelualueen maanomistajat
e Lahialueen asukkaat, maanomistajat ja elinkeinonharjoittajat

Viranomaiset:

e Kunnan hallintokunnat, joiden toimialaa kaavoitus koskee
e Piijat-Hameen liitto

e Hameen ELY-keskus

e Uudenmaan ELY-keskus/Liikenne ja infrastruktuuri

e Lahden museot

e Piijat-Hameen Pelastuslaitos

Muut tahot:
e Lappilan kylayhdistys ry

Asukkailla, osallisilla ja muilla asianosaisilla on mahdollisuus lausua mielipiteensa kaavan laadinnan
eri vaiheissa. Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta annetut mielipiteet otetaan huomioon kaavoi-
tuksen jatkokasittelyssa ja niihin laaditaan kaavoittajan vastineet paatoksentekoa varten.

Mikali kaavaluonnoksesta tai -ehdotuksesta haluaa antaa palautetta jatkosuunnittelua varten, tu-
lee mielipide toimittaa kirjallisesti kuntaan nahtavillaolojen aikana. Kaikille palautetta antaneille 13-
hetetaan perusteltu vastaus.

Mielipiteet voi jattda nahtavilldolon aikana osoitteeseen:
Opintie 2, 16600 Jarvela tai skannattuna kirjaamo@karkola.fi.

Lisdksi kaavaprosessiin voi osallistua vastaamalla otakantaa.fi osoitteeseen avattavaan nettiky-
selyyn.
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Asemakaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta tiedotetaan julkisesti, ja siita lahetetdan tieto
niille kunnan jasenille sekda muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet.

5.2  Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka asemakaavaluonnoksesta ja -ehdotuk-
sesta pyydetdan asiaankuuluvien viranomaisten lausunnot.

6 Asemakaavan tavoitteet

Karkolan kunnan tavoitteena on mahdollistaa monipaikkaisuutta tukevan yhteisoéllisen puutarha-
asumisen alueen muodostuminen Lappilan Louhivaaraan.

Kaavaluonnosvaiheessa paatettiin laatia rakennusoikeuden osalta joustava kaavaratkaisu, joka sallii
monipuolisen ja vaihtelevan ympariston muodostumisen. Alkuperdisen Vanhapappilan suunnitel-
man (Ramboll Oy 2022) mukaan jokaisella tontilla oli kiintea rakennusoikeus, joka paatettiin muut-
taa osoittamaan tonttitehokkuudella e=0,15, joka mahdollistaa 60-105 k-m2 rakennusoikeutta ton-
tista riippuen. Talla mahdollistetaan asukkaiden erilaisten asumistarpeiden huomiointi. Alueen ym-
pariston muodostumisessa on tavoitteena pienimittakaavaisuus, jonka toteutumista ohjataan ra-
kentamistapaohijeilla (Liite 5).

Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet

Maakuntakaavassa alueelle ei ole osoitettu erityistd aluevarausta. Suunnittelualue on osa kulttuu-
riympaéristdn tai maiseman vaalimisen kannalta tirkeaa Oljymaki, Koulunmaki, Myllymaki ja Vellin-
ginméki-aluetta. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, kehittamisessd ja hyodyntami-
sessa on vaalittava alueen keskeisia erityispiirteita ja omaleimaisuutta sekd huomioitava kokonai-
suuden kannalta merkittavien maisema- ja kulttuuriymparistdéarvojen sdilyminen.

Yleiskaavassa alue on maaritelty pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Alue on asemakaavoitet-
tava, ja sinne saa sijoittaa myos asumiselle tarpeellisia |dhipalveluita ja virkistysalueita seka sellaisia
pienimuotoisia tyotiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta lilkennettd, ilman pilaantumista tai naihin
verrattavia ymparistohaittoja. Rakennettaessa ennen alueen asemakaavoittamista tulee rakennus-
paikan olla vahintdan 5000 m2 suuruinen. Alueen lapi kulkee ohjeellinen ulkoilureitti.

Tavoitteiden toteutuminen kaavassa

Asemakaavamuutos ottaa huomioon maakuntakaavan mukaisen kulttuuriympariston. Uusi raken-
tuva puutarha-asumisen alue sopeutuu mittakaavaltaan ja massoittelultaan olevaan Koulumaen
puutaloalueeseen. Alueen rakentamista ja sopeutumista ymparistoon ohjataan rakentamistapaoh-
jeilla.

Asemakaavamuutos toteuttaa yleiskaavan tavoitteita. Ulkoilureitin linjausta on tarkennettu
asemakaavatason tarkemmassa suunnittelussa yleiskaavan ohjausvaikutuksen ohjeellisuus
huomioiden. Yleiskaavassa ohjeellinen ulkoilureitti urheilukentaltad eteldssa sijaitseville metsa- ja
peltoalueille kulkee alueen lapi Louhirinteenkujan kautta pellon reunaa pitkin kohti etelda.
Asemakaavassa ulkoilureitti on huomioitu osoittamalla ohjeellinen ulkoilureitti korttelien 55 ja 57
valista VL-virkistysalueelta kohti eteldd ja ymparistossa olevia reitistdja. Alueen lapi on osoitettu
kaksi ristedvaa jalankulun ja pyordilyn reittid, joiden kautta alueelle muodostuu vaihtoehtoisia
kulkureitteja. Leikkikentdn ja puustoisten VL-virkistysalueiden kautta pdasee liikkkumaan alueen
sisdlld seka alueen lapi kohti lannessa sijaitsevaa urheilukenttaa.
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7 Asemakaavan kuvaus

7.1

Viitesuunnitelma

Asemakaavamuutosta varten on laadittu Louhivaaran alueen puutarha-asumisen viitesuunnitelma,
joka toimii asemakaavoituksen lahtdkohtana. Viitesuunnitelman on laatinut Sitowise Oy.

Viitesuunnitelmassa Louhivaaran ita- ja pohjoisreunalle muodostuu puutarha-asumisen alue, joka
koostuu 26 tontista, alueen sisdisista kavelyn- ja pyorailyn yhteyksista seka yhteiskadyttdalueesta.
Asemakaavan muutosalueella sdilyy 14 AO-tonttia. Louhirinteentien ja Louhirinteenkujan
eteldpuolella olevat rakentamattomat tontit on jarjestelty osittain uudelleen.

Louhiniityntien itdpda sekd Louhirinteentien Koulumaelle johtava pohjoispda on muutettu
katualueesta puutarha-asumisen alueen lapi kulkeviksi yleisiksi kdvelyn- ja pyordilyn yhteyksiksi.
Pysakointi on jarjestetty tonttikohtaisesti, ja lisdksi yhteiskdyttdalueella sijaitsee
vieraspysakointipaikkoja.

Louhirinteentien eteldpuolelle on jatetty metsdinen kaistale tonttien valiin, jotta ulkoilureittia
padsee jatkamaan kohti etelda alueen metsaiselle vyohykkeelle.

e N°
Ll /e
q\lii_rl 3

| - 24 yhleisélisen asumisen rakernuspaikkaa
| - 14 AD-rakennuspaikkaa

| - Ynieiskdyttaalue pelformaseman Greld,

| rakentuy Ighteen ympdrile

| - Pysakainfi tonflikohiaista + yhieistiojen

| vierospysaksinti

| - Ulkoilureifistd eteldan

Kuva 4.1 Louhivaaran puutarha-asumisen viitesuunnitelma. Sitowise Oy 2023
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Pihakatu Pihakatu

Viherkaytava Jalankulun- ja Yhteiskayttdalue Pelto
pyérilyn reitti

Pientalorakentaminen Puutarha-asuminen

Kuva 4.2 Alueleikkaus ita-lansi-suunnassa. Alueen maasto on makista. Sitowise Oy 2023

Asemakaavan rakenne

Kaava-alue jakautuu puutarha-asumisen (AO-1) ja erillispientalojen (AO) korttelialueisiin.

Puutarha-asumista palveleva ryhmapuutarhan (RP) alue sijoittuu alueen itdosaan
rakentamattomalle vanhalle viljelysalueelle. Kulku ajoneuvoilla puutarha-asumisen tonteille on
suunniteltu tapahtuvan Louhirinteentien ja Louhirinteenkujan kautta. Osa Louhiniityntiestad ja
Louhirinteentiestd on muutettu katualueesta jalankululle ja pyordilylle varatuksi tieksi. Kaava-
alueelle muodostuu kaksi pohjois-eteldsuuntaista viheryhteyttd, jotka kytkeytyvat laajempaan
alueen ymparilla olevaan viherverkostoon. Alueen eteldosassa sijaitsee uhanalainen
lehtoluontotyyppi, jolla on erityisid ymparistdarvoja. Lehto on jatetty rakentamisen ulkopuolelle ja
osoitettu sailytettavaksi. Alueen eteldosaan on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti korttelien 55 ja 57
valista VL-virkistysalueelta kohti etelda ja ymparistdssa olevia reitistoja.

Kortteleiden 1, 55, 56 ja 57 jarjestelyt muuttuvat osittain. Yksityisessa omistuksessa oleviin
tontteihin ei ole osoitettu muutoksia.

Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on kokonaisuudessaan 6,4 hehtaaria. Voimassa olevaan
asemakaavaan nahden rakennusoikeuden maara alueella kasvaa. Voimassa olevan asemakaavan
mukainen rakennusoikeus alueella on noin 7200 k-m2. Uuden asemakaavan myo6td alueen
kokonaisrakennusoikeus on noin 7400 k-m2, eli alueen kokonaisrakennusoikeus kasvaa yhteensa
noin 200 k-m2. Muutos vastaa yhden tavanomaisen pientalotontin rakennusoikeutta.
Rakennusoikeus jakautuu uuden asemakaavan myo6td useammalle pienemmalle tontille kuin
ajantasakaavassa.

AO-korttelialueilla tehokkuusluku on alueen pohjois- ja lansiosissa €=0,20 ja eteldosassa e=0,15.
AO-1 korttelialueella tehokkuus on e=0,15. Ryhmapuutarhan korttelialueelle on osoitettu 100 k-m2
rakennusoikeutta. Asemakaavan kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu noin 7100 k-m2.

Asemakaavamuutoksella muodostuu 14 AO-tonttia ja noin 26 AO-1-tonttia.
Kaavamuutoksen myota erillispientalojen AO-korttelialueen pinta-alaksi muodostuu 2,9 ha, AO-1
korttelialueen alaksi 1,5 ha, ryhmadpuutarhan alueeksi 0,2 ha, lahivirkistysalueen alaksi 1 ha,

leikkikentan alaksi 0,1 ha ja katualueen pinta-alaksi 0,7 ha.

Pysdkointi alueella toteutetaan tonttikohtaisesti. Ryhmapuutarhan alueelle on osoitettu
pysakdintialue lyhytaikaista vierailua varten.
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Palvelut

Asemakaavassa ei osoiteta varauksia palveluille.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavalla ei heikenneta ymparistdn laatua. Rakentamista ohjataan asemakaavamaarayksilla.
Alueelle on laadittu asemakaavatydssa rakentamistapaohje, joka ohjaa rakentamisen laatua AO-1
ja RP korttelialueilla. Tavoitteena on muodostaa ymparistoltaan viihtyisa ja vehrea puutarha-
asumisen alue. Rakentamistapaohje on kaavaluonnosaineiston liitteena 5.

Aluevaraukset

Asemakaava muodostuu alueen katuverkon ympadrille muodostuvista erillispientalojen
korttelialueista, ryhmapuutarhasta, leikkikentdsta ja lahivirkistysalueista.

Korttelialueet

AO Erillispientalojen korttelialue

Kortteleiden 1 ja 56 itdosat on osoitettu osaksi AO-1 korttelialuetta seka lahivirkistysalueiksi.
Kortteleiden 55 ja 57 rajauksia ja tonttien jarjestelyd on muutettu. Yksityisessa omistuksessa oleviin
tontteihin ei kohdistu muutoksia. Kortteli 54 on osoitettu AO-1 korttelialueeksi. Kerrosluvun
merkintdtapa on muutettu yhtendiseksi koko asemakaava-alueella. Kortteliin 57 on osoitettu
sdilytettdva/istutettava puustoyhteys tonttien 3 ja 4 rajalle. Puustoinen vyohyke mahdollistaa
viheryhteyden sailyttdmisen alueen Iapi. Korttelin 55 eteldosaan ulottuu uhanalainen
lehtoluontotyyppi, joka on osoitettu kaavassa pl-1 merkinnalla sailytettdavaksi. Muilta osin AO-
korttelien merkinnat sdilyvat ennallaan. Tonttitehokkuus on tontista riippuen joko e=0,20 tai 0,15.

AO-1 Erillispientalojen korttelialue

Asemakaavassa on osoitettu erillispientalojen korttelialueelle (AO-1) ohjeellisena 26 tonttia.
Korttelialueella on kerrosluku Il () ja tonttitehokkuus e=0,15. Tonttien koko on vahintdan 400 m2
ja enintdan 700 m2, jolloin rakennusoikeus vaihtelee tonteittain noin 60-105 k-m2 valilla.

Kullekin tontille saa rakentaa yhden yksikerroksisen erillispientalon, jonka kerrosala saa olla
enintddan 75 % rakennusoikeudesta. Pdarakennuksen lisdksi kullekin tontille voidaan rakentaa
talousrakennus, joka on enintddn saman kokoinen kuin pdarakennus. Rakennusten tulee olla
puurakenteisia. Kellarin ja/tai ullakon rakentaminen ei ole sallittua.

Yleista jalankulkua ja pyorailya varten on osoitettu reitit AO-1 korttelialueen lapi. Louhiniityntielta
on kaavassa esitetty yleinen jalankulun ja pyorailyn yhteys AO-1-korttelialueiden lapi kaava-alueen
itapuolelle.

Ajoyhteydet tonteille on osoitettu asemakaavassa korttelialueen sisdisind ohjeellisina reitteina.
Alueen ympari kulkeva huoltotieyhteys on mahdollistettu ohjeellisena kortteleiden 60 ja 61 kautta.

Muut alueet

RP Ryhmépuutarha

Alueelle saa sijoittaa ryhmdpuutarhan toimintoja palvelevia yhteistiloja, oleskelualueita ja
yhteiskayttoisen saunan. Korttelialueen yhteyteen sijoittuva ryhmdapuutarha (RP) palvelee
puutarha-asumisen tontteja. Alueelle saa sijoittaa ryhméapuutarhan toimintoja palvelevia
yhteistiloja, oleskelualueita ja yhteiskadyttoisen saunan.
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Ryhmdapuutarhan tontille on osoitettu 100 k-m2 rakennusoikeutta I-kerroksisia yhteistiloja varten.
Tontin lansiosaan Louhirinteenkujan jatkoksi on osoitettu ohjeellinen AO-1 korttelialueita seka
ryhmdpuutarhaa palveleva yhteinen kierratyspiste seka vieraspysakéinnin paikat. RP-tontilla
sijaitsee vanha kaivorakennus, jonka vetta voi hyédyntada kasteluvetend. Kaivorakennelman ilme
tulee sailyttaa. Tontin poikki kulkee avo-oja, joka johtaa alueella syntyvia hulevesid kohti alueen
itdosaan osoitettua hulevesien hallinta-allasta.

VK Leikkipuisto

Leikkipuisto on osoitettu korttelien 56 ja 59 valiin. Puisto on tarkoitettu kaikkien Louhivaaran ja
Iahialueiden asukkaiden yhteiseen kayttoon.

VL Lahivirkistysalue

AO-tonttien seka puutarha-asumisen AO-1 korttelialueiden valiin on osoitettu lahivirkistysalueet,
jotka toimivat viheralueina alueiden valilla. Viheralueet toimivat myos osana alueen sisdisia
virkistysreitteja ja viheryhteyksia. Louhirinteentien jatkeena oleva jalankululle ja pyorailylle varattu
reitti on osoitettu VL-lahivirkistysalueen kautta ja johtaa kaava-alueen pohjoispuolelle.

Alueen eteldosassa sijaitsee uhanalainen luontotyyppikohde, tuore keskiravinteinen lehto, joka on
saastetty suunnitelmassa kokonaan rakentamiselta ja osoitettu lahivirkistysalueeksi. Kohteen la-
jisto on luontotyypille ominaista ja monipuolista. Kyseinen kohde on my®s liito-oravalle soveltuvaa
aluetta. Lehdon valtapuuna on pihlaja ja pellon reunassa leppaa seka haaparyhmia, ja sekapuuna
rauduskoivu ja kuusta. Kenttakerros on aukkoinen ja alueella esiintyy paljon vanhaa, ohutta sam-
malten peittdmaa maapuuta. Alueen valtalajeja ovat kielo ja metsadalvejuuri, yleisena myos janén-
salaatti, vadelma, ronsyleinikki ja mustikka. Asemakaavassa maaratdan, etta lehtoluontotyypille
tyypillinen kasvillisuus ja puusto tulee sdilyttda. Lehdossa esiintyvaa terttuseljaa voidaan poistaa
vieraslajina.
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7.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

ASEMAKAAVAMERKINMAT JA -MAARAYKSET
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Erillispientalojen korttehalue.

Erillispientalojen korttehalue.

Tonttien koko on vahintdan 400 m2 ja enintdan 700 m2. Kullekin tontille saa rakentaa yhe
yksikerroksisen erillispientalon, jonka kerrosala saa olla enintaan 75 % rakennusoikeudes
Padrakennuksen lisaksi kullekin tontille voidaan rakentaa talousrakennus, joka on eninta:
saman kokoinen kuin padrakennus. Rakennusten tulee olla puurakenteisia. Kellarin tai
ullakon rakentaminen ei ole sallittua.

Ryhmapuutarha.

Alueelle saa sijoittaa ryhmapuutarhan toimintoja palvelevia yhteistiloja,

oleskelualueita ja yhieiskayttdisen saunan.

Leikkikentta.

Lanivirkistysalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella cleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
(Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosiuvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan

rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmassa kermoksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi filaksi

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
ﬁrgtgnman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luetiavaksi
Rakennusala.

Pysakoimispaikka.

Sailytettava ja kunnostetiava kaivo, jota voi hyodyntaa ryhmapuutarhan kasteluun.

Kaivorakennelman ilme tulee sailyitaa.

Sijainniltaan chjeellinen kierratyspisteelle varattu alueen osa.
Kierratyspisteen saa rakentaa aidattuna {ai suljetiuna jatekatoksena.

Sijainniltaan ohjeellinen hulevesien hallintaan tarkoitettu alue.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolla on erityisia ymparistdarvoja. Alueella sijaitsee uhanalainen
lehtoluontotyyppi, jolle tyypillinen kasvillisuus ja puusto tulee sdilyttaa.

Sijainniltaan ohjesllinen istutettava alueen osa, jolla oleva puusto tules p&aasiassa
sailyttaad.

Sijainniltaan ohjeellinen jalankululle ja polkupyarailylle varatiu tie.

Ohjeellinen korttelialueen sisaiselle likenteelle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on
sallittu. Mitoituksessa tulee huomioida jatehuollon vaatima tila.

Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys. Mitoituksessa tulee huomicida jatehuollon
vaatima fila.

Avo-ojaa varten varatiu alueen osa. Ojien tayttaminen on luvanvaraista.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
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YLEISMARRAYKSET

Rakentamatia jaavat rakennuspaikan osat, joita el kayteta ajoteing,
leikkialueina, oleskeluun tai pysakdintiin on pidettava luonnonmukaisena fai
istutettava seka hoidettava.

Hulevesien muodostumisen ehkaisemiseksi pientalokiinteistoilla tulee kayttaa
vettalapaisevia pintaratkaisuja, kuten esimerkiksi kiveyksia, sora- ja
hiekkapintoja. Piha-alueita ei saa paallystaa vettalapaisemattomilla
asfalttipaallysteilla.

Alueen l3hivirkistysalueita (VL) ja leikkikenttaad (VK) tulee hoitaa siten, etta ne
tukevat pohjois-eteld-suuntaisten ekologisten yhiteyksien sailymista.

Tonteilla tulee sailyitad olemassa olevia puita ja valtiaa tarpeetonta puiden
kaatoa erityisest varttuneiden puiden kohdalla.

Mikal tontilla olemassa olevia vanhoja avo-ojia halutaan tayitda, on selvitettava
ojan tayttamisen vaikutukset seka oman tontin ettd naapuritonttien sade- ja
pintavesien johtamiselle. Ojien tAyttdminen edellyitda lupaa Karkdlan tekniselta
toimelta.

Rakentamisiupaa hasttaessa tules esittad tontin hulevesien
kasittelysuunnitelma.

Alueen hulevedst tulee ensisijaisesti viivyttad jaftal imeyttad omalla tontilla tai
toissijaisesti ohjata kunnan hulevesigjiin. Kiinteistailld voi olla myds yhieinen
hulevesijarjestelma.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava erillinen tonttijako.

AD-1 ja RP-korttelialueilla tulee noudattaa asemakaava-aineistoon litettya
rakentamistapaohjetta.

AD-KORTTELIALUE

Rakennusten paaasiallinen julkisivumateriaali tulee olla rappaus, tillimuuraus
tai puu.

Enintadn 40 k-m? talousrakennuksen saa rakentaa rakennusrajan ulkopuolelle,
ei kuitenkaan muuhun tarkoitukseen varatulle alueelle tai 4 m lahemmas
katualueen tai 2 m Iahemmas muuta rajaa ilman naapurin suostumusta.

AO-1 KORTTELIALUE

Korttelialugen sisdlld saa rakentaa 2 metrin pa3han tonitirajasta gjoyhieyden tai
viheralueen vastaisella rajalla. Muilla rajoilla etaisyyden tules olla 4 metria.

Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta, joka on
maalattu maanlaheisilla murretuilla savyilla.

Rakennusten tulee olla harja- tai lapekattoisia. Mahdolliset aurinkopaneelit
tulee asentaa katonlappesn pinnan myodtaisesti siten, ettd ne eivat vaikuta
kattomuotoon.

Kortelialueiden talousrakennusten tulee olla mitoitukseltaan alisteisia
asuinrakennuksesn nahden.

RP-KORTTELIALUE

Makymia kohti peltoalueita tulee sailyttas.

8 Asemakaavan vaikutukset

8.1

Vaikutukset luontoon, luonnonymparistoon ja ilmastoon

Maisemakuva

31/40

Alue on osa maakunnallisesti arvokasta Lappila -aluetta (MARY 2, 2024). Rakentuessaan Louhivaa-
ran asuinalue tiivistaa Lappilan kyldan taajamaa ja muodostaa selkedn asumisen alueen Koulunméaen

kanssa.
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Puutarha-asumisen alueen korttelit muodostavat ymparistosta poikkeavaa pienimittakaavaisem-
paa ympadristda. Uusi asutus ei kuitenkaan nay Lappilan lapi kulkevalle Riithimaentielle tai rautatielle
makisten maastonmuotojen vuoksi. Rinteeseen sijoittuva asutus tulee osittain ndakymaan alueen
itdpuolisen peltoalueelle seka osittain Sulkavantielle.

Alueen lahistolla ei ole valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita tai kulttuuriymparistdja, joihin
kaavamuutoksella olisi vaikutusta.

Kuva 8.1 Radan takana erottuu Koulunmdki ja sen historiallista rakennuskantaa. Uusi kaava-alue
jéié maastonmuotojen vuoksi Koulunmden taakse.
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Kuva 8.2 Nédkymd kaava-alueen eteldpuolelta Sulkavantielté koilliseen, kohti kaava-aluetta. Uusi
rakentaminen jéié maisemassa kaava-alueen eteldosan lehdon ja muun metsdisen puuston taakse.

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Asemakaavalla arvioidaan olevan vahaisia vaikutuksia luontoon ja luonnon monimuotoisuuteen.
Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi luontoarvojen kannalta vahaarvoista osittain rakentunutta
ja metsatalouden piirissa olevaa aluetta.

Suunnittelualueella on yksi edustava uhanalainen luontotyyppikohde, alueen eteldosassa sijaitseva
tuore keskiravinteinen lehto, joka on saastetty suunnitelmassa kokonaan rakentamiselta. Lehtoon
on suunniteltu kapea ulkoilureitti, joka on kavellen muodostuva polku. Reitin takia ei kaadeta puus-
toa, joten vaikutukset lehdon luonnontilaan ovat vahdiset. Kulun ohjaaminen tiettya reittia pitkin
voi ennaltaehkaista ympaéroivan lehdon kulumista.

Luonnon monimuotoisuutta ja ekologisten yhteyksien sailymistd pyritdan tukemaan osoittamalla
puustoisia alueita ja viheralueita, jotka lavistavat kaava-alueen eteldosan lehdosta pohjoisen suun-
taan.

Luontoselvityksen maastokartoituksissa ei tehty havaintoja liito-oravasta. Selvitysalueen etela-
osassa on kuitenkin liito-oravalle soveltuvaa lehtoaluetta, jossa kasvaa varttuneita haapoja, muu-
tamia varttuneita kuusia seka itdosissa nuorehkoa harmaaleppda. Liito-oravalle soveltuvalla alu-
eella havaittiin kolme kolopuuta, joista yhdessa oli kdpytikan pesa. Lehtoalue on jatetty kaavassa
rakentamisen ulkopuolelle, ja se on osoitettu pl-1 merkinnalld alueen osaksi, jolla on erityisid ym-
paristdarvoja. Alueella sijaitsee uhanalainen lehtoluontotyyppi, jolle tyypillinen kasvillisuus ja
puusto tulee sdilyttdad. Kaava-alueella on huomioitu yleismaarayksissa pohjois-etelasuuntaisten
ekologisten yhteyksien sailyminen VL- ja VK-alueilla.
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Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole ELY:n luokittelemia pohjavesialueita, joten kaavalla
ei ole vaikutusta pohjavesiin.

Tulevan maankayton myota rankkasateilla hulevettd muodostuu arviolta 2,5 kertainen maara ny-
kytilaan verrattuna. Suunnittelualueen hulevedet kertyvat alueen itdosaan pellon laidan ojaan, joka
ei johda vesia pois kaava-alueelta. Nykytilassa suunnittelualueella ei ole selkeda purkureittia. Vesi
todenndkoisesti suotautuu maaperan kautta peltoalueelle ja sen salaojiin. Pellon laidalla on vanha
kaivorakennus. Suunnittelualueen maapera on hiekkaa, hiekka- ja soramoreenia seka hiesua, mika
mahdollistaa tulevan maankdytén myo6ta syntyvien hulevesien osittaisen imeytymisen maaperaan.

Hulevesivaikutusten arviointiraportissa on annettu suosituksia hulevesien hallinnan periaatteista,
joilla hulevesimaarien kasvu alueella voidaan minimoida. Periaatteita noudattamalla ei hulevesiolo-
suhteiden muutoksesta aiheudu merkittdvda haittaa alapuoliselle peltoalueelle. Asemakaavan
yleismaardyksiin on lisatty maardys tonttien pihojen paallystamisen minimoinnista, mika mahdol-
listaa luontaisen imeytymisen maaperaan. Hulevesien imeyttamista koskevaa yleismaaraysta on
tarkennettu niin, ettd alueen hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttda omalla tontilla, ja toissijaisesti
ohjata kunnan hulevesiojiin. Kaava-alueen itdreunaan lisattiin ohjeellinen alueellista kuivatusta pal-
veleva hulevesien viivytysta ja imeytysta varten varattu oja seka hulevesialtaalle tarkoitettu alue.

Kaavan vaikutus pintavesiin on kohtalainen. Hulevesien purkureittid kehitetadn alueen jatkosuun-
nittelussa. Tulvavedet on tarkoitus ohjata alueelta pois olemassa olevaa ojaverkostoa myoten. Ojia
muokataan siten, etta niiden kapasiteetti ja kaadot riittdvat johtamaan tulvavedet pois alueelta.

T 71 Suunnittelualue

— Paaojat (maastotietokanta)
— Ojat (kantakartta)

[ Vedenjakaja

Kuva 8.3 Suunnittelualueen ojat ja vedenjakaja. (Sitowise Oy 2025)



Lappilan Louhivaaran asemakaavamuutos 35/40
Kaavaselostus
19.5.2025

Virkistys

Korttelialueiden rakentuminen ja yhdyskuntarakenteen tiivistyminen supistaa jonkin verran nykyti-
lanteen mukaista metsdista aluetta. Kaava-alueelle on osoitettu ldhivirkistysalueita ja leikkikentta,
jotka muodostavat pohjois-eteldsuuntaisia viheryhteyksia, joita alueen asukkaat voivat hyodyntaa
ulkoiluun. Kaava-alueen eteldosassa sijaitseva lehto on osoitettu kaavassa sailytettavaksi, ja sen lapi
on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti, joka johtaa alueen ulkopuolisille reiteille.

IImasto

Karkolan kunta on laatinut kaava-alueelle ilmastovaikutusten arvioinnin (Liite 8) hyédyntden Pir-
kanmaan ELY-keskuksen kehittamaa KILVA-arviointitydkalua.

I Luonnonvarojen kdyton minimointi
A. Olemassa olevan hyddyntdminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti
B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisdéaminen
C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa
Il Kestdvan elamantavan mahdollistaminen
A. Liikkumisen tarpeen vahentaminen
B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestévaksi
C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettavyyden edistaminen
Il Kulutuksen paastéjen minimointi
A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittaminen
B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen
C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen
D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen
IV. llmastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen
® A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen
B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen

C. Aarevoityvista sadoloista aiheutuvien vaaratekijoiden tunnistaminen

Kuva 8.4 KILVA-tyékalun muodostama arvio kaavahankkeen ilmastokestévyyden painottumisesta.

Alueen ilmastovaikutus voidaan arvioida kohtalaiseksi ja padosin positiiviseksi (Kuva 8.4). Asema-
kaavamuutoksen vahvuuksia ovat olemassa olevan infran, kuten teiden, julkisen liikenteen ja vesi-
huollon, hyodyntaminen resurssiviisaasti, hiilen sdilyminen tulevassa rakenteessa sekd kestavien
ratkaisujen ja elettdvyyden edistaminen. Heikkouksiksi tunnistettiin uusiutuvan energian tuotanto-
potentiaalin selvittdminen ja liikkumisen tarpeen vahentaminen.

Uusiutuvaan energiaan on kuitenkin kiinnitetty kunnassa huomiota. 2024 Karkolan kunta on laati-
nut uusiutuvan energiantuotannon alueiden selvityksen, jossa on tunnistettu teollisen mittakaavan
aurinko- ja tuulivoimatuotannolle soveltuvat alueet Karkélan alueelta, joihin Louhivaaran alue lu-
keudu.

Vaikka kaava-alue ei sijaintinsa puolesta vahenna liikkumisen tarvetta, monipaikkaisen puutarha-
asumisen alueen valintaan vaikutti Louhivaaran sijainti kdvelymatkan paassa junaseisakkeelta, josta
junalla paasee helposti kdayttamaan Jarvelan seka Lahden ja Riihimaden palveluita.

Energiatehokkuuden vahvistamiseksi rakentamistapaohjeessa on pyritty minimoimaan jaahdytys-
tarvetta ohjeistamalla sijoittamaan rakennukset ja pihat eteldn ja lannen suuntaan seka suosittele-
malla mahdollisimman pienialaista ulkovaippaa rakennuksille. My6s rakennusmateriaaleja, hiilen
sidontaa sekd maamassojen kayttod ohjataan rakentamistapaohjeella.

Lappilan Louhivaaran alue voi toimia kestdavan asumisen mallialueena sen kestavan liikkkumisen
mahdollistavan sijainnin seka luontoarvoihin ja kasvillisuuden sailyttamiseen, rakennusten energia-
tehokkuuteen seka kavelyn ja pyoradilyn edistamiseen tahtadvien suunnitteluratkaisujen ansiosta.
Jatkosuunnittelussa tulee korostaa rakennusten energiatehokkuutta entista enemman.
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Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutos koskee asemakaavoitettua, mutta suurilta osin rakentumatonta asuinaluetta. Kaava
ei oleellisesti muuta alueen nykyistd maankayttod. Kaavalla mahdollistetaan Louhivaaran asuinalu-
een tdydentyminen ja luodaan uusia itsendisena toimivia korttelikokonaisuuksia. Louhivaaran alue
sijoittuu Lappilan kylarakenteen reunaan, Koulunmaen asuinalueen eteldpuolelle. Kaava taydentaa
olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta jatkamalla pienimittakaavaista asumista nykyisen asuinalu-
een viereen. Kaavalla on myonteinen vaikutus maankayttéon ja yhdyskuntarakenteeseen.

Alueen tekninen huolto tukeutuu alueella olemassa oleviin vesi-, viemari- ja sdhkonjakeluverkkoi-
hin.

Kuva 8.5 Kuva Louhiniityntieltd kohti iddssd aukeavaa peltoa. Alueen tontit ovat suurilta osin raken-
tamattomia ja kasvillisuuden peitossa.
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Kuva 8.6 Louhiniityntien varren pusikkoista tonttimaastoa.

Asuminen

Asemakaavan myo6ta Lappilan alueelle mahdollistuu uudenlainen asumistyyppi, pienimittakaavai-
nen ja monipaikkaisuutta edistdava puutarha-asuminen. Tiivis puutarha-asumisen korttelirakenne
voi lisata positiivisia sosiaalisia vaikutuksia. Asumistyyppi on uusi seka Lappilassa etta Karkolan kun-
nassa. Asemakaava on joustava ja mahdollistaa erilaisten ihmisryhmien asumisen alueella. Lappilan
asukasmaaran lisddntyminen luo edellytyksia palveluiden kehittamiselle Karkolan kunnassa.

Louhirinteentien pohjoisosa muuttuu katualueesta kavelyn- ja py6railyn reitiksi, mika vahentaa la-
piajoa Louhivaaran ja Koulunmdaen alueiden valilla ja lisda kavelyn ja pyorailyn turvallisuutta.

Liikenne

Kaavan toteuttaminen ei edellytd uusien katualueiden toteuttamista. Alueelle on toteutettu sora ja
asfalttipintaiset katualueet jo aiemman asemakaavoituksen yhteydessa.

Louhirinteentien pohjoisosa ja Louhiniityntien itdosa muuttuu katualueesta kdvelyn- ja pyoérailyn
yhteyksiksi. AO-1 korttelialueiden sisdiset ajoyhteydet toteutetaan yksityisteina.

Jateauton reitti kulkee kehamaisena lenkkina alueen ympari. Korttelien 60 ja 61 vilille on osoitettu
ajoyhteys, jolla huoltoajo on sallittu.

Asemakaavaa varten on laadittu liikenteellisten vaikutusten arviointi ja toimivuustarkastelu
(Sitowise Oy, 2024). Liikenneselvityksen tavoitteena oli tarkastella Louhivaaran asemakaava-alueen
liikenteellisia vaikutuksia, saavutettavuutta seka kytkeytymistd Sulkavantiehen. Liikenteellista
toimivuutta arvioitiin nykytilanteessa seka kaavan mukaisessa tavoitetilanteessa ennustevuonna
2040.
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Asemakaavan mukaisen maankayton autoliikenteen liikennetuotos arvioidaan olevan noin 300
ajoneuvoa vuorokaudessa ja suuntautuvan pddosin asemakaava-alueelta pohjoiseen kohti
kantatietd 54. Ajoyhteys kaava-alueelle on jarjestetty vain Louhivaarantien kautta, jolloin
liikenteelliset vaikutukset kohdistuvat vain tdhan liittymaan.

Toimivuustarkastelujen perusteella Louhivaarantien ja Tiilitehtaantien liittymien valityskyky kestaa
hyvin lisddntyvan lilkennemaaran. Tarkastelun mukaan liikenne alueella on rauhallista ja erittdin
hyvin sujuvaa, eikad jonoutumista esiinny kdytannossa lainkaan. Keskimadaraiset ajoneuvokohtaiset
viiveet ovat pisimmillaan noin sekunnin Tiilitehtaantieltd pohjoiseen kdannyttaessa.

Karkolan kuntakeskuksen suuntaan tai paikallisesti Lappilan kylan alueella ei ole erillisia jalankulun
ja pyoraliikenteen verkkoja. Toisaalta paikallisesti nopeusrajoitus on alhainen ja autoliikenteen
lilkennemaarat pienid asemakaavan mukaisen maankayton toteuduttuakin. Jalankulun ja pyorailyn
yhteystarve Jarvela-Lappila on tunnistettu ELY-keskuksen selvityksissa, mutta ei ole toistaiseksi
aktiivisesti edistettava hanke.

Asemakaavalla on vahainen vaikutus liikenteeseen.

Palvelut, tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Kaavamuutos ei vaikuta alueen palveluihin tai lisda tyopaikkoja, eika silla ole vaikutusta elin-
keinotoimintaan. Puutarha-asumisen alue tukee monipaikkaisuutta ja etatyoskentelya.

Muinaisjadannokset ja rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueella ei sijaitse muinaisjaannoksia tai kulttuuriperintékohteita.

Alue on osa maakunnallisesti arvokasta Lappilan alueen rakennettua kulttuuriymparistda. Louhi-
vaaran pohjoispuolella sijaitseva Koulunmaen asuinalue on 1920-1950-luvuilla rakentunut tyova-
enasuinalue. Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee vanhat koulurakennukset vuosilta 1898 ja
1956 seka Lappilan sahan tyovden rakennuksia.

Ajantasa-asemakaavan mukainen rakennusoikeus alueella on noin 7200 k-m?2. Uuden asemakaavan
myo6ta alueen kokonaisrakennusoikeus on noin 7400 k-m?, eli alueen kokonaisrakennusoikeus kas-
vaa yhteensi noin 200 k-m2. Muutos vastaa yhden pientalotontin rakennusoikeutta. Rakennusoi-
keus jakautuu uuden asemakaavan myo6ta useammalle pienemmalle tontille kuin ajantasakaavassa.
Puutarha-asumisen (AO-1) alue tulee ndkymaan osittain Koulumaen puolella sijaitseviin kiinteistoi-
hin, jotka reunustavat kaava-aluetta pohjoisessa. Pusikkoinen ja puustoinen alue muuttuu raken-
netuksi ymparistoksi. Puutarha-asumisen alueen luonne on kuitenkin vehrea ja pienimittakaavai-
nen. Rakentamisen mittakaava sopeutuu Koulumaen vanhaan vaihtelevaan rakennuskantaan. Ra-
kentamistapaohijeilla (Liite 5) ohjataan rakentamista AO-1 korttelialueella. Julkisivujen p&aasialli-
sena materiaalina tulee olla puu, eika esimerkiksi peltid tai muovia saa kayttaa. Uudisrakentaminen
luo uuden ajallisen kerrostuman alueen kulttuuriymparistoon, mika voi korostaa Koulumaen van-
haa rakennuskantaa ja sen erityisyytta alueella.

Kaava ei muuta voimassa olevan asemakaavan maankayttoa oleellisesti, mutta rakennetun ympa-
ristdn mittakaava muuttuu hieman. Vaikutus rakennettuun kulttuuriymparistéon on vahainen.

Vaikutukset talouteen

Kaavaehdotusvaiheessa Karkoldan kunta on laatinut kaava-alueen toteuttamisesta kaavataloudelli-
sen selvityksen (Liite 7). Selvityksessa on arvioitu kaava-alueen taloudellisuuden, tonttien luovutus-
ja verotulojen vaikuttavan myonteisesti kunnan talouteen. Alueella tarvittava infra- ja palvelura-
kentaminen seka kuntapalvelujen toimintamenot aiheuttavat kustannuksia kunnalle.
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Kaavamuutoksen nettovaikutukset ovat usein positiivisia, mikali kaava tukeutuu olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen. Louhivaaran asemakaavamuutoksen laatimisessa alueella jo oleva infra
on huomioitu alusta alkaen, eikd esimerkiksi vesihuollon tai teiden rakentamisesta tasta syysta
synny suuria kustannuksia kunnalle.

Merkittavat kustannukset kunnalle syntyvat katualueiden muuttamisesta kevyenliikenteenvayliksi,
joita reunustavat viheralueet. Viher- ja virkistysalueiden hoito aiheuttaa kunnalle kustannuksia,
mutta alueet pyritdan pitdamaan luonnonmukaisina.

Asemakaava-alueen toteuttamisen taloudellisiin vaikutuksiin sisdltyy useita epavarmuuksia, erityi-
sesti liittyen alueen kiinnostavuuteen ja vaestonkehitykseen. Alueen puutarha-asumisen konsepti
on uusi, ja sen houkuttelevuus edellyttdd kunnalta markkinointia. Koska alueen muuntaminen puu-
tarha-asumiseen ei aiheuta suuria kustannuksia, tonttien myynti- ja vuokratulot riittanevat katta-
maan rakentamiskustannukset. Alueen rakentamisen pyritddn toteuttamaan kustannustehok-
kaasti, esimerkiksi rakentamalla tonttien ajoyhteydet vasta tonttien myynnin tai vuokrauksen jal-
keen.

Louhivaaran kaavataloudelliset vaikutukset nahdaan pitkalla aikavalilla positiivisina. Alueen suun-
nittelun Iahtokohtana on ollut luoda alueesta kiinnostava niin, ettd alueen olemassa olevaa infraa
kaytetdaan kestavasti hyodyksi. Kaavassa on pyritty luomaan ratkaisuja, jotka eivat lahtokohtaisesti
tuota kunnalle ylimaaraisi kustannuksia.

Nimisto

Kaavamuutoksella ei muodostu tarpeita uudelle nimistolle.

9 Asemakaavan toteutus

9.1

9.2

9.3

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavaa varten laaditaan sitovat rakentamistapaohjeet, jotka ohjaavat rakentamisen tapaa ja
ympariston laatua (Liite 5). Alueelle on laadittu viitesuunnitelma (Liite 4), joka on toiminut
asemakaavoituksen lahtokohtana.

Toteuttaminen ja ajoitus
Asuntojen rakentaminen on mahdollista aloittaa, kun kaavallinen ja kunnallistekninen valmius on
saavutettu.

Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen ohjauksesta vastaa Karkoldan kunta. Kaavoituksen edustaja ohjaa
rakennuslupavaiheessa rakentajia yhteistydssa rakennusvalvonnan kanssa sekd antaa tarvittaessa
lausunnot rakennushankkeista.
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