KARKOLA

TARJOUSPYYNTO

5.12.2024

Tarjouspyynnon julkaisija
Karkoladn kunta

Virkatie 1, 16600 Jarvela
Y-tunnus: 0148268-9

Huovilan puiston konseptisuunnitelma

1. Taustaa

Huovilan puisto on viehattava historiallinen maisemapuisto Karkolassa. Carl Constantin Collinin perustama
Huovilan puisto on Suomessa ainutlaatuinen englantilaistyylinen maisemapuisto, joka on restauroitu 1900-
luvun alun asuunsa. Huovilan puiston historia on erittdin kiehtova ja elava, se vaikuttaa edelleenkin koko
kunnan alueella. Puistoon on istutettu monia harvinaisia kasveja, kuten papulanruusuja, rusokuusamia seka
toyhtoangervoja. Hiidenmaki on osa Salpausseldn harjumuodostelmaa ja se on maisemallisesti arvokas
kohde. Hiidenmaen paasee kulkemaan metsaista reittia pitkin. Hiidenmaen paalla on huvimaja, jossa voi
sy0da evaita ja ihailla maisemaa Karkolan kirkolle pain. Polveilevat polut ja pienet sillat johdattavat kavijoita
puiston lapi, kun taas lukuisat lammet ja vesistot luovat idyllisen tunnelman. Alueella kasvaa monia
kotimaisia ja eksoottisia kasvilajeja, ja erityisesti Huovilan kasvitieteellinen monimuotoisuus vetaa puoleensa
kasvien ystavia ja tutkijoita.

Huovilan puistossa toimii Karkola-seuran yllapitama Karkolan kotiseutumuseo. Kotiseutumuseon
talonpoikaisessa pihapiirissa jarjestetdaan kesaaikaan erilaisia tapahtumia, aitoissa on vaihtuvia nayttelyita.
Huovilan puistossa jarjestetdaan myos erilaisia kulttuuritapahtumia, konsertteja ja nayttelyitd, ja se on
suosittu kohde kavijoille, jotka arvostavat luonnonkauneutta ja historiallisia ymparistdja. Rauhallinen
tunnelma, vanhat rakennukset ja hoidettu puistoymparisto tekevat siita miellyttavan vierailukohteen niin
paikallisille kuin matkailijoille.

Ohessa linkki Huovilan puiston sivuille.
https://www.huovilanpuisto.fi/
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Huovilan puiston Konseptisuunnitelma pyrkii yhdistamaan elamyksellisyyden, ekologisen kestavyyden ja
toteutettavuuden ainutlaatuiseksi kokonaisuudeksi. Taman tarkoituksena on edistda paitsi matkailua myos
kestavaa kehitysta, tarjoten Huovilan puiston vierailijoille ikimuistoisen kokemuksen.

2. Tavoitteet

Huovilan puiston konseptisuunnitelman tarkoituksena on saada aikaiseksi Huovilan puiston kehittamiselle
suuntaviivat ja toteutukselle karkikohteet, jotka mahdollistavat alueen matkailullisen potentiaalin
hyodyntamisen uudessa mittakaavassa. Alueen mahdollisuudet ovat nykyiselldan hyodyntamatta ja
konseptisuunnittelun tarkoituksena on avata mahdollisuuksien ikkunoita tulevalle kehittamiselle.

Tavoitteena on Huovilan Puiston Kehittamissuunnitelman luominen. Siina luodaan kattava
kehittamissuunnitelma, joka ottaa huomioon elamyksellisyyden, ekologisen kestavyyden ja
toteutettavuuden. Suunnitelma toimii ohjenuorana alueen kehittamiselle. Tarkoitus on saada hyédynnettya
Huovilan puiston matkailullista potentiaalia luomalla houkutteleva ja ainutlaatuinen matkailukohde.
Suunnitelmissa painotetaan kestdavaa matkailua ja ekologista monimuotoisuutta.

Konseptisuunnitelman tuloksena syntyy aluekonsepti (masterpaln), jossa visualisoidaan alueen matkailulliset
vahvuudet ja kehityskohdat, rakennusten ja reittien sijoittuminen ymparistoon seka luomalla mielikuva
kohteen laatutasosta ja keskeisimmistd ominaisuuksista. Aluekonseptia tadydennetdan karkikohdekonseptilla,
jossa valitaan aluetasolla esitetyista vaihtoehdoista tietyt rakennustyypit, esitellddn ne luonnosmaisesti ja
tarkennetaan suunnitelmia pohjapiirustus- ja visualisointitasolle. Ndin saadaan aikaiseksi konsepti valmiille
elamykselle, joka houkuttelee vierailijoita, sijoittajia ja muita sidosryhmia. Suunnitelma tarjoaa pohjan
alueen markkinoinnille ja kehittamiselle.

Suunnitelman keskiossa ovat elamyksellisyys, ekologinen kestavyys ja toteutettavuus, jotka muodostavat
vahvan perustan puiston kehittamiselle ja kavijoiden houkuttelemiselle. Konseptisuunnitelmassa tullaan
kiinnittdmaan erityistda huomiota mielikuvaan erityisyydesta, voimakkaiden tunnetilojen luomiseen seka
panostetaan vahvasti kokemuksellisuuteen. Suunnitelmalla parannetaan Huovilan puiston matkailullista
kiinnostavuutta, houkutellen kavijoita alueelle ja edistden alueen elinvoimaa. Se tarjoaa merkittavia
mahdollisuuksia sijoittajille ja yrittdjille, jotka voivat hyédyntaa kehittamissuunnitelman antamia
suuntaviivoja.

3. Konseptisuunnitelman osat
3.1.Elamyksellisyys

Elamyksellisyys on jaettu saapumiskokemukseen, hyvinvointikokemukseen, ravintolakokemukseen seka
yopymiskokemukseen.

Saapumiskokemus
Saapumiskokemus on ensimmainen vaikutelma, jonka vierailija saa. Tavoitteenamme on luoda
vaikuttava ja miellyttava saapumiskokemus, joka herattaa kiinnostuksen. Tata varten
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suunnitellaan visuaalisesti houkuttelevan sisaankadynnin, joka antaa vierailijoille vihjeen
alueen ainutlaatuisuudesta.

Hyvinvointikokemus

Huovilan puisto tarjoaa vierailijoille mahdollisuuden rentoutumiseen ja henkiseen
hyvinvointiin. Konseptisuunnitelmassa keskitytdan alueen luontaisiin elementteihin, kuten
maisemapuiston ymparistoon, vesielementteihin, kavelyreitteihin ja rauhallisiin
oleskelualueisiin. Lisaksi huomioidaan muiden alueelle luontaisesti sopivien
hyvinvointipalveluiden integroiminen osaksi kokonaisuutta.

Ravintolakokemus

Ravintolakokemuksen tulee olla monipuolinen ja vastata erilaisten vierailijoiden tarpeisiin.
Suunnitelmissa on luoda ravintola, joka tarjoaa paikallisia herkkuja ja yllattavia
makueldmyksia. Lisdksi panostamme ravintolan ymparistdon ja ilmapiiriin, jotta se tukee
Huovilan puiston yleistd tunnelmaa.

Yopymiskokemus

Suunnitelmissa halutaan ottaa huomioon Huovilan puiston mahdollisuudet tarjota vierailijoille
pidempaan viipymiseen ja kokea alueen kauneuden yota paivaa. Konseptisuunnitelmassa
pyritddan huomioimaan majoitusmahdollisuudet, kuten luksushuvilat, telttailualueet ja
ekologiset yopymisratkaisut, jotka tukevat kestdavan matkailun periaatteita.

3.2.Ekologinen kestavyys

Ekologinen kestavyys on jaettu tilaan, luontoon ja kayttdjiin.
Tila
Ekologisen kestavyyden varmistamiseksi tarkastellaan tilan kdyttoa ja rakenteiden sijoittelua
huomioiden ymparistoystavalliset rakennusmateriaalit ja energiatehokkuuden.
Luonto
Huovilan puiston vahvuutena on sen upea luonto. Suunnitelmissa korostetaan ekologista
monimuotoisuutta, jopa vahvistaen alueen luonnonkauneutta.
Kayttajat
Ekologinen kestavyys liittyy myos kavijoiden kayttaytymiseen. Konseptisuunnitelmassa
otetaan huomioon opastus, tiedotus ja osallistaminen, jotta vierailijat voivat omalta osaltaan
vaikuttaa ymparistoystavalliseen kayttaytymiseen.

3.3.Toteutettavuus

Toteutettavuus on jaettu ideaan, konseptiin ja valmiiseen elamykseen.
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Idea

Huovilan puiston konseptisuunnitelma perustuu vahvaan ideaan luoda ainutlaatuinen ja
houkutteleva matkailukohde, joka yhdistda luonnonkauneuden, hyvinvoinnin ja ekologisen
kestavyyden.

Konsepti

Konseptisuunnitelma etenee selkeissa vaiheissa, jotka mahdollistavat hankkeen etenemisen
jarjestelmallisesti ja varmistavat, etta kaikki osa-alueet otetaan huomioon. Tama varmistaa,
ettd konsepti ei ole pelkastaan visuaalinen vaan myos kaytannollinen.

Valmis elamys

Huovilan puiston konseptisuunnitelma tulee tuottamaan valmiin eldmyksen, joka houkuttelee
vierailijoita, sijoittajia ja muita sidosryhmia. Suunnitelma tarjoaa pohjan alueen
markkinoinnille ja kehittamiselle, mika tukee alueen matkailua ja taloudellista kehitysta.

4. Konseptisuunnitelman vaiheet
Konseptisuunnittelu on jaettu kahteen osaan:

1. Aluekonseptin (masterplan) tehtdavana on analysoida alueen matkailulliset vahvuudet ja
kehityskohdat, havainnollistaa rakennusten ja reittien sijoittumista ymparistdon seka luoda
mielikuvaa kohteen laatutasosta ja keskeisimmista ominaisuuksista. Tassa tydssa huomioidaan
alueen erityispiirteet ja tarjotaan visuaalisen kokonaiskuvan tulevasta kehityksesta. Lopputuloksen
syntyy konseptikirja, joka sisaltdaa suunnitelmat, visualisoinnit ja yksityiskohdat, tarjoten kattavan
nakyman Huovilan puiston tulevaisuudesta.

2. Karkikohdekonseptissa aluetasolla esitetyistd vaihtoehdoista valitaan puiston edelleen
kehittamiselle tarkeat kohteet, pois lukien ravintola- ja majoituspalvelurakennukset ja ne esitelldaan
luonnosmaisesti, lisdksi niiden suunnitelmia tarkennetaan pohjapiirustus- ja visualisointitasolle.

Suunnitelmat luovat yhtenaisen visuaalisen kokonaisuuden, jonka perusteella voidaan markkinoida aluetta
potentiaalisille sijoittajille, yrittdjille, muille sidosryhmille ja viestiad aiheesta medialle.

5. Konseptisuunnitelman toteutuksen vaiheet

1: Suunnitteluvaihe
e Kehittdmissuunnitelman valmistelu ja toimintamallin maarittely
e Alustava alueanalyysi ja matkailullisen potentiaalin arviointi
2: Aluekonsepti
e Yksityiskohtainen alueanalyysi ja ekologisen kestavyyden arviointi
e  Matkailullisten trendien ja markkinoiden tutkimus
e Toteutettavuusselvitys taloudellisista ja teknisistd nakdkohdista
e Alustava aluekonseptisuunnitelma
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Palautteen keruu ja tarvittavat muutokset suunnitelmaan
Aluekonseptista paattaminen
Konseptikirja

3: Karkikohdekonsepti

Karkikohdekonseptin valinta

Alustavat karkikohdekonseptin suunnitelmat

Palautteen keruu ja tarvittavat muutokset suunnitelmaan

Lopullisen konseptin viimeistely ja visualisointi palautteen perusteella

6. Tarjouspyynnon sisalto

Pyydamme saada tarjouksen Huovilan puiston konseptisuunnitelman toteutuksesta.

Tarjouksen tulee sisaltdda mm.:

e Tyoohjelma konseptisuunnitelman toteutuksesta ja aikataulusta.

e Enintaan viisi referenssikohdetta, joista lyhyt kuvaus. Tarjoajan tulee kertoa, milla tavalla referenssi

vastaa nyt haettavaa ratkaisua.

e Hinnat:

kokonaishinta aluekonseptin laatimiselle, konseptikirjalle seka valittujen karkikohteiden
visualisoinnille.

yksittaisen karkikohdekonseptin visualisoinnille, jos eivat sisally kokonaishintaan.

valinnaisena alueen markkinointivideolle / animaatio esitykselle, jos ei sisally kokonaishintaan.

Tiedot kiinteistosta

Huovilan puisto sijaitsee kiinteistén 316-406-6-124 alueella.

7. Yhteistyokumppanin valintaperusteet

Hankinta toteutetaan kdanteisena kilpailutuksena. Valittavaksi tulee kokonaistaloudellisesti edullisin tarjous,

jonka hinta — laatusuhde on paras. Kiinteaa hintaa ei voi ylittaa, mutta sen voi alittaa.

Hankinnan enimmaishinta on 40 000 euroa.

Hinta:

Laatu:

Hinna osuus maksimipisteistd on 25 %.

Laadun pisteytys tapahtuu kokonaisarvion perusteella.

Kuinka hyvin tarjous vastaa esitettyyn tarjouspyyntoon ja ottaa huomioon konseptisuunnitelman
tarpeet.

Tyoohjelman sisalto.

Pisteytyksessa huomioidaan myos:



KARKOLA

Kokemus aiemmista vastaavista toista
Suunnitelman toteutettavuus
Ratkaisujen innovatiivisuus
Kayttajalahtoisyys

Arkkitehtuuri

Kestavyys

O O O O O O

o Kaupallinen potentiaali
o Loytyyko tarjouksesta sisaltoja, joita ei ole osattu huomioida tarjouspyynnéssa, mutta ne
osaltaan edistavat konseptisuunnitelman toteuttamista.
e Toteutusten aikataulu.
e lLaadun osuus maksimipisteitd on 75 %.
e Asiantuntijatahona laatuarvioinnin suorittaa Karkolan kunnan Huovilatoimikunta.

Tarjouspyyntdjen saamisen jalkeen kunta varaa itselleen mahdollisuuden kayda tarkentavia keskusteluja
valittujen tarjoajien kesken ja pyytaa tarkennuksia jatettyihin tarjouspyyntoihin. Tarjouspyynt6ja on
mahdollisuus tarkentaa keskustelujen pohjalta.

Karkoélan kunta varaa itselleen mahdollisuuden purkaa sopimus ilman korvausvelvollisuutta, jos toimittajan
toiminnassa ilmenee puutteellisuuksia tayttad sopimukseen ehdot.

Tama hankinta ei ylita lain julkisista hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista (1397/2016) mukaista
kynnysarvoa, vaan kyseessa on pienhankinta. Karkélan kunta kuitenkin varmistaa, etta hankinnasta

aiheutuva kustannus on kohtuullinen.

Konseptisuunnitelman lopullinen hankinta on riippuvainen mahdollisesti saatavasta hankerahoituksesta ja
sen maarasta.

Omistusoikeus kaikkeen suunnitteluaineistoon tulee Karkéan kunnalle ja ne luovutetaan tilaajan kayttoon
suunnittelun paatyttya.

8. Toteutusehdotusten voimassaoloaika ja toimitus

Tarjoukset pyydetaan jattamaan perjantaihin 10.1.2025 klo 16:00 mennessa. Tarjoukset toimitetaan
sahkoisesti osoitteeseen kirjaamo@karkola.fi .

Karkolan kunta voi halutessaan hylata kaikki saamansa tarjoukset. Karkolan kunta voi halutessaan jatkaa
neuvotteluja valitsemiensa tarjoajien kanssa ja pyytda nailta uudet tarkennetut ehdotukset.

Toimitetun tarjouksen on oltava voimassa 13.6.2025 saakka.

9. Tarjoukseen liittyvien asiakirjojen julkisuus
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Tarjoukset ovat asiakirjojen julkisuutta koskevan lainsdadannén mukaan paasaantoisesti julkisia.
Toteutusehdotukset on perusteltua laatia niin, etteivat ne sisalla liikesalaisuuksia. Jos kuitenkin

liilkesalaisuuksien sisallyttaminen esitykseen on tarpeen asian kasittelyssa, ne tulee toimittaa erillisena
liitteena.

10. Lisdtiedot

Tarjouspyyntdon liittyvat kysymykset tulee osoittaa:
Matti Skytta

Kehityspaallikko

+358 44 770 2025

matti.skytta@karkola.fi

Liitteet Huovilan puiston kehittamisen konseptisuunnitelma diat



