Rakennusjirjestysehdotuksen nihtiville asettaminen

Ympdristolautakunta 13.03.2024 § 16
Rakennusjarjestyksen péivittdminen

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

P4atos
Muutoksenhaku

Jakelu

rakennustarkastaja olli.vilen@karkola.fi puh. 044-770 2049

Ympéristolautakunnalle esitetddn Kérkoldn kunnan rakennusjérjestyksen
paivittdmistd koskevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
hyvéksymisté ja ndhtédville asettamista.

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 14 §:n mukaan jokaisessa
kunnassa tulee olla rakennusjirjestys.

Kérkoldn kunnan voimassa oleva rakennusjérjestys on hyvaksytty Karkolan
kunnanvaltuustossa 25.9.2023 § 39. Uusi rakentamislaki tulee voimaan
1.1.2025, joka muuttaa rakentamisméaérdyksia ja -kdytantojd, mika
edellyttda rakennusjarjestyksen péivittdmistd uudelleen.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan rakennusjérjestystd valmisteltaessa on
soveltuvin osin noudatettava kaavoja valmisteltaessa kéytettdvaa
vuorovaikutusmenettelyd. Tdmin perusteella rakennusjérjestyksen
paivittdmisestd on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka
esitetddn rakennus- ja ympdaristolautakunnan hyvéksyttavéksi.

Liitteend on osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).
rakennustarkastaja Olli Vilén

Ympéristolautakunta paattad Kérkoldn kunnan rakennusjérjestyksen
paivittdmisestd ja hyviksyy liitteend olevan rakennusjérjestyksen
paivittamisen osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) ja asettaa sen
julkisesti ndhtéville 30 pdivan ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on ndhtdvina Kirkoldn kunnan internet-sivuilla.

Rakennusjérjestyksen péivittimisen vireilletulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman hyvédksymisestd ilmoitetaan kuulutuksella Kérkolan
kunnan virallisella ilmoitustaululla. Lisdksi kuulutus julkaistaan 6.4.2024
Hollolan Sanomat —lehdessi ja Kirkoldn kunnan internet-sivuilla.

Péitosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
Muutoksenhakukielto

Ote Kérkoldn kunnan toimielimet

Hausjarven kunta, Hollolan kunta, Méntsélén kunta,
Orimattilan kaupunki,

Hameen ELY-keskus

Uudenmaan ELY-keskus

Péijat-Héameen liitto

Péijat-Hameen pelastuslaitos

Maakuntamuseo

Maanmittauslaitos


mailto:olli.vilen@karkola.fi

Liikennevirasto

Kuulutus Kérkoldan kunnan virallinen ilmoitustaulu
Kaéarkolan kunnan internet-sivut
Hollolan Sanomat -lehti

Ympiristolautakunta 11.12.2024 § 68
Rakennusjarjestysluonnoksen néhtéville asettaminen

Valmistelija

rakennustarkastaja olli.vilen@karkola.fi, puh. 044-770 2049

Karkolan kunnan rakennusjirjestyksen paivittamistd koskeva osallistumis-
ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut ndhtédvilld 27.3. - 13.5.2024
Kérkoldn kunnan virallisella ilmoitustaululla. Kuulutus julkaistiin myos
Hollolan Sanomat -lehdessa ja Kérkolan kunnan internet-sivuilla.

Rakennusjérjetyksen pdivittimisestd saapui madrdaikaan mennessa
Kérkoldn teknisen lautakunnan (23.4.2024 § 57) seuraava lausunto:

Rakennusjirjestyksen paivittdminen on tirkedd huomioiden tulevat
muutokset lainsdddannossd. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa jai
kuitenkin epéselviksi, mikéd on rakennusjérjestyksen paivityksen aikataulu.
Ty06n etenemisen seurannan helpottamiseksi toivottaisiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan lisattdvan arvioitu aikataulu. Epéselvéksi jii my0s
se, miten osallisia ja asukkaita aiotaan osallistaa tyon edetessd ja kuinka
kuntalaisille tiedotetaan muutoksista. Vuorovaikutus on tarkeda, silla
kyseisten lakimuutosten osalta rakentaminen ja erilaisten lupien hakeminen
saattaa muuttua oleellisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa olisi myds hyvd mainita, mihin
erityisesti rakennusjérjestyksen muutokset vaikuttavat. Kaikki eivét ole
perilld lakimuutosten laajuudesta ja osallisten voi olla hyvin vaikeaa
arvioida piivityksen vaikuttavuutta, kun télld hetkelld suunnitelmassa on
mainittu ainoastaan paivityksen vaikuttavan rakennusjérjestykseen uuden
rakentamislain muutosten osalta, eika siithen olla tekeméssa muita suuria
muutoksia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ei ole ollenkaan mainintaa
vaikutusten arvioinnista. Péivitystyon vaikutukset on tdrkedd arvioida, jotta
muutostyon konkreettiset vaikutukset ja se miten paljon Kérkolan kunnan
rakennusjérjestystd oikeasti tulee muuttaa, on varmasti kaikilla tiedossa.
Néin minimoidaan turhaan tehtyé tyotd sekd saadaan rakennusjirjestys
kerralla péivitettyd kuntoon, ettei pdivitysvélin tarvitsisi olla ndinkin tihea.

Rakennusjirjestyksen pdivittimisessd on huomioitava Rakentamislain
(751/2023, RakL) lisdksi my0s Alueidenkayttolaki (752/2023) sekd Laki
rakennetun ympdriston tietojirjestelmasti (431/2023, RYTJ-laki), mikili
nditd ei ole jo huomioitu aiemman piivityksen yhteydessd. On my0s syyta
huomioida, tarvitseeko lakimuutosten yhteydessé tehdd muutoksia my0s
kunnan hallintosdant6on.

Rakennusjarjestysta tulisi pohtia myods mahdollistajana ja siitd
nikokulmasta, ettd rakennusjérjestykseen liitetylld madrdykselld voidaan



Esittelija

Paitosehdotus

Paatos

Muutoksenhaku

Jakelu

valttdd joskus laajojenkin asuntoalueiden kaavamuutoksia. Kunnassa on
paljon vanhoja asemakaavoja, joita kaikkia ei ole jarkevéa ldhted
paivittiméaan. Erityisesti rakennusjérjestys soveltuu ohjaamiseen silloin,
kun ohjaamista voidaan ulottaa useille alueille kaavan muuttamisen sijaan,
mutta my®ds silloin, kun kaava halutaan tehda alkuperdistd mairdystasoaan
viljemmaksi. Rakennusjérjestysté paivittidessa tulisi tarkastella kunnan
kaavoitustilanne ja pohtia, mitd muutoksia rakennusjérjestykseen voitaisiin
tehdé ja mitd rakennusjérjestykselld voitaisiin mahdollistaa rakentamisen
osalta.

Rakennustarkastajan vastine teknisen lautakunnan lausuntoon:

Rakennusjérjestys uusitaan, koska maankéytto- ja rakennuslaki muuttuu
rakentamislaiksi ja osittain alueidenkéyttolaiksi. Rakennusjérjestys on tehty
Kuntaliiton mallin mukaisesti, joka toimitettiin kunnille kaytettavéksi
25.9.2024. Sitd ennen kaikki rakentamislain midrdykset eivét olleet selvilla.
Rakennusjérjestysluonnokseen on muutettu laissa tulleet muutokset ja
muuten on pyritty pitdimaadn rakennusjarjestyksen raja-arvot ennallaan.
Teknisen lautakunnan lausunto 23.4.2024 on otettu valmistelussa
huomioon.

rakennustarkastaja Olli Vilén

Ympdiristolautakunta paittaa laittaa Karkolan kunnan
rakennusjérjestysluonnoksen nihtéville yleiseen tietoverkkoon seké pyytiaa
tarvittavat lausunnot.

Nahtévillepanosta kuulutetaan Hollolan Sanomat -lehdessa, Kérkolan
kunnan virallisella ilmoitustaululla sekd Kérkoldn kunnan internet -sivuilla.

Péaitosehdotus hyvéksyttiin yksimielisesti seuraavilla muutoksilla:
Poistetaan § 14 Suunnittelutarvealueen maarittiminen.

Kohdan 7.1. Yleiset mééraykset, ensimmdinen kappale muutetaan
seuraavaan muotoon: Rakennettaessa epétasaiselle rakennuspaikalle
rakennus tulee sijoittaa maaston olosuhteet huomioiden riittdvan korkealle
niin, ettd maaston leikkaukset ja tdytot minimoidaan.

Kohdan 16.1. Pysyvddn asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka -
talousrakennukset muutetaan enintéén 150 M2.

Kohdan 16.3. Loma-asumisen rakennuspaikka ranta-alueella/Vapaa-ajan
asuinrakennuspaikan rakennusoikeus muutetaan seuraavasti:

- vapaa-ajanasuinrakennus (1 kpl) 200 k-m2

- erillinen saunarakennus 30 k-m2

- erilliset talousrakennukset 30 k-m2 muutetaan muotoon erilliset muut
rakennukset 100 k-m2

- poistetaan venevaja 40 k-m2

Muutoksenhakukielto

Ote Kéarkolan kunnan toimielimet
Hausjéarven kunta, Hollolan kunta, Méntsdlan kunta,



Orimattilan kaupunki,
Hameen ELY-keskus
Uudenmaan ELY-keskus
Péijat-Hameen liitto
Péijat-Hameen pelastuslaitos
Maakuntamuseo
Maannmittauslaitos
Viyldvirasto

Kérkolan yrittdjat

Karkoldn maataloustuottajain yhdistys ry
kylayhdistykset

Kuulutus Kérkoldn kunnan virallinen ilmoitustaulu
Kaéarkolan kunnan internet-sivut
Hollolan Sanomat -lehti

Ympdristolautakunta 22.01.2025 § 6

47/10.03.03/2024

Valmistelija rakennustarkastaja olli.vilen@karkola.fi puh. 044-770 2049
Rakennusjérjestysluonnos oli ndhtdvdnid kunnan yleisessi tietoverkossa
14.12.2024 - 13.1.2025 ja siitd kuulutettiin Hollolan Sanomissa 14.12.2024.
Lausunnot pyydettiin toimittamaan 13.1.2024 mennessa.
Hameen ELY-keskus pyysi lisdaikaa lausunnon antamiselle 14.1.2025
saakka.
Lausunnot ja mielipiteet
Karkolan kunnan tekninen lautakunta on ilmoittanut antavansa lausunnon
ehdotusvaiheesta kokouksessaan 28.1.2025, koska kokousaikataulullisista
syitd tekninen lautakunta ei ehdi antamaan lausuntoa luonnosvaiheessa.
Himeen ELY-keskus 14.1.2025 Kommentti
ELY-keskus esittad, ettd Karkoldn kunta huomioisi ja | Lisdtdén lause ympériston arvojen
lisdisi rakennusjérjestyksen tavoitteissa myos vaalimisen, kestévin kehityksen seké
ympdriston arvojen vaalimisen, kestdvan kehityksen ilmastonmuutoksen hillintdd tulee myds
sekd ilmastonmuutoksen hillinnén ja siithen huomioida rakennushankkeissa kohtaan
sopeutumisen tarkoituksenmukaisin maarayksin. 5.18§
§ 29-30 Asiaa on huomioitu kohdassa 29.1, jossa

Rakennuskohteen sijoittamisessa tulisi ottaa huomioon | on mainittu toimenpiteitd asian
mahdollisuudet hyodyntda passiivisia energiaratkaisuja | saavuttamiseksi, lisdtddn kuitenkin teksti:
lammityksen ja viilennyksen osalta seki esim.

aurinkokerdinten optimaaliset Rakennuskohteen sijoittamisessa tulisi
sijoittamismahdollisuudet katoille tai seindrakenteisiin. | ottaa huomioon mahdollisuudet

Lukua esitetdin télti osin tdydennettdvin hyoddyntéa passiivisia energiaratkaisuja
ilmastonmuutoksen hillinnén ja sopeutumisen lammityksen ja viilennyksen osalta
ndkokulmat huomioiden. ilmastonmuutoksen hillinta ja

sopeutumisen nidkokulmat huomioiden
kohtaan 29.1.
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§ 14 Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

ELY-keskus esittdd harkittavan rakennusjérjestykseen
siséllytettidviksi seuraavia vesihuollon rakentamista
koskevia maardyksia:

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella
talousvettd tarvitsevalla kiinteistolld tulee hankkeeseen
ryhtyvén varmistua siité, ettd kiinteistolla on riittavasti
saatavilla terveydensuojelulainsdadannon
laatuvaatimukset tiyttdvaa talousvetta.

Mikili vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen
ulkopuolella kiinteistdlld muodostuu talousjitevesid,
tulee kiinteistolla hankkeeseen ryhtyvén varmistaa,
ettd ne voidaan késitelld
ympdaristonsuojelulainsdadinnon sekd Karkolan
kunnan ympéristonsuojeluméiraysten mukaisesti.

Lisatadn kohtaan 14.1 teksti:
Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen
ulkopuolella talousvetti tarvitsevalla
kiinteistolld tulee hankkeeseen ryhtyvén
varmistua siité, ettd kiinteistolld on
riittdvisti saatavilla
terveydensuojelulainsddddnnon
laatuvaatimukset tiyttdvaa talousvetta.
Mikdli vesihuoltolaitoksen toiminta-
alueen ulkopuolella kiinteistolla
muodostuu talousjitevesii, tulee
kiinteistolld hankkeeseen ryhtyvin
varmistaa, ettd ne voidaan késitelld
ympdristonsuojelulainsddddnnon sekd
Karkoldan kunnan
ympdéristonsuojelumiiriysten mukaisesti.

19 § Rakentamisen korkeusasema ranta-alueella
Rakennusjarjestysluonnoksen 19 §:n mukaan ranta-
alueilla on alin rakentamiskorkeus vdhintdan
ylavesiraja +1 metrid. Himeen ELY - keskus tuo esiin,
ettei peruskarttakorkeus kerro jarven
keskivedenkorkeutta, eikd se ole luotettava tieto jarven
vedenpinnan korkeudesta. Kuitenkin muuta
vedenkorkeustietoa voi olla rajallisesti aatavilla,
jolloin peruskarttakorkeutta voidaan kayttdd hyodyksi
mahdollisten muiden vedenkorkeushavaintojen liséksi.

Asia katsotaan tietoon saaduksi

Luku 5 Rakentamisen luvanvaraisuus
Rakentamislupaa vaativat rakennuskohteet taulukosta
vaikuttaisi puuttuvan oma pykaldnumero. Selvyyden
vuoksi kohta tulisi numeroida.

Lisatdan otsikko Rakennusluvan vaatimia
edellytyksid ja uusi pykédlanumero

Luvussa 5 ja kohdassa 21 § luetellaan rakentamisluvan
edellyttdmia ja rakentamisluvanvaraisuudesta
vapautettuja rakentamiskohteita. Taulukkomuotoinen
yhteenveto parantaisi luettavuutta.

Asia katsotaan tietoon saaduksi

§ 22 Maaldmpd ja
§ 25 Rakentaminen pohjavesialueilla

Pohjavesialueille sijoittuvia maaldimpdkaivoja
koskevan Himeen ELY - keskuksen viimeaikaisen
lausuntokédytdnnon mukaan hankkeilta on ldahes
poikkeuksetta edellytetty vesilain mukaista lupaa.
Eteld-Suomen aluehallintoviraston maaldmpokaivoja
koskevat vesiluparatkaisut ovat viime aikoina olleet
poikkeuksetta kielteisid, jos hakemus on sijoittunut
pohjavesialueelle. Ndin ollen ELY-keskus esittaa
médrdyksen muuttamista muotoon:
Maaldmpdokaivojen rakentaminen pohjavesialueelle on
kielletty. Kiellosta voidaan poiketa vain, jos
rakentamiseen on saatu vesilain mukainen lupa tai

Korjataan 22 § tekstien viimeinen osa
muotoon:

Maaldmpokaivojirjestelmén
rakentaminen pohjavesialueella on
kielletty. Kiellosta voidaan poiketa vain,
jos rakentamiseen on saatu vesilain
mukainen lupa tai vesilain
valvontaviranomaisen lausunto, etti
vesilupa ei ole tarpeen. Ldmpokaivon
lammonsiirtoaineessa ei saa olla
korroosionestoaineita
(korroosioinhibiittid). Pohjavesi- ja ranta-
alueilla jétevesiviemdrien ja
jatevesijdrjestelmén (esim. umpisdilio)
titveydestd on varmistuttava ennen niiden
kiyttdonottamista.




vesilain valvontaviranomaisen lausunto, ettd vesilupa
ei ole tarpeen.

Yleisend huomiona ELY -keskus toteaa, ettd pohjavesi-
ja ranta-alueilla jitevesiviemirien ja
jatevesijarjestelmin (esim. umpisiilio) tiiveydestd on
varmistuttava ennen niiden kéyttoonottamista.

Luku 7 luonnon monimuotoisuus rakentamisessa

Kappaleessa viitataan luonnonarvoihin, jotka tulee
huomioida tai pyrkid sdilyttdimadn. ELY -keskus esittda
tarkentamaan luonnonarvojen méaritelmai, ja
huomioimaan luonnon suojelu- ja
monimuotoisuusarvot kattavammin esimerkiksi
suojeltujen ja uhanalaisten lajien esiintymis- ja
kasvupaikkojen seké luonnonarvoiltaan
huomionarvoisiksi tunnistettujen alueiden osalta.
29.3. mukaisessa selvitysvaatimuksessa on
syytdhuomioida uhanalaisten lajien lisdksi rauhoitetut
elidlajit. Pykalda tulee tarkentaa.

Lisatddn rauhoitetut elidlajit kohtaan 29.3

§

Luku 8 piha-alueen rakentaminen

Lukua esitetdén tdydennettdvén jatevesijirjestelmaa
koskien alla esitetysti:

Umpisdiliota tai saostusséiliollistd jatevesijarjestelmaa
el saa rakentaa, jos sen tyhjentdminen ei ole
mahdollista tieyhteyden puuttumisen tai jonkun muun
syyn vuoksi. Sama koskee vastaavaa muuta huoltoa
vaativaa jdrjestelmaa.

Jatevesijarjestelmin rakentamisen tulee perustua
patevén suunnittelijan laatimaan,
ympéristonsuojelulain ja talousjdtevesien kasittelysta
viemdriverkostojen ulkopuolisilla alueilla annetun
valtioneuvostonasetuksen mukaiseen suunnitelmaan,
joka on esitettdva

rakennuslupaa haettaessa. Jitevesijarjestelmai tulee
kayttdd ja huoltaa ympéristonsuojelulainsddadinnon
mukaisesti. Liséksi tulee noudattaa Kérkolédn kunnan
ymparistonsuojelumairiyksid, mikili mm.
jatevesijarjestelmén kiyttod, huoltoa ja tyhjentdmisti
koskevia médrdyksid on erikseen annettu.

Lisatddn kohta 34.3 Jitevesijarjestelmin
suunnittelu ja rakentaminen

Umpisdiliota tai saostussiiliollistd
jatevesijérjestelméad ei saa rakentaa, jos
sen tyhjentdminen ei ole mahdollista
tieyhteyden puuttumisen tai jonkun muun
syyn vuoksi. Sama koskee vastaavaa
muuta huoltoa vaativaa jérjestelméaa.

Jatevesijdrjestelmén rakentamisen tulee
perustua pdtevan suunnittelijan
laatimaan, ymparistonsuojelulain ja
talousjédtevesien kisittelystd
viemiriverkostojen ulkopuolisillaalueilla
annetun valtioneuvostonasetuksen
mukaiseen suunnitelmaan, joka on
esitettidva

rakennuslupaa haettaessa.
Jatevesijarjestelmaai tulee kayttda ja
huoltaa ympéristonsuojelulainsdddannon
mukaisesti. Liséksi tulee noudattaa
Kérkolan kunnan
ympéristonsuojelumadridyksid, mikali
mm. jitevesijarjestelmin kayttdd, huoltoa
ja tyhjentdmistd koskevia méaédrayksid on
erikseen annettu.

Kaikkinensa rakennusjirjestysluonnos on kattava ja
selked. Kokonaisuutena esitetddn vield pohdittavaksi
olisiko ilmastonmuutoksen hillintdédn ja sopeutumiseen
16ydettévissa lisdd keinoja rakennusjirjestyksessa.
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rakennustarkastaja Olli Vilén

Ymparistolautakunta paattia laittaa Kédrkoldn kunnan
rakennusjérjestysehdotuksen néhtiville yleiseen tietoverkkoon seki pyytda
tarvittavat lausunnot.

Néhtavillepanosta kuulutetaan Hollolan Sanomat -lehdessé, Kérkolan
kunnan virallisella ilmoitustaululla sekd Kéarkodlan kunnan internet -sivuilla.

Péaatosehdotus hyviaksyttiin yksimielisesti.

Lisdksi péétettiin yksimielisesti, ettd poistetaan rakennusjérjestyksen
kohdasta 38.1. Ajoneuvoliittymi viimeisesti lauseesta "ja tima tulee kdyda
ilmi rakennusjarjestyksesta".

Muutoksenhakukielto

Ote Kérkoldn kunnan toimielimet
Hausjarven kunta, Hollolan kunta, Méntsélén kunta,
Orimattilan kaupunki,

Héameen ELY-keskus

Uudenmaan ELY-keskus

Péijat-Héameen liitto

Péijat-Hameen pelastuslaitos
Maakuntamuseo

Maannmittauslaitos

Viyldvirasto

Kéarkoldn yrittdjat

Kérkolan maataloustuottajain yhdistys ry
kylayhdistykset

Kuulutus Kéarkolan kunnan virallinen ilmoitustaulu
Karkolan kunnan internet-sivut
Hollolan Sanomat -lehti



