Kukonmaien vesitornin (ylivesisiilio) saneeraamisesta tai uuden vesitornin rakentamisesta

paittiminen

Tekninen lautakunta 22.02.2022 § 18

Valmistelija

Esittelija

Paitosehdotus

Paatos

Muutoksenhaku

tekninen johtaja emilia.lehikoinen@karkola.fi puh. 044-770 2056

Vesilaitoksen tietojen mukaan Kukonméen vesitornilla on toteutettu
kuntokartoitus vuonna 2017, jossa vesitorni on todettu
saneerauskuntoiseksi.

Tekninen johtaja esittéd, ettd Karkoldn vesitornin saneerauksesta tai uuden
vesitornin rakentamisesta kdynnistetdin yleissuunnittelu ja
kustannusselvitys. Yleissuunnittelun yhteydessa selvitetdin
vesijohtoverkoston toimintaedellytykset seké vesitornin sijoittuminen
mahdolliseen toiseen sijaintiin.

Toimintaedellytyksid pohdittaessa noudatetaan mm. Hinku kuntien
periaatteita. Yleissuunnittelun kustannusarvioksi arvioidaan 15 000 € (ALV
0 %).

tekninen johtaja Emilia Lehikoinen

Tekninen lautakunta péattda kaynnistid selvitystyon Kukonmaien vesitornin
saneerauksesta tai uuden vesitornin rakentamiskustannuksista.

Tekninen lautakunta péétti yksimielisesti hyviksyé padtdsehdotuksen.

Muutoksenhakukielto

Tekninen lautakunta 20.08.2024 § 85

Valmistelija

tekninen johtaja emilia.lehikoinen@karkola.fi puh. 044-770 2056

Tekninen lautakunta on péaatoksellddn 22.2.2022 § 18 paittanyt kdynnistad
Kukonmien vesitornin saneerauksen tai uuden vesitornin rakentamisen
yleissuunnittelun ja kustannusselvityksen, jonka yhteydessa selvitetdan
vesijohtoverkoston toimintaedellytykset ja vesitornin sijoittuminen
mahdolliseen toiseen sijaintiin.

Kukonmaéen vesitornille on teetetty betonirakenteiden kuntotutkimus
kevailld 2024, jonka tulokset on saatu toimittajalta FCG Finnish Consulting
Group Oy:1td 25.6.2024. Kuntotutkimuksen tavoitteena oli selvittda
Kukonmien ylavesisdilion betonirakenteiden kunto, jonka perusteella
voidaan arvioida siilion jiljelld olevaa kayttoikaa ja korjattavuutta. Lisdksi
FCG Finnish Consulting Group Oy on laatinut Kukonméen yldvesisdiliosté
kustannusarvion, jossa arvioidaan mitd yldsdilion ja venttiilikaivon
saneeraus tai uuden yldvesisdilion rakentaminen tulisivat kustantamaan.

Kuntotutkimuksen tulokset ja toimenpide-ehdotukset:



Kuntotutkimuksen perusteella yldvesiséilion betonirakenteet ovat
kunnoltaan tyydyttavit. Ulkopuoliset ja sisdpuolella vedenpinnan
ylapuolella olleet betonirakenteet ovat pddosin hyvassd kunnossa, mutta
kansilaatan, alapinnassa on laastipaikkauskorjauksia vaativia
korroosiovarioituneita raudoitteita. Lisdksi kuntotutkimuksessa todettiin
veden pinnan alapuolella olleiden betonirakenteiden pintaosien
rapautumista sekd vaurio séilion keskipilarin alapédén liittymassi
pohjalaattaan. Pilarin betoni on seinien tavoin rapautunut pinnastaan, mutta
liséksi pilarin alapdén kahdessa nurkasta 10ytyi ruostepaakut, joista toisen
takaa paljastui pehmennyt terdstanko.

Kukonmaien ylavesisdilion kuntotutkimuksen perusteella esitetdin sdilion
betonirakenteille seuraavia korjaustoimenpiteiti:
— Kansilaatan alapinnan paljastuneet teridkset korjataan
laastipaikkausmenetelmélla
— Séilién seinien sisépintojen kunnostus
— Siilién pohjalaatan kunnostu
— Siilion keskipilarin vahvistaminen mantteloimalla

Kustannusarvio ja toimenpiteet:

Kustannusarvio on laadittu kolmesta eri toimenpidevaihtoehdosta, jokaisen
vaihtoehdon alla on lueteltu laskentaoletukset. Kustannuslaskenta on
alustava, eikd perustu tarkkoihin suunnitelmiin tai kattavaan
hankesuunnitelmaan. Kustannusarvio on tarkoitettu paatoksenteon tueksi.

VEI, Siilion ja venttiilikaivon saneeraus

— tulipalokorjaukset

— sdilion sisdpuoliset betonikorjaukset

— ulkopuolella olevan putkitilan uusiminen
— putkiston saneeraus

— rakennuttaminen ja suunnittelu

— tyOmaan johdon ja tydmaapalvelut

— vaikean logistiikan lisd €

— riskivaraus 10 %

VE 2, Vanhan purku ja uusi ylavesisiilio

rakennetaan konehallimaisena
sdilidtilavuus . m?
kustannusten pohjana on kéytetty toteutuneen kohteen kustannuksia
o huomioiden siilidtilavuuden eron, kustannustason muutoksen,
vaikean rakennuspaikan, vaikean logistiikan
sisdltdd vanhan siilion purkamisen (arvio €)

VE 3, Nykyisen saneeraus ja kapasiteetin lisdys

— siséltdd VEI©:n mukaisen saneerauksen vanhaan séilioon
— kapasiteetin lisdys

o uusien muovisiilididen tilavuus . m?

o uusi paineenkorotusasema

o liitos verkostoon



VE 4, Uudet alavesisdilidt ja uusi paineenkorotusasema

Edelld mainittujen lisdksi tekninen johtaja on selvittdnyt uuden
alavesisdilion hintaa, mikéli se rakennetaan verkostossa johonkin muualle
kuin nykyisen vesisdilion paikalle. Uudet vesisdiliot tulisi sijoittaa
esimerkiksi uuden rakennetun tien padhén, jolloin vesiséilididen valvonta
ja kunnossapito olisi helppo jérjestdd. Yhden B 3 vesisiilion
budjettihinta on noin € timaén lisdksi kustannukseen tulevat
paineenkorotusaseman kustannukset noin - € seka
rakentamiskustannukset - €.

Vaihtoehto Kustannusarvio | Kiyttoika
(alv 0 %)

VE 1: Sdilién ja venttiilikaivon < 25v

saneeraus

VE 2: Vanhan purku ja uusi - € 100 v

ylavesisiilid

VE 3: Nykyisen saneeraus ja - € 25v

kapasiteetin lisdys

VE4: Uudet alavesisdiliot - € 50v

paineenkorotusasemalla

Perustelut toimenpiteiden tarpeelle:

Vesilaitoksen toimintavarmuuden vuoksi verkostossa on oltava
sdiliokapasiteettia, jolla tasataan poikkeustilanteiden ja kulutuspiikkien
vedenkulutusta. Talla hetkellda Karkoldn vedelld on hairiotilanteissa

vedenjakeluhdirioita.
Esittelija tekninen johtaja Emilia Lehikoinen
Paatosehdotus Tekninen lautakunta pééttaa toimenpidevaihtoehdosta, jolla Kukonméen

ylavesisdiliotad aletaan kunnostamaan.

Péétos Tekninen lautakunta péétti jatkaa asian valmistelua selvittdmalli
ylavesisiilion toimenpidevaihtoehtojen vaikutukset vakuutusturvaan.
Lautakunta jatkaa asian késittelyd seuraavassa kokouksessaan.

Muutoksenhaku Muutoksenhakukielto

Tekninen lautakunta 17.12.2024 § 133
101/14.05.00/2022

Valmistelija vt. kiinteistopaéallikko niina.varjo@karkola.fi puh. 044-770 2148
tekninen johtaja emilia.lehikoinen@karkola.fi puh. 044-770 2056

Tekninen lautakunta péétti kokouksessaan 20.08.2024 § 85 palauttaa
Kukonmaéen yldvesisdilion kunnostamisen valmisteluun, kunnes saadaan
selville ylavesisidilion toimenpidevaihtoehtojen vaikutukset



vakuutusturvaan. Tdmén jilkeen kunnanhallitus on toimitilaohjelman
kisittelyn yhteydessa kokouksessaan 14.10.2024 § 174 pédttanyt esittdd
kunnanvaltuustolle, ettd toimenpiteet Kukonméen vesisiilion korjaamiseksi
aloitetaan valittomasti. Kunnanvaltuusto teki periaatepditoksen asiasta
11.11.2024 § 46 kunnanhallituksen esityksen mukaisesti.

Vakuutusyhti6ltd ollaan saatu vastaus vakuutuskorvaukseen liittyen
12.12.2024. Korvauksia on maksettu tulipalon korjauksen aiheuttamista
kustannuksista toimitettujen tositteiden mukaisesti tihdn mennessé n.

42 000 €. Lisdaksi myohemmin ilmoitetuista toteutuneista kustannuksista on
tulossa korvausta n. 25 000 €. Vakuutusyhtio on arvioinut kunnan
toimittaman Kukonméen vesitornin saneeraamisen kustannusarvion
palovahinkojen korvaamiseen liittyviksi hyvéksyttaviksi kustannuksiksi n.
239 000 €. Edelld olevastaa summasta on saatu jo edelld mainittu 42 000 €,
ja maksatukseen on menossa vield noin 25 000 €. Néin ollen, mik&li
vakuutusyhtion kanssa tehtdisi kertakorvaussopimus, maksaisi
vakuutusyhti6é kunnalle vieléd kertakorvauksena noin 172 000 €.
Kertakorvauksen kunta saisi kdyttdd haluamallaan tavalla ja kunta voisi
toteuttaa Kukonméen vesitornin kunnostamisen my6s muiden vaihtoehtojen
osalta. Vakuutuskorvaus ei néin ollen olisi sidottu olemassaolevan
rakennuksen saneeraamiseen.

Toinen vaihtoehto on, ettd Kukonméen vesitorni saneerataan, jolloin
vakuutus kattaa saneerausurakan palovahingon korvausosuuden, maksimi
vakuutusmairén ollessa 317 000 €. FCG:n kesilld 2024 tekemi
saneerauksen kustannusarvio on 375 000 €. On oletettavaa, ettd
palovahingon osuus tuosta kustannusarviosta olisi kuitenkin huomattavasti
alhaisempi kuin todettu maksimivakuutusmaara 317 000 €.

Saneeraauksen osalta on my0s huomioitava, ettd tilloin vesitornin
kapasiteettia ei voida liséta ja toimintavarmuutta poikkeustilanteissa ja
kulutuspiikeissé ei saada parannettua.

Tekniselle lautakunnalle on esitetty Kukonmien vesitornin kunnostamisen
vaihtoehtoja ja niiden kustannusarvioita 20.8.2024 pidetyssd kokouksessa.
Lautakunta péatti Kukonméen vesitornin saneeraussuunnitteluhankinnan
kasittelyn yhteydessd 19.11.2024 § 125 jattaa
saneeraussuunnitteluhankinnan poydalle, kunnes vakuutusyhtioltd on
selvitetty, ettd korvaako se saneerauksesta aiheutuneet kustannukset. Tdméan
liséksi lautakunta pyysi teknistd johtajaa selvittimaén, onko
vakuutuskorvaus mahdollista saada siindkin tapauksessa, ettd Kukonmien
vesitornin kunnostaminen toteutettaisiin jollakin muulla tavalla, kuin
olemassaolevan rakennuksen saneerauksella. Vakuutusyhtioltd saadun
vastauksen perusteella Kukonméen vesitornin kunnostus on mahdollista
toteuttaa myds uusien alavesisidilididen rakentamisella.

Kukonmaen vesitornin kunnostamisesta pyydettiin FCG Finnish Consulting
Group Oy:1td kustannusarviota neljésti eri toteutusvaihtoehdosta, jotka ovat
seuraavat:

Vaihtoehto Kustannusarvio | Kéyttoika
(alv 0 %)

VE 1: Sdilién ja venttiilikaivon B < 25v

saneeraus




Esittelija

Paitosehdotus

Paitos

Muutoksenhaku

VE 2: Vanhan purku ja uusi - € 100 v
ylavesisdilid

VE 3: Nykyisen saneeraus ja - € 25v
kapasiteetin lisdys
VE 4: Uudet alavesisailiot - € 50v

paineenkorotusasemalla

Tamin lisdksi VE 1-3 toteutus vaatisi vesitornille johtavan huoltotien
kunnostamista, josta ei ole vield varsinaista kustannusarviota laadittuna.
Nykyinen huoltotie kulkee Kukonméen pururataa pitkin, eika sitd ole tehty
ajoneuvoille kantavaksi. Rakentaminen ja vesitornin huolto tulevaisuudessa
vaativat huoltotien rakentamisen. Lisdksi nykyisen huoltotien ympardiva
maasto on erittdin mékinen ja jyrkkd. Arvioitu lisédkustannus on véhintian
10 000 — 50 000 euron vélilld, mikéli tiepohjaa ei tarvitse vahvistaa. Jos
tiepohjaa joudutaan vahvistamaan, voivat kustannukset nousta
merkittavasti. Huoltotien korjaaminen vaatisi lisdksi rasiteoikeuksien
uudelleenkasittelyd Maanmittauslaitoksen toimituksen kautta. VE 4
hyGtynd on se, ettd séiliot voitaisiin sijoittaa esimerkiksi jo rakennetun
uuden tien padhén, jolloin vesisdilididen valvonta ja kunnossapito olisi
helpompaa jirjestdd eikd lisdkustannuksia huoltotien korjaamisesta
aiheutuisi.

vt. kiinteistopadllikko Niina Varjo

Tekninen lautakunta pééttda toimenpidevaihtoehdosta, jolla Kukonméen
vesitornia aletaan kunnostamaan.

Liséksi tekninen lautakunta valtuuttaa teknisen johtajan hankkimaan valitun
kunnostusvaihtoehdon suunnittelun, mikéli saatu tarjous on viranhaltijan
euromadrdisten paitoksentekovaltuuksien mukainen.

Tekninen lautakunta péatti, ettd vakuutusyhtion kanssa tehdidan
kertakorvaussopimus ja Kukonmaéen yldvesisdilion kunnostamista aletaan
valmistelemaan VE 4 toimenpidevaihtoehdolla, eli uusien alavesisailiGiden
ja uuden paineenkorotusaseman rakentamisella. Sopimus
vakuutuskorvauksesta syntyy vasta kirjallisen sopimuksen
allekirjoittamisella.

Lisdksi lautakunta pditti valtuuttaa teknisen johtajan hankkimaan valitun
kunnostusvaihtoehdon suunnittelun, mikéli saatu tarjous on viranhaltijan

euromddrdisten paitoksentekovaltuuksien mukainen.

Oikaisuvaatimus



