KARKOLAN
KIINTEISTOOHJELMA 2024- 2029



TAUSTA JA TAVOITTEET

Kiinteistostrategia on omistamisen ja yllapidon suunnitelma, jossa ensin maaritellaan
tavoitteet ja sitten keinot, joilla tavoitteisiin paastaan.

Kunnan omistuksessa on n. 30 408 m2. Vuonna 2022 kiinteistdjen tuotot olivat
4 367 119 € ja kiinteistdjen menot olivat 2 621 235 €.

Karkolan kunnan kiinteistostrategian laadinta on [ahtenyt tarpeesta saada parempi
kokonaiskuva ja selkeampi suunnitelma tulevaisuutta varten, eli sille mita kiinteist6ja
tarvitaan, milla tasolla niita yllapidetaan ja mista on jarkevaa luopua.



KASITTEET

* Kiinteiston kunnossapito = kiinteiston yllapitoon kuuluva toiminta, jossa kohteen
ominaisuudet sailytetaan uusimalla tai korjaamalla vialliset ja kuluneet osat ilman, etta
kohteen laatutaso olennaisesti muuttuu.

* ennakoimaton kunnossapito
» kiireelliset, ennalta-arvaamattomat toimenpiteet, joita ei voida ohjelmoida /
ennakoida

* ohjelmoitu kunnossapito, eli vuosittain suunnitelman mukaan toteutettava
kunnossapito-ohjelma

* Yllapitokustannukset = hallintokulut, palkkakulut, kiinteistohoidonkulut, lammityskulut,
sahkokulut, vesi- ja viemarikulut, siivouskulut, ruokahuollonkulut, vuokrakulut seka
poistot



KASITTEET

1. Kuntoprofiili on kiinteiston kuntoluokka, joka maarittelee kiinteiston kunnon
luokkiin: huono < 50%, valttava 50-60%, tyydyttava 60-75%, hyva 75-90% ja uusi
> 90%

2. Peruskorjaus tarkoittaa sita, etta rakennus tai rakennuksen tila korjataan yhta
hyvaksi kuin se oli uutena. Esimerkiksi huoneistojen jakamiset, seinien
tiivistamiset, lattiarakenteiden uusimiset ja keittididen ja kylpyhuoneiden
saneeraukset ovat peruskorjausta.

3. Perusparannus Perusparannusta ovat huoneiston tai rakennuksen
laajentaminen, muutostyot, uudistustyot ja muut vastaavat toimenpiteet.
Perusparannus eroaa vuosikorjauksesta niin, etta perusparannuksessa
huoneistoa tai rakennusta muutetaan tasokkaammaksi tai laajennetaan.



TAVOITTEENA ON, ETTA

* kunnalla on tehokkaassa kaytossa ydintoimintojen kannalta keskeiset ja
hyvakuntoiset kiinteistot

* toiminnan kannalta tarpeettomista tai tarkoitukseen sopimattomien
rakennusten omistamisesta luovutaan

* vuokrattujen rakennusten vuokratulot kattavat rakennusten menot
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TOIMINTAMALLI

* Paadyttaessa myyntiin, tarjotaan kiinteistéa ensin mahdolliselle vuokralaiselle.

* Suoraan myytaessa edellytetaan kiinteistdosta ammattimaisen arvioitsijan
hinnanmaaritysta (LKV, AKA)

* Yksittaiset huoneistot pyritaan realisoimaan heti
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KIINTEISTOJEN STRATEGINEN
LUOKITTELU ELI SALKUTUS

Kiinteistdjen hallintaa helpottaa selkea salkutus, jossa kiinteistomassa jaetaan kolmeen eri
luokkaan.

1. Sailytettavat, joiden tasoa yllapidetdaan / parannetaan

2. Sailytettavat, jotka vaativat peruskorjauksen
3. ”"Poistettavat’, jotka myydaan tai puretaan, poistetaan kunnan kiinteistbkannasta

Kiinteistokantaa koskevat erityiset maaraykset tai sopimukset

* S lisamerkinta, jos kiinteistolla on suojelumerkinta kaavassa

* HVA kiinteistossa on hyvinvointialueen lakisaateisia tehtavia; sosiaali-
ja terveydenhuollon seka pelastustoimen palveluita
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| Sailytettavat,
tasoa yllapidetdaan / parannetaan

Yhtenaiskoulu Keltasiipi

Yhtenaiskoulu Punasiipi

Liikuntahalli

Opintien uimahalli

Terveysasema HVA

Opintien koulu
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1. Salkun arvioidut kayttotalousmenot

Karkoldan kunnan rakennusten arvioidut

kayttotalousmenot v.2024 g
Kawttatalousmeno /
Sisatas m2 siséltaa Bruttovuokra /m 2,
kawttajapatelut yilapitokulut {mm. sisataa
(siivous, ruokahuolto, | lampd, sahka, v ja padomavuokran ja Sisainenuokra Ulkoinen vuokra Foisto Tasearv

rakennuksen rirni Walmy | m2 Yakm2 wUokra ) ) wildpitovuakrat wuodessa wodessa Leasingvuokra wuodessa vhteensd 2024-2029  |/Jdanndsara vastuu
Opintien koulu, vaistotila 1963 4827 4827 283 4,28 19,90 1152685 € a 84021 € 1236 708 € 6183 842€ 2683 B8 €
Opirtien Wmahall 1971 713 713 293 4,28 47,80 406410 € a 50 1365€ 456 545 € 2282725€ 2106 330 €
htensi skoulu Keltasiipi 2019 1858 1858 283 4,28 26,75 S00118€ a 69 284 € 969402 € 2847008 € 3464 645 €
htendi skoulu Punasiipi 2022 4023 4023 293 4,28 24,49 1182279€ a 171357 € 1353636 € 6768 182€ 9129 132 €
Liikurtahalli 2021 2375 2375 283 4,28 14,24 405840 € 0 124345 € 230185 € 2650925 € 3793 730 €
E lginl&akarin vastaanatio 1978 99 99 253 4,28 15,05 17879€ 12932€ € 4947 € 21 600 €
Terveysasema 1977 1030 1050 186 80200€ 155594 00 € 2000€ 26408 € 132040 € 1418 015 €
M aaritykset yhteensa 14 645] 14645 147,93 3665214 € 199734 € 188 3% €} 501142€] 4177832€] 20889159€ 21199 340 €

Kayttotalousmenot sisaltavat kustannukset rakennusten kayttajapalveluista, kayttotalousmenoista seka arvonalentumiset.
Lisaksi ne sisaltavat laskelmat siita, mika tulisi olla sisaisen vuokran, jotta kiinteistot yllapidetaan moitteettomassa

kunnossa, eika kohteille synny mm. korjausvelkaa.
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Yhtenadiskoulu — Keltasiipi luokat 0-4

Rakennusvuosi : 2019 Sopimustilanne: Kunnan sisainen kaytto
Neliot: 1558 m2 Tuotot 2022: 4 803,55 €

Salkutusluokka: 1. Yllapitokustannukset 2022: - 165 862,26 €
Rakennuksen kunto: Ratkaisuehdotus:

Kuntoprofiili 98% eli rakennus on uutta Sailytetaan kunnan rakennuskannassa ja
vastaavassa kunnossa. tehdaan tarvittavat yllapitoinvestoinnit

huoltokirjan mukaan.



Yhtenaiskoulu — Punasiipi luokat 5-9

Rakennusvuosi : 2022 Sopimustilanne: Kunnan sisainen kaytto
Neliot: 4023 m2 Tuotot 2022:4 567,69 £

Rakennuksen kunto: Ratkaisuehdotus:

Kuntoprofiili 100% eli rakennus on uutta Sailytetaan kunnan rakennuskannassa ja
vastaavassa kunnossa. tehdaan tarvittavat yllapitoinvestoinnit

huoltokirjan mukaan.



Liikuntahalli

Rakennusvuosi : 2021 Sopimustilanne: Kunnan sisdainen kaytto
Neliot: 2375 m2 Tuotot 2022:0 €

Salkutusluokka: 1. Yllapitokustannukset 2022:-71 744, 20 €
Rakennuksen kunto: Ratkaisuehdotus:

Kuntoprofiili 100% eli rakennus on uutta Sailytetaan kunnan rakennuskannassa ja
vastaavassa kunnossa. tehdaan tarvittavat yllapitoinvestoinnit

huoltokirjan mukaan.



Opintien uimahalli

Rakennusvuosi : 1971 Sopimustilanne: Kunnan sisainen ja ulkoinen

Neliot: 713 m2 kaytto
Salkutusluokka: 1. Tuotot 2022: 8 410,27 €

Yllapitokustannukset 2022: -178 032,68 €

Rakennuksen kunto:

Kuntoprofiili 73% eli rakennus on Ratkaisuehdotus:
tyydyttavassa kunnossa. Sailytetaan kunnan rakennuskannassa ja
Vaatii mittavia korjauksia laitteistoon tehdaan tarvittavat

perusparannusinvestoinnit.
Nostetaan kayttoastetta.
Korjausvelka noin 70 000 €. (Trellum)



Terveysasema

Rakennusvuosi : 1977
Neliot: 1050 m2
Salkutusluokka: 1.

Rakennuksen kunto:

Kuntoprofiili 73% eli rakennus on
tyydyttavassa kunnossa.

Sopimustilanne: Vuokrattu
hyvinvointialueelle

Tuotot 2022: 187 672,20 €
Yllapitokustannukset 2022:-98 979,12 €

Ratkaisuehdotus:

Sailytetaan kunnan rakennuskannassa ja
tehdaan vain tarvittavat korjaukset. HVA
vuokralaisena, kauanko?

Korjausvelka noin 60 000€ (Trellum.)



Opintien koulu

Rakennusvuosi : 1963
Neliot: 4827 m2

Salkutusluokka: 2., jalleenhankinta-arvo
12,1 miljoonaa euroa

Rakennuksen kunto:

Kuntoprofiili 60% eli rakennus on
tyydyttavassa kunnossa.

Sopimustilanne: Kunnan sisainen kaytto
Tuotot 2022: 24 946,71 €
Yllapitokustannukset 2022: -326 459,84 €

Ratkaisuehdotus:

Sailytetaan kunnan rakennuskannassa ja
tehdaan tarvittavia
perusparannusinvestointeja
Korjausvelka noin 1,8 miljoonaa euroa.
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Il SAILYTETTAVAT,
paljon korjausta vaativat kohteet

Nerolan palvelutalo

Vuokkoharjun paivakoti

Varikko

llppola koti

Raita-senioritupa, entinen kirjasto, S
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Kirkdlan kunnan rakennusten arvioidut

2. Salkun arvioidut kayttotalousmenot

kayttotalousmenotv.2024 ]
Kayttdtalousrmeno /
Sisataa m2 Sisatas Bruttavuokra imz2,
kavitajapalelt | viiapitokuiut (rom, sisataa
(siivous, nokahualto, | Ermpd, sahko, vjja | paaomavuokranja Sisdinen vuokra Ulkoinen vuokra Poisto Taseatn!
rakennuksen nirmi Yalrly | m2 | Ypk? yLokra.) ¥ yllapitovuokrat YLU0dE 553 YUoHESSa Kuntala Oynvuokra | vuodessa ‘hteensd 2024-2029  [Kuntala Oy:n poisto | Kuntala Oy:n kokonaisvaikutus | Jaannosarvovastuu
Wuakkoharjun paivakoti 1952 1455 4455 2493 4,28 24,86 1320M6€ 1] 53437 €]1382 452 B0 €| 612 263,00€ 2067 793,51 €
Tekninen varikko 1962 600 600 2,93 4,28 10,07 72904 € 1] D€ 7230400€ 362520,00€ 0,00 €
Ippola-koti 1358 234 2,93 4,28 8,44 23700€ 30275€ 0€ -6 A7 48 €| -32677 40€ 0,00
Merolan pakveltalo 1970 2393 2998 2493 4,28 13,80 196 386 € 333960 € 25091 € 162 42600€| $12130,00€ 1434 518,98 €
W Garitykset yhteensa G632 5438 HER N 1921603€ 364 235 € 18 000€ 81528 € 1 628 807 5144 036€ 10000€ 408 333 € 390063083 €

Kayttotalousmenot sisaltavat kustannukset rakennusten kayttajapalveluista, kayttotalousmenoista seka
arvonalentumiset. Lisaksi ne sisaltavat laskelmat siita, mika tulisi olla sisdisen vuokran, jotta kiinteistot yllapidetaan
moitteettomassa kunnossa, eika kohteille synny mm. korjausvelkaa.
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Kirkdlan kunnan rakennusten arvioidut

2. Salkun arvioidut kayttotalousmenot

kayttotalou smenotv.2024 il
Kayttdtalousrneno /
Sisalaa mZ sisatad Bruttowvuokra /m2,
kavitajamatvelut | yllapitokud (i, sisaltad
(silvous, niokahuolto, | Ermpo, sahka, vjja | padomavuokran ja Sisdinenyuokra Ulkainen vuokra Poisto Taseawo/
rakEnnUkSEn i walm | m2 | Ypk? wlokra.) I ylldpitovuokrat ylodessa yUodessa Kurtala Ownvuokra | vuodessa e ensi 2024-2029  fKuntala Oy:n poisto | Kurtala Oy:n kokormisvaikitus | Jadnnosarvovastuu
Wuokkaharjun paivakoti 1962 4455 4 455 2,93 4,28 24,86 1329016 € 0 53437 €)1 382 452 B0 €| 6312 263,00€ 2057 798,51 §
Tekninen varikko 1962 600 500 2,93 4,28 10,07 72504 € 0 0€| 7250400€ 362520,00€ 0,00
llppola-koti 1988 234 2,83 428 5,44 23700€ 30275 € 0€ -6 o735 48€| -3267740€ 0,00 €
Merolan pakeltalo 1970 299§ 2993 2,493 4,28 13,80 495 386 € 333960 € 28091 €] 162 42600€ 812130,00€ 1434 518,98 §
N Garitykset yhteensa 5692 g 458 a7 1921 603 € 364 235 € 18 000€ 81528 € 1628807 G144 036€ 10000€ 408 333 € 39006A0,83 €

2. salkussa on hyva huomioida Senioritupa Raidan kohde, joka on Karkélan Kuntala Oy:n omistuksessa. Mikali Raita
poistetaan kunnan kiinteistokannasta tulisi se ensin ostaa kunnalle jaanndsarvovastuun hinnalla kunnan

taseeseen.
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Nerolan palvelutalo

Rakennusvuosi, neliot, kunto :

A -osa 1972, 701 m2, kuntoprofiili 62 %
A-osa 1985, 30 m2, kuntoprofiili 72%
A-osa 2005, 136 m2,kuntoprofiili 74%
B-osa 1972, 297 m2, kuntoprofiili 66%
B-osa 1976, 220 m2, kuntoprofiili 69%
B-osa 1985, 288 m2, kuntoprofiili 72%
B-osa 2005, 342 m2, kuntoprofiili 74%
C-osa 1976, 460 m2, kuntoprofiili 70%
D-osa 1989, 148 m, kuntoprofiili 78%
D-osa 2012, 158 m2, kuntoprofiili 86%
E-osa 1989, 219 m2, kuntoprofiili 78%

Rakennuksen kunto:
Kuntoprofiili 60-75% eli rakennus on tyydyttavassa kunnossa.
Kuntoprofiili 75%-90% eli hyvakuntoinen.

Salkutusluokka: 2, jalleenhankinta-arvo 7,7 miljoonaa euroa
Sopimustilanne: Vuokrattu Attendolle

Tuotot 2022: 333 960,00 €

Yllapitokustannukset 2022: - 65 386,03 €

Ratkaisuehdotus:

Sailytetaan kunnan rakennuskannassa ja
tehdaan tarvittavat
perusparannusinvestoinnit.
Korjausvelka noin 420 000 euroa.



Vuokkoharjun paivakoti

Rakennusvuosi : 2009
Neliot: 1154 m2

Salkutusluokka: 2. sailytettava,
jalleenhankinta-arvo 3,2 milj euroa.

Rakennuksen kunto
* Kokoajan jotakin pienta tehtavaa

Sopimustilanne: kunnan sisainen kaytto
Tuotot 2022:570,0 €
Kulut 2022: - 98 554,40 €

Ratkaisuehdotus:

Teetetaan kuntokartoitus, erotetaan
koulusta, sailytetaan riippuen
tutkimustuloksista

Korjausvelka 300 000 euroa.



lippola —koti, Kumputie 2

Rakennusvuosi : 1988
Neliot: 234 m2

Salkutusluokka: 3. poistettava
jalleenhankinta-arvo 570 000 euroa

Rakennuksen kunto:
huono

Sopimustilanne: vuokrattu
Tuotot 2022:30 275,06 €
Kulut 2022: - 7 816,06 €

Ratkaisuehdotus:

Yllapidetaan. Sailytetaan, imago arvo.
Tarkastetaan vuokrasopimukset ajan
tasalle, tehdaan korjaus/kuntosuunnitelma

Korjausvelkaa 100 000 €, peruskorjaustarve
182 000 €, perusparannustarve 360 000 €.



Varikko

Rakennusvuosi: 1962
Neliot: 600

Salkutusluokka: 3.
poistettava jalleenhankinta-arvo 1,3
miljoonaa euroa

Rakennuksen kunto:
Asbestikorjaus tehty

Sopimustilanne: kunnan sisaisessa kaytossa
Tuotot 2022:0 €
Kulut 2022: - 45 397,76 €

Ratkaisuehdotus

Sailytetaan kunnan rakennuskannassa
ja tehdaan tarvittavia perusparannuksia.

Korjausvelka noin 470 000 euroa ja
peruskorjaustarve 660 000 euroa ja
perusparannustarve 1 milj. euroa.



Raita —senioritalo, entinen kirjasto, S

Rakennusvuosi : 1947-1948
Neliot: 400

Salkutusluokka: 2. myytava jalleenhankinta
-arvo 1,0 milj euroa

Rakennuksen kunto:

Remontoitava

Vuokrattu; partiolle, joitain yhdistyksia ja
seniori toimintaa

Suojeltu

Sopimustilanne: kunnan sisainen kaytto
Tuotot 2022:0 €
Kulut 2022: - 28 731,32 €

Ratkaisuehdotus:
Tehdaan haitta-aine tutkimus.

Raitaan on tehty korjauksia osallistuvan
budjetin myo6ta, joten rakennuksen myyminen
ei olisi tassa kohtaa perusteltua.

Korjausvelka noin 320 000 euroa ja
peruskorjaustarve 470 000 euroa ja
perusparannustarve on 780 000 euroa.



Ill Ei olennainen kunnan toiminnalle, voidaan myyda (tai on jo
purkukuntoinen)

Kunnantupa, S

Kunnantalo, S

Kantamo

Lepola

Vuokkoharjun koulu

Urheilukentan huoltorakennus

Nuokku, S
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3. Salkun arvioidut

kayttotalousmenot

i}
Kayttotalousmena f
Sisdtas i sigitdd Brittovuokra iz,
kayttajapabeeiat yliEpitokuu {rmm. sisaftda

Kirkalan kunnan rakennusten arvioidut (siivous, ruokahuolto, | lampd, séhki,vija | padomavuokean ja SisdinenyYuoka Ulkaine nyuakra Leasingvuokra /Kurtala Tasearvo/
kiyttotalousmenot v.2024 i k2 yLokra,) ¥l yll&pitovuokrat yuodessa yuodessa Cynwuokra Puaigto ‘Heensa 2024-2029  ikuntala Cynpoisto  Kuntala Oyon kokoraisvaikutus | J&anndsanovastuy
Kunnantala 1882 1774 1774 0 103000 £ 35876 106 87T462€; 532873 € 52937 B E 2162083 € 225901800
' uokkoharjun koulu 1852 4 455 4 455] 2931 4,28 770 411 642€J 0 11 890€| 42353200 2117 6E0 £ 28247808 €
Kunrantupa 1520 160 160 1] 9000 9 000,00 45000 € 3000,00€ 122500 € 122 500,00
Muarisotalo 1948 440 440 0 10000 € 10 000,00 0000 € 6 000,00 € 245000 € 244 000,00
antamo, entinen varhainkoti 1933 3292 3292 280150 € 241719 € 100€ 38 531,00 192 655 € 2474982 T4 €
Lepola 1890 135 135] 2.93] 4,38 481 ??925{ 2690 € 1 5I02€ 25011§| | 0€
Urheilukentin huo forakennus 1970 180 180/ 293 4,23 459 a914 € 3087 € 0e GITE 34097 £ | ne
MAGntykset yhieensd 10436 10436 1710 429349 € 285837 € I63ITI9E 15 565€ 599657 22€ 2998 286 € 61937 26 € 2529883 € 5393497882

Kayttotalousmenot sisaltavat kustannukset rakennusten kayttajapalveluista, kayttotalousmenoista seka
arvonalentumiset. Lisaksi ne sisaltavat laskelmat siita, mika tulisi olla sisdisen vuokran, jotta kiinteistot
yllapidetaan moitteettomassa kunnossa, eika kohteille synny mm. korjausvelkaa.

www.karkola.fi




Kunnantalon vaihtoehtoinen tarkastelu

5
Kaytttalousmena f
Sisataa i sistdd Brittovuokra imz2,
kayttajapabreiat yligpitokud (mm. Sisaftaa

Kirkdlan kunnan rakennusten arvioidut (siivous, ruokahuolto, | lmpd, sdhki,vija | padomavuokranja Sisdinenuoka Ulkaine nwuakra Leasingvuokra /Kurtala Taszearvo
kiyttotalousmenot v.2024 2 ka2 yuokra,) i yllapitovuakrat vuodessa yuodessa Oy nwuokra Paisto Yheensa 2024-2029  ikuntala Cyvinpoisto  Kuntala Oyvin kokoraisvaikutus | Jaanndsawovastuu
Kunnantala 1982 1774 1774 0 103000 J575€| 106 57462€ 532873 € 52937 26 € 2162083 2.259018,00
W uokkoharjun koulu 1842 4455 4 455] 293] 4,28 7ia 11 E42€J 0 11 890€| 42353200 2117 BED £ 28247808 €
Kunrantupa 1820 160 160 0 9000 £ 0 9000,00€ 45000 £ 3000,00& 122500 £ 122 500,00
Muorisotalo 1948 440 440 1] 10000 £ 1] 10 000,00€ 50000 € 6 000,00 € 245000 £ 245 000,00
Kantamo, entinen varhainkoti 1933 3292 3292 280150 € 241719 € 100 38 531,00 192 655 € 2474982 74 €
Lepola 18490 138 135] 293] 4,28 421 T?QE&{ 2540 o€ 5202 26011€j| [ 0€
Urheilukertan huo forakennas 1870 180 180] 293} 4,28 454 9914 £ 3047 £ 153 BEITE 34087 £ o€
Maantykset yhteensd 10 436 10 436 17,10 428349 285837 € IEITI9E 15 865€ 599 B57 226 2998 286 € B1937 26 € 25284883 539347882

Kunnantalon korjaaminen edellyttaa noin 2 miljoonan euron peruskorjausta. Peruskorjaus mahdollistaisi
rakennuksen toiminnan taas vuosikymmeniksi eteenpain. Peruskorjaus lisaisi kunnan poistoja noin 67 000€
vuodessa. Taman lisaksi kunnan tulisi pohtia, ostetaanko kunnantalo takaisin kunnalle, mika tarkoittaisi 2,5
miljoonan euron lisdpanosta.
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Kunnantalon vaihtoehtoinen tarkastelu

A
Kayttdtalousmeno f
Sicatas i sisdftas Brittovuakra fmz,
kayttajap ahe ot yllEpitokuu (rm. Sisaltaa

Kérkdlan kunnan rakennusten arvioidut (siivous, ruokahuolo, | Emed, sdhki,vija | padomavuokran ja Sigdinen Wuokra Ulkainen vuakra Leasingyvuokra fKuntala Tagearvo !
kayttotalousmenot v.2024 2 okm2 wuokra) ] yllapitovuokrat yuodessa vuodessa Oy nvuokra Poido Wheenss 2024-2029  IKurtala Oyvin poisto Kuortala Oy kokoraisvaikutus J&&nndsarovasuu
Kunmantalo 1982 1774 1774 1] 103000 3575€| 106 674 62€ 532873 € 52937 26 € 2162093 . 225901800
“uokkoharjun kaula 1942 4 455 4 455] 293! 4,28 770 411642 €| 1] 11 890€] 42353200 2117 660 € 29247808 €
kunmantupa 1920 160 160 1] 9000 £ 1] 9 000,00€ 45000 € 3000,00€ 122500 € 122500,00
Muorizotalo 1948 440 440 a 10000 £ a 10 000,00 S0000£ 6000,00 € 245000 € 245000,00
Kantarma, entinen vanhainkoti 1933 3292 3292 2801580 € 241 719 € 100« 38 831,00 192655 € 2474982 74 €
Lepola 1880 135 135] 2.93] 438 481 7792 €] 2590 €] ne 5 303€] 26011 € | 0e
Urheilukentan huattorakenrus 1870 180 180/ 293} 4,78 459 3914 £] 3097 £ | 0e Ba17El 34087 £ | 0e
Maanitykset yhteensa 10436 10436 1710 429349 £ 285837 £ 363TI9E 15 565€ 599 B57 22 2998286 € 61937 26 € 2529593 £ 5393497882

Kunnantalon purkaminen / myyminen edellyttda rakennuksen ostamista Karkolan Kuntala Oy:Ita eli noin 2,2

miljoonan euron lainanottoa kunnalle.
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Vuokkoharjun koulun vaihtoehtoinen tarkastelu

]
Kayttotalousmmena f
Sisdtad i sisatad Bruttoreualkra imz,
kayttajiapateeiat yligpitokud {rmm. sigéftda

Kirkdlan kunnan rakennusten arvioidut (siivaus, ruokahuolto, | IEmod, sihki,vija | padomavuokean ja SisdinenYuoka Ulknine nwuakra Leasingvuakra /Kurtala Tagearvo
kiyttatalousmenotv.2024 r? k2 wLokra) 03] yllapitovuokrat yundessa wuodessa Cynwuokea Puoigto ‘fheensé 2024-2029  iKuntala Oyvinpoisto  Kuortala Oyen kokoraisvaikatus | J3&nndsanovastuy
Kunrantalo 1982 1774 1774 1] 103 000 £ 35876 06487462 32873 € 52937 26 € 2162083 22559018,00
W uokkoharjun kouly 19462 4455 4 455] 293) 4,28 7ia 411642 £ 0 11 890€] 42353200 2117 GE0 £
Kunnantupa 1820 160 160 0 9000 = 0 9000,00€ 45000 € 3000,00€ 122400 € 122 500,00
Muarisatalo 1948 440 440 0 10000 € 0 10 000,00 50000 £ 6 000,00 € 245000 £ 245 000,00
Kartamo, entinen varhainkati 1933 3292 3292 280150 € 241 719 € 100€ 38 531,00€ 192 655 € 2474982 74 €
Lepola 1890 135 135| 293] 428 451 7792 2580 €] i 5.202€] 26011 €] | nE
Urheilukentan huattorakennus 1870 180 180/ 283 4738 459 9914 € 3097 £ | ng| [ 34087 € | ng
Masntykseat yhteensd 10436 10436 1710 429349 £ 285837 £ IBITI9E 15 865€ 589 B5T 22€ 2998 286 € 61937 26 € 2529583 € 5393497882

Vuokkoharjun perusparantaminen edellyttaa vahintaan 7 miljoonan euron perusparantamishanketta.
Vuokkoharjun koululle ei kunnalla ole talla hetkella osoittaa kayttda, joten perusparantaminen kunnan

taseeseen ei ole tassa taloudellisessa tilanteessa jarkeva investointi.

20.12.2023
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Vuokkoharjun koulun vaihtoehtoinen tarkastelu

i
Kayttdtalousmena /
Sisitad i sisitdd Brittovuokra fmz,
kedyttajap abee ot yllEpitokud (rm. Sisattda
Kirkdlan kunnan rakennusten arvioidut {siivous, ruokahuolto, | e, sihko, vija | padomavuokran ja SisdinenYuokra Ulkainen vuokra Leasingvuokra fKurtala
kiyttotalousmenot v.2024 mz pkm2 vuokra.) 1] yllapitovuakrat vuodessa yuodessa Cvn wuokra Poigo heensd 2024-2029  Kuntala Oyvinpoisto  Kurtala Oyon kokoraisvaikutus
Kunmantalo 1982 1774 1774 103000 JA575€| 106 A7462€ 532873 € 52937 26 € 2162083 €

Tasearval
J&Anndsarovastuy
2259018.00

0
W uokkobaun kaulu 19452 4 455 4 455/ 2,93 428 Fdi] 411 642 €| 0 |__11e30€| 42383200€ 21T 6EDE 20247308 €
kunrantupa 1920 160 160 0 9000 £ 0 9.000,00€ 45000 € 3000,00£ 122500 £ 122°500,00
Muarisotalo 1948 440 440 0 10000 € 0f 1000000€ 50000 € 6000,00 £ 245000 € 245 000,00
Kantarmo, entinenvarhainkoti 1933 3282 3292 280150 € 241719 € 100€] 38 531.00€ 192 655 € 247488274 €
Lepola 1840 135 135] 293 428 421 TTQEQ{ 2590€j| ne€ A202€ 25011€j‘ | ne
Urheilukertan huotorakennus 1970 120 180] 293! 428 459 9914 £ 097 £ ne BT E 34087 £ ne
& aritykset yhteensd 10 436 10 436 1710 429340 £ 285837 £ 363710 € 15 865€ 599 G57 22 € 2008286 € 61937 26 € 24529503 € 5393 478,82

Vuokkoharjun myyminen tasearvolla purettavaksi tarkoittaa noin 300 000 euron poistoa kunnan taseesta.
Tama on talla hetkella kunnalle kustannustehokkain vaihtoehto. Vuokkoharjun koulu voidaan myos myyda
ostajalle kunnostettavaksi, mutta talla hetkella kiinteistoista on ylitarjontaa, joten myyminen kunnostettavaksi
voi olla erittain vaikeaa.
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Poistettavien kiinteistdjen vaikutus kunnan talouteen

]
| Kavttitalousrrena § i
1 Sisatas [ o == Bruttovuckra imz2, i
| | | kavttispateeiat | yliEpitokud (rrm. sigéftda
{Karkolan kunnan rakennusten arvioidut | isiivous, ruokatoatto, | 1Empd, sahke,vija | padomavuokean ja SisdinenYuoka Ulknine nwuakra Leasingvuakra /Kurtala Tagearvo
{kiyttitalousmenotv.2024 Lol “hkm2 | wuokra | 03] yllapitowvuakrat wuodessa vuodessa Chnvuokra Poigta YHeensd 1 20242029 (Kuntala Oynpoisto  Kuntala Oyin kokoraisvaikoius Ja&nndsarovasiuy
Kurrartalo 1982 1774 VT e 0 103000 € 3575€| 106 67462 532873€ 52937,26 € 2162093 €] 225801800
W uokkoharjun kouly 19462 4455 4 455 2931 4,28 7ia 411642 £ 0 11 890€] 42353200€ 2117 GE0 £ | 29747000 £
Kunnantupa 1820 160 160 0 9000 = 0 9000,00€ 45000 € 3000,00€ 122400 € 122 500,00
Muarisatalo 1948 440 440 0 10000 € 0 10 000,00 50000 £ 6 000,00 € 245000 £ 245 000,00
Kartamo, entinen varhainkati 1933 3292 3292 280150 € 241 719 € 100€ 38 531,00€ 192 655 € 2474082 T4 €
Lepala 1890 135 135 283 4,28 481 7792 2590 ] ne 5202€ 26011 € SR R S 0|
Urheilukentan huo fiorakennas 1870 180 180/ 2931 4,28 448 9914 & 3097 €] | 0| 6EITE 34 087 €1 | 0
Masntykseat yhteensd 10436 10436 1710 429349 £ 285837 £ IBITI9E 15 865€ 589 B5T 22€ 2998 286 € 61937 26 € 2529583 € 5393497882

Kunnantalo, kunnantupa ja nuorisotalo ovat Karkolan Kuntala Oy:n omistamia kiinteist6ja, joten niiden
poistaminen tarkoittaa rakennusten ostamista kunnalle eli 2,6 miljoonan euron lisdlainaa, jollei kiinteistoja
saada myytya tasearvolla eteenpain.

Kantamo on leasing-sopimuksella takaisinvuokrattu kunnalle eli Kantamon myyminen edellyttaa kiinteiston
ostamista kunnan taseeseen ja myymista tasearvolla, jotta kunnalle ei aiheudu lisakustannuksia.

Lepola ja urheilukentdn huoltorakennus on poistettu, joten niiden myyminen/purkaminen ei aiheuta kunnalle
lisakustannuksia.



Kunnantupa, Jarvela talo, S

Sopimustilanne: tyhjillaan
Tuotot 2022: 0 €
Kulut 2022: - 9 501,33 €

Rakennusvuosi : 1920
Neliot: 160

Salkutusluokka: 3.

myytavissa, jalleenhankinta 380 000 €
Al . Ratkaisuehdotus:

AA kerho siirtyy Raitaan vuodenvaihteessa -24.
SPR laajentaa vuokratilojaan kohteessa koko

Rakennuksen kunto: alakertaan.

* vaatii paljon remonttia Museovirasto tulee katsomaan kohteen.

° Suojeltu Kiinteistd myydaan suojeltuna, esim.
* SPR, AA kerho toimii tiloissa Huutokaupat.comissa.

Perusparannustarve noin 120 000 euroa ja
peruskorjaustarve 170 000 euroa.



Kunnantalo, S

Rakennusvuosi : 1982
Neliot: 1774 m2
Salkutusluokka: 2. Korjattava

jalleenhankinta-arvo 4,7 miljoonaa euroa

Rakennuksen kunto

Selvitetty, edellyttaa peruskorjausta.

Sopimustilanne: tyhjillaan
Tuotot 2022:12 761,99 €
Kulut 2022: - 158 914,37

Ratkaisuehdotus:

Pyritaan purkamaan suojelumaarays,
myydaan/puretaan, korjaaminen kallista,
eika tulos ole kuitenkaan 100% varma.

Suojeltu, Museovirasto tulee katsomaan

Perusparannustarve 2,0 miljoonaa euroa
ja peruskorjaustarve 1,5 miljoonaa euroa.



Kantamo, entinen vanhainkoti, Kototie 22

Rakennusvuosi : 1933 Sopimustilanne: vuokrattu 2030
Neliot: 3292 m2 Tuotot 2022: 280 150,00 €
Salkutusluokka: 3. myytava, Kulut 2022: 209 731.29 €

jalleenhankinta-arvo 8,9 miljoonaa euroa.

Rakennuksen kunto: Ratkaisuehdotus:
Viikoittaista remontin tarvetta, ei kata Myydaan pian
tuotot kuluja vuonna -23 Korjausvelkaa 540 000 euroa. (Trellum)



Lepola, Kototie 14

Rakennusvuosi: 1890
Neliot: 135

Salkutusluokka: 3. poistettava
jalleenhankinta-arvo 300 000 euroa

Rakennuksen kunto:
Purettava, laajat vesivahingot, tyhjillaan

Sopimustilanne: tyhjillaan, laaja
vesivahinko

Tuotot 2022: 3 080,80 €
Kulut 2022: 1137,73 €

Ratkaisuehdotus:

Myydaan purkukuntoisena yhdessa
Kantamon kanssa (samalla tontilla).

Perusparannustarve 270 000 euroa.
Peruskorjaustarve 180 000 euroa,
korjausvelka 100 000 euroa.



Vuokkoharjun koulu

Rakennusvuosi: 1952
Neliot: 4455

Salkutusluokka: 3. poistettava,
jalleenhankinta- arvo 11 milj euroa

Rakennuksen kunto:
Kayttokiellossa

Sopimustilanne: tyhjillaan
Tuotot 2022: 8 383,20 €
Kulut 2022: - 59 084,53 €

Ratkaisuehdotus:

Puretaan halvimman purkutarjouksen
tehneen toimesta.

Kunta pidattaa oikeuden hyvaksya tai hylata
tarjouksen. Jatteiden havitys huomioitava

Korjausvelka 3,8 miljoonaa euroa,
peruskorjaustarve 4,5 miljoonaa euroa ja
perusparannustarve 7,9 miljoonaa euroa.



Urheilukentan huoltorakennus

Rakennusvuosi: 1970
Neliot: 216 m2

Salkutusluokka: 3. poistettava
jalleenhankinta-arvo 450 000 euroa

Rakennuksen kunto:
huono

Sopimustilanne: vuokrattu, katto vuotaa
Tuotot 2022:3 097,85 €
Kulut 2022: -4 304,31 €

Ratkaisuehdotus:
Irtisanotaan vuokralainen heti, purku

Korjausvelka 200 000 euroa,
peruskorjaustarve 270 000 euroa,
perusparannustarve 400 000 euroa.



Nuokku, S

Rakennusvuosi : 1977
Neliot: 440 m2

Salkutusluokka: 2. Korjattava
jalleenhankinta-arvo 1,0 miljoonaa euroa

Rakennuksen kunto

* Selvitetty, edellyttaa peruskorjausta.

 Toimintaan loydettava sopivat/korvaavat
tilat

Sopimustilanne: Nuorisotalo
Tuotot 2022:0 €
Kulut 2022:-14 312,80 €

Ratkaisuehdotus:

Kaavamaarays YL, harkitaan myymista,
suojeltu, Museovirasto tulee kaymaan.

Korjausvelka 300 000 euroa.
Perusparannustarve 780 000 euroa ja
peruskorjaustarve 460 000 euroa.



TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Kiinteist6jen kunnossapito

* Kaikille edella olevassa luokituksessa luokkiin I-1l maaritetyille kiinteistoille tehdaan tarvittaessa
kuntoarviot ja pitkantahtaimen kunnossapitosuunnitelmat.

* PTS:n avulla kiinteiston hoitoon saadaan jatkuvuutta ja korjausten budjettien suunnittelu
talousarvion laadintaan onnistuu helposti. Tarkennetaan tata vuosittaisilla tarkastuskierroksilla.
Tarkeimmille kohteille on laadittava tarkka kiinteisténhoito-ohjelma.

* Kiinteistdjen huoltotyo teetetaan kiinteistonhoitajilla kuten tahankin saakka, tai ulkopuolisella
toimijalla.

* Sahkoisella kiinteistonhoidon kunnossapito-ohjelmalla kiinteistonhoidon seuranta on tehokasta ja
huoltopyyntéjen valitys on sujuvaa. Karkolan kunnan kaytdssa on Spotilla ohjelma, jonka kaytto
aktivoidaan.



TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Kantamo Pyritaan myymaan vuokralaiselle 5 vuoden sisalla.

Lepola Myydaan kantamon yhteydessa.

Vuokkoharjun koulu Erotetaan paivakodista.

Urheilukentan huoltorakennus Irtisanotaan vuokralainen heti, kohde kylmilleen ja purku, kohde ei ole

terveellinen asumiseen, kaikki kulut O €:00n, tontti hyotykayttoon.

Kunnantalo, Kunnantupa, Nuokku Museoviraston kdynnin / tutkimusten jalkeen maaritetaan lopulliset
toimenpiteet.
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rakennuksen nimi Osoite ValmV m2 JHA Kuluminen Tekn.A. Kvelka Pktarve Pptarve
Vanhainkoti Kototie 22 1933 3292 8 954 240 156 699 6178 426 537 254 0 0
Lepola Kototie 22 1890 135 306 450 5363 95 000 134 838 180 806 272741
llppola-koti Kumputie 2 1988 234 570960 9992 331157 97 063 182 707 353 995
Nerolan palvelutalo Kouluntie 27
A 1972 701 1696 420 29 687 1045 433 226 882 0 0
A 1985 30 61 500 1076 44 050 2075 0 0
A 2005 136 345 440 6 045 257 180 1900 0 0
B 1972 297 739 530 12 942 485 323 69 325 0 0
B 1976 220 597 040 10448 409 724 38 056 0 0
B 1985 288 853 875 14 943 611 595 28 811 0 0
B 2005 342 863 995 15120 643 244 4752 0 0
C 1976 460 1140 800 19 964 794 967 60 633 0 0
D 1989 148 421 800 7 382 330589 0 0 0
D 2012 158 535620 9373 461 149 0 0 0
E 1989 219 477 594 8 358 374 318 0 0 0
Vuokkoharjun koulu Kouluntie 18 1952 4 455 11 226 600 196 466 5613 300 2 806 650 4 490 640 7 858 620
Vuokkoharjun paivakoti Kouluntie 18 2009 1154 3241335 56 723 2722721 0 0 0
Nuorisotalo Virkatie 5 1977 440 1091 200 19 096 523776 294 624 458 304 785 664
Kirjasto Virkatie 3 1947 405 1016 550 17 790 447 282 315131 467 613 772 578
Liikuntahalli Virkatie 4 2021 2375 4061 250 71072 4061 250 0 0 0
Kunnantalo Virkatie 1 1982 1774 4701 100 82 269 2 444 572 1081 253 1786418 3196 748
Kunnantupa Virkatie 1 1920 160 380 800 6 664 171 360 114 240 171 360 285 600
Terveysasema Opintie 1 1977 1050 2 887 500 50531 2107 875 57 750 0 0
Opintien koulu Opintie 2 1963 4827 12 115770 212 026 7 269 462 1817 366 0 0
Opintien uimahalli Opintie 2 1971 713 3422 400 59 892 2498 352 68 448 0 0
Tekninen varikko Opintie 10 1962 600 1266 000 22 155 481 080 468 420 658 320 1038120
Yhtendiskoulu Keltasiipi Pormestarinkuja 1 2019 1558 3910580 68 435 3832 368 0 0 0
Yhtendiskoulu Punasiipi Pormestarinkuja 1 2022 4023 10 258 650 179 526 10 258 650 0 0 0
Urheilulkentan huoltorakennus |Kenttatie 1970 216 453 600 7 938 145 152 195 048 263 088 399 168
Yhteensa 28 30 408 77 598 599 1357975 54 639 355 8420519 8 659 256 14 963 234




YHTEENVETO 1/2

Kunnan omistama kiinteistdmassa on hyvin vaihteleva seka ialtaan, kunnoltaan etta kooltaan.
Koska myds kaytto ja kayttdjien tarpeet kiinteistoissa ovat erilaisia, on kiinteistdmassan hoito ja
kunnossapito vaativaa.

llman kunnollista kiinteistokohtaista ohjelmaa tama on taysin mahdoton tehtava.
Huolellisella hoidolla kiinteistot sailyttavat arvonsa ja kaytettavyytensa. Kiinteistohoidon voimavarojen
kohdistaminen oikeisiin kohteisiin onnistuu parhaiten, kun kiinteistdt on salkutettu ja jaettu eri luokkiin,

joiden mukaan resurssit jaetaan.

Tilojen vuokraustilanne on kohtuullisen hyva. Tyhjaa_vuokrauskunnossa olevaa tilaa ei juuri ole.

Osaa tiloista on kaytannossa mahdoton vuokrata kiinteiston kunnon takia. Lisaksi huomioidaan se, etta
vuokratasojen maaritys seka vastuunjakojen selkeyttaminen tulee tehda jatkossa tarkemmin.



YHTEENVETO 1/2

Tavoitetilana on, etta kiinteistot tuottaisivat kunnan maaritteleman tuoton pakollisten kulujen paalle,
jotta remontteihin saadaan rahaa. Liian pieni vuokra on kaytannossa yritystukea. Joka vuodelta
kiinteistolle pitaisi kertya varoja tulevia remontteja varten. Jos nain ei tapahdu, on vuokra tai vastike liian
pieni.

Kunnossapidon kulujen seka vastuiden selkeyttamiseksi olisi ehdottoman tarkeaa laatia selkea
vastuunjakotaulukko vuokrasopimusten liitteeksi.

Vuosikorjauksiin on jatkossa panostettava, jotta kiinteistot pysyvat kunnossa.

Vuokrataso pyritaan saamaan kaikissa kiinteistoissa vertailukelpoiseksi 2024 loppuun mennessa.



TOIMINNALLISET KIINTEISTOT

Toiminnallisia kiinteist6ja kaytossa on noin 22, jotka vaativat jatkuvaa huoltoa.

Kiinteistdja on uudehkosta yhtenaiskoulusta kylmillaan olevaan Vuokkoharjun kouluun.

Kiinteistdjen koko, kunto ja kdayttdaste vaihtelevat todella paljon.

Muutamat keskeiset kayttokohteet ovat hyvassa kunnossa ja tehokkaassa kaytossa. Naista voi mainita
keskustassa olevat koulurakennuksen ja lilkuntahallin. Kohteiden hyva kunto ei saily ilman toimenpiteita,

vaan myos naiden kunnossapidon on oltava aktiivista ja suunnitelmallista.

Huonokuntoisia kiinteistoja kunnalla on esimerkiksi Lepolan, Kantamon ja Vuokkoharjun koulun kaltaiset
kunnalle "tarpeettomat” rakennukset.

Huonokuntoiset, suojelumaarayksen omaavat rakennukset tullaan kaymaan lapi museoviraston kanssa
viela tana vuonna.



* Kunnalla on myo0s yksittaisia huoneistoja seuraavissa kohteissa:

Vainolanrinne, Rinnetie ELL

Ruukinaukio, Ruukintie 7 a lkihyva
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Kantamo (entinen Vanhainkoti) 1933 3292 m2

Lepola 1890 135 m2
llppola-koti 1988 234 m2
Nerolan palvelutalo 2997,5 m2
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Vuokkoharjun koulu 1952 4 455,0
Vuokkoharjun paivakoti 2009 4455 m?2
Nuorisotalo 1948 440m2
Vanha Kirjasto 1947 405 m2
Liikuntahalli 2021 2375 m2
Kunnantalo 1982 1774m2
Kunnantupa 1920 160m2
Terveysasema 1977 1050 m2
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Opintien koulu 1963 4827 m2
Opintien uimahalli 1971 713 m2
Tekninen varikko 1962 600m?2
Yhtenaiskoulu Keltasiipi 2019 1558 m2
Yhtenaiskoulu Punasiipi 2022 4023 m2
Urheilukentan huoltorakennus 1970 216 m2
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