KAS Asunnot Oy omavelkaisen takauksen myontiminen
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KAS asunnot Oy (yhtid) on valtakunnallinen 40 kunnan omistama
vuokrataloyhtio, joka on perustettu vuonna 2001. Kérkold n kunta on yksi
KAS asuntojen osakkeenomistajista.

KAS asunnoilla on yhteensé 8 300 vuokra-asuntoa ja 405
asumisoikeusasuntoa. Karkolan kunnassa KAS asunnoilla on 89 vuokra-
asuntoa. Asuntojen vuokrausaste on 97 %.

Suurin osa KAS asuntojen omistamista asunnoista on rakennettu
sosiaaliseen asumiseen ja niihin kohdistuu kdytto- ja luovutusrajoitukset.
Asuntojen vuokra perustuu omakustannuspe- riaatteeseen. Asukkaat
valitaan noudattaen arava- ja korkotukiasuntojen asukasvalintaperusteita.

Hakemuksen tausta

Kaérkolan kunta on vuonna 2002 luovuttanut omistamansa
kiinteistoyhtididen osakkeet yhtiolle apporttina vastikkeeksi yhtion uusista
osakkeista. Tdssd yhteydessd yhtié on arava-/korkotukilainachtojen
vastaisesti maksanut kunnalle vuokratalokohteiden omarahoi- tusosuudet
kattaneet tertidarilainat rahana.

Tertiddrilainalla (ns. kolmoissijalaina) tarkoitetaan omistajan antamaa
lainaa, joka tarvitaan omarahoitusosuuden kattamiseksi arava- tai
korkotukilainoitetussa kohteessa. Koska laina annetaan
omarahoitusosuuden kattamiseksi, ja se siten rinnastuu omiin varoihin,
lainaa ei olisi saanut lyhentéé tai maksaa pois ennen kuin arava- tai
korkotukilaina korkoineen on maksettu. Jos tertiddrilaina konvertoidaan
rahalaitoslainaksi, sille on saatava riittdva vakuus, jollaisena pidetdan
kunnan omavelkaista takausta.

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus (ARA) on esittinyt toukokuussa
2012 yhtiolle vaati- muksen, jonka mukaan yhtion laina- ja takausrakenne
oli saatettava arava- ja korkotukilaino- jen lainaehtojen edellyttiméaan tilaan
tertiddrilainojen osalta.

Kesillda 2012 yhtid on esittdnyt osakaskunnilleen asuntokannan
luovuttamisen yhteydessé tapahtuneen lainaehtojen vastaisen menettelyn
oikaisemista siten, ettd kunta myontidd omavelkaisen takauksen
tertiddrilainan sijaan otettavalle 10 vuoden laina-ajalla olevalle lainalle.
Kuntien omavelkaisten takausten avulla yhtion laina- ja takausrakenne on
saatu laina- ehtojen osalta ARA:n edellyttimién tilaan ja samalla my0s
yhtion rahoitusasema vakiinnutettua. Yhtion lyhytaikaiset lainat on
muutettu pitkdaikaiseksi rahoitukseksi.

Siirtyminen lyhytaikaisesta lainoituksesta pitkdaikaiseen rahoitukseen
perustuvaan rahoitusrakenteeseen on turvannut sosiaalisen vuokra-asumisen



toteuttamisen. Omakustannusperi- aatteen mukaisesti madrittyvit vuok248)
ovat pysyneet kohtuullisina, eiké isoja vuokrankorotuksia ole tarvinnut
tehdd. Samalla asuntojen ja kiinteistdjen kunnossapitoon ja korjauksiin on
pystytty satsaamaan aiempaa enemmaén.

Rovaniemen kaupunki yhtend osakkeenomistajana on jo myontényt
kevailla 2023 omavelkaiset takaukset erddntyméssa olevien 4 844 518,00
euron ja 1 282 114,00 euron tertiddrilainojen sijaan otettujen lainojen
uudelleen jérjestelemiseksi.

Kirkolidn kunnan takausten tilanne

Kérkolan kunnalle on maksettu arava- /korkotukilainachtojen vastaisesti
tertiddrilainoja 612 372 euroa. Kirkold n kunta on myontényt vuonna 2012
takaukset tertiddrilainojen sijaan otettavalle 10-vuotiselle lainalle.

Yhti6 on lyhentdnyt tertiddrilainojen sijaan otettuja lainoja
kiinteistokehitystoiminnan yhteydessd myytyjen kohteiden lainaméérilla
yhteensd 221.904 euroa. Télld hetkelld Kérkoldn kunnan takausvastuu
yhtion tertiddrilainojen sijaan otetuista lainoista on 390 468 euroa.

Karkoldn kunnan omavelkaisen takauksen kohteena oleva tertidérilainan
sijaan otettu laina erdéintyy maksettavaksi 21.8.2023. Laina on uudelleen
jarjesteltdva ja sille tarvitaan kunnalta omavelkainen takaus. Uusi laina
maksetaan pois seuraavan 10 vuoden aikana lyhennysohjelman mukaisesti.
Nykyiset ARA:n lainachdot mahdollistavat timén.

Vuonna 2012 Kérkoldn kunnan muille kuin tertidérilainoille myontdmié
takauksia oli 563 049 euroa. Niiden osalta takausvastuuta on jéljella
31.5.2023 endd 178 272 euroa. Takausvastuu on pienentynyt 10 vuodessa
384 777 euroa. Takausvastuun kohteena olevat lainat yhti6 maksaa
lainaohjelman mukaisesti.

Takaussanomus uudelleen jirjesteltaviille tertiddrilainalle

KAS asunnot Oy anoo kunnioittavasti, ettd Kérkoldn kunta myontéisi
uuden, omavelkaisen takauksen lainalle, joka kohdistuu Karkolassa
sijaitsevien ARA-rajoitusten alaisten vuokratalojen tertiddrilainojen sijaan
otettavaan lainaan. Takaus hillitsee rahoituskuluja ja sitd kautta myds
nousevien kustannusten aikana vuokrankorotuspainetta. KAS kodit Oy
kilpailuttaa lainan pyytdmalld lainatarjouksen useammalta
rahoituslaitokselta. Tarjouksista valitaan kokonaistaloudellisesti edullisin.

KAS asunnot Oy ja sen yleishyddylliseksi nimetty tytaryhtio KAS kodit Oy
pyytaa, ettd

- Kaérkolidn kunnanvaltuusto myontdd KAS kodit Oy:lle 100 %
omavelkaisen takauksen 390 468,00 euron suuruiselle, 10-vuoden laina-
ajalla olevalle lainalle siten, etti ta- kaus kattaa lainan pddoman, korot,
viivastyskorot sekd muut velkakirjaan tai yleisiin ehtoihin perustuvat
kulut ja maksut sekd mahdolliset perimiskulut ja siten, ettd takaus on
tdysimédrdisend voimassa niin kauan, kunnes kaikki
padvelkasitoumuksen mukaiset velallisen vastuut ovat lopullisesti ja
peruuttamattomasti maksettu luotonantajalle takaisin.
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- Takaukselle voidaan maksaa takausprovisio, jonka toivotaan sosiaalisen
asumisen kohtuuhintaisuuden varmistamiseksi asettuvan 0,1- 0,5 %
vilille.

KAS asuntojen késityksen mukaan kunnan omavelkainen takaus ei
vaaranna kunnan taloudellista asemaa, ja on valtiontukisddnnosten mukaista
ns. SGEI-tukea. Takaus myoOnnetiin yleista taloudellista etua koskevan
palvelun, sosiaalinen asuntotuotanto, toteuttamiseen yleishyodylliseksi
nimetylle KAS kodit Oy:lle, joka vuokraa kohtuuhintaisia asuntoja.
Asukasvalinnassa noudatetaan arava- ja korkotukilainsddddnnon
asukasvalintaperusteita. KAS kodit Oy:n omistaa 100 % KAS asunnot Oy.
KAS asunnot Oy:n omistaa kunnat ja se on omistajana olevien kuntien
yhteisessd madrdysvallassa. Yhdenkdan kunnan maardysvalta yksin ei ylitd
20 %.

pormestari Markku Koskinen

Kunnanhallitus paittid esittdd kunnanvaltuustolle, ettd

1. se myontdd KAS kodit Oy:lle 100 % omavelkaisen takauksen 390 468
euron suuruiselle, 10 vuoden laina-ajalla olevalle lainalle siten, ettd takaus
kattaa lainan padoman, korot, viivéstyskorot sekd muut velkakirjaan tai
yleisiin ehtoihin perustuvat kulut ja maksut sekd mahdolliset perimiskulut
ja siten, ettd takaus on tdysimddrdisend voimassa niin kauan, kunnes kaikki
padvelkasitoumuksen mukaiset velallisen vastuut ovat lopullisesti ja
peruuttamattomasti maksettu luotonantajalle takaisin.

2. kunnan takauksesta peritdén 0,5 %:n takausprovisio.

Péitosehdotus hyvéksyttiin yksimielisesti.
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