Karkolidn ikaihmisten yhteisollisen asumisen tontinluovutus ja suunnitteluvarauksen hankinta

Kunnanhallitus 19.09.2022 § 161

615/02.08.00/2022

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

tekninen johtaja emilia.lehikoinen@karkola.fi puh. 044-770
kehityspaillikko matti.skytta@karkola.fi puh. 044- 770 2025

Kérkolan kunta avaa haettavaksi tonttia yhteisollisen asumisen kohteen
toteuttamiseksi. Ikdihmisten asuntoja kohteeseen tulisi noin 25. Kohde
suunnitellaan siten, ettd se tayttda tulevan sosiaalihuoltolain yhteisdllisen
asumisen vaatimukset.

Tontti sijaitsee Karkoldan keskustassa Ruukintie 4, 16600 Jarveld. Tontti
muodostuu noin 3 200m? méiirialasta kiinteistostd Ruukki, 316-405-1-296.
Asemakaavan mukainen rakennusoikeus méiraalalle on 1 400 m2.

Rakentamisessa on tarkoitus hyddyntdd Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskus ARA:n avustusta erityisryhmien asunto-olojen
parantamiseksi. Rakennuttaja hakee ARA:n avustuksen kohteeseen.

Tontti luovutetaan suunnitteluvarauksella toimijalle, joka suunnittelee
tontille yhteisollisen asumisen kohteen. Suunnitteluvaraus annetaan
kuudeksi (6) kuukaudeksi, jonka aikana kohde suunnitellaan ja
rahoitusneuvottelut ARA:n kanssa kdydaén. Toimija tekee
suunnitteluvarauksen aikana Kéarkolédn kunnalle ehdotuksen kohteen
toteuttamiseksi sekd niistd ehdoista, joilla se on valmis kohteen
toteuttamaan. Tarvittaessa suunnitteluvarausta voidaan jatkaa molempien
osapuolen yhteiselld sopimuksella.

pormestari Markku Koskinen

Kunnanhallitus paittdd hyvéksyé toteuttamisen ehdot, tontti luovutetaan
myymélld se kohteen rakennuttajalle ja lohkotaan omaksi kiinteistokseen.
Tontin myyntihinta miéraytyy tarjousten perusteella.

Lisdksi kunnanhallitus valtuuttaa muilta osin pormestarin yhdessa teknisen
johtajan kanssa pddttiméén tontinluovutuksen arviointikriteereistd seka
luovutusehdoista.

Mari Raininko esitti Miia Salmisen ja Tuomas Nummelan kannattamana,
ettd pddtosehdotusta muutetaan siten, ettd kunnanhallitus paattaa
tontinluovutuksen arviointikriteereistd seké luovutusehdoista.

Pormestari muutti padtdsehdotusta seuraavasti:
Kunnanhallitus pééttdd hyviksyé toteuttamisen ehdot, tontti luovutetaan
myymélld se kohteen rakennuttajalle ja lohkotaan omaksi kiinteistokseen.

Tontin myyntihinta mééraytyy tarjousten perusteella.

Kunnanhallitus pééttéa tontinluovutuksen arviointikriteereistd sekd
luovutusehdoista.



Muutettu paatésehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.

Muutoksenhaku Muutoksenhakukielto
Jakelu tekninen johtaja
kehityspaallikkod

Kunnanhallitus 10.10.2022 § 171
615/02.08.00/2022

Valmistelija tekninen johtaja emilia.lehikoinen@karkola.fi puh. 044-770
kehityspaallikkoé matti.skytta@karkola.fi puh. 044- 770 2025

Kunnanhallitus kasitteli asiaa 19.9.2022 (§ 161) kokouksessaan ja paitti,
ettd Kunnanhallitus pdattad tontinluovutuksen arviointikriteereisti sekd
luovutusehdoista.

Kérkoldn kunta avaa haettavaksi tontin yhteisollisen asumisen kohteen
toteuttamiseksi. Ikdihmisten asuntoja kohteeseen tavoitellaan 25 kappaletta.
Kohde suunnitellaan siten, ettd se tdyttdd tulevan sosiaalihuoltolain
yhteisollisen asumisen vaatimukset.

Tontti sijaitsee Kérkoldn keskustassa Ruukintie 4, 16600 Jarveld. Tontti
muodostuu noin 3200m2 maéarialasta kiinteistostd Ruukki, 316-405-1-296.
Asemakaavan mukainen rakennusoikeus méirialalle on 1400 m?.

Suunnitteluvaraus

Suunnitteluvarauksen saaja osallistuu omalla kustannuksellaan ja riskillddn
kohteen suunnitteluun. Suunnitteluvaraus ei tuota varauksen saajalle
yksinoikeutta hankkeeseen, ja kunta varaa oikeuden hyviksya tai hylata
hankkeen. Kunta voi keskeyttdd yksipuolisesti suunnitteluvarauksen, mikéli
se katsoo, ettd suunnittelu ei johda Kérkoldan kuntaa tyydyttdvadan
lopputulokseen. Lopullisen paatoksen tontinluovutuksesta tekee Karkolian
kunnanvaltuusto.

Tontti luovutetaan suunnitteluvarauksella toimijalle, joka suunnittelee
tontille yhteisollisen asumisen kohteen. Toimija tekee suunnitteluvarauksen
aikana Kérkolan kunnalle ehdotuksen kohteen toteuttamiseksi seka niista
ehdoista, joilla se kohteen toteuttaa. Kunnan hyviksyttya toteuttamisen
ehdot, luovutetaan tontti myymaélla kohde rakennuttajalle, ja lohkomalla
tontti omaksi kiinteistoksi. Tontin myyntihinta miéraytyy rakennuttajan
tarjoukseen sekd hyviksyttyyn suunnitteluratkaisuun.

Rakentamisessa on tarkoitus hyddyntdd Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskus ARA:n avustusta erityisryhmien asunto-olojen
parantamiseksi. Rakennuttaja hakee ARA:n avustuksen kohteeseen.

Suunnitteluvaraus annetaan kuudeksi (6) kuukaudeksi, jonka aikana kohde
suunnitellaan, rahoitusneuvottelut ARA:n kanssa kdydéén, ja Kérkolan
kunnalle tehdéén ehdotus kohteen toteuttamisen ehdoista. Tarvittaessa



suunnitteluvarausta voidaan jatkaa molempien osapuolen yhteisella
sopimuksella.

Asumisen tavoitteet

Asukkaat asuvat omissa esteettomissd kodeissaan, ja talon tilat tdyttavét
esteettomyyden vaatimukset. Taloon jarjestetddn yhteisollisen asumisen
palveluita seka tilat kotihoitoa tuottavalle operaattorille. Tarkoitus on, ettd
talosta 10ytyy tilat ulkopuolisten palveluiden tuottamiseen. Kunnan
tahtotilana on, ettd talon palveluita voisivat hyodyntdd myos talon
ulkopuoliset kunnan ikdihmiset.

Péijat-Hdmeen hyvinvointialue vastaa vuokralaisten vallinnasta
yhteisollisen asumisen osalta ja muilta osin asukasvalinnan tekee Karkolan
kunta.

Hakumenettelyn arviointiperusteet

Mikili hakumenettelyyn osallistuu enemmén kuin yksi hakija, tullaan
hakijoiden kanssa aloittamaan neuvottelumenettely, jossa arvioidaan
hakemuksia seuraavien osa-alueiden osalta:

Vuokrataso asukkaalle

Asuntojen kdytannollisyys ja toimivuus

Esteettomyys

Asukkaiden yhteiset tilat ja yhteisollisyyttd tukevat ratkaisut

Varasto ja sdilytystilat sekd niiden toimivuus

Rakennuksen arkkitehtuuri, tontin kdyttosuunnitelma ja

soveltuvuus ymparistoon

7. Pihapiirin toiminnallisuus ja fyysisen toiminnan
aktivointimahdollisuudet

8. Tarjoajan toimintakonsepti; asumisen mahdolliset lisdpalvelut

9. Muiden kunnan ikdihmisten mahdollisuus kéyttda talon
palveluita

10. Arkea helpottavat innovaatiot ja uuden teknologian kéytto

11. Tarjoajan luottoluokitus ja liikevaihto ja referenssit aiemmista
vastaavista kohteista

12. Tontista tarjottava ostohinta

SNk Wb =

Hakumenettelyyn osallistuvan hakemuksen vahimmaisvaatimuksena on,
ettd talo soveltuu 1.1.2023 voimaan astuvan sosiaalihuoltolain 21 b §
mukaiseen yhteisolliseen asumiseen. Lisdksi taloon tulisi vahintdin 20
asuntoa seké kohteen toteuttamisessa hyddynnetdin ARA:n rahoitusta.

Neuvottelumenettelyssd hakemuksista valitaan padtoksentekoon
hyvéksyttiaviksi kokonaistaloudellisesti edullisin hakemus. Lopullinen
paétosehdotus tullaan tekemién hinta-laatusuhdearvioinnin perusteella,
painottuen laadullisiin kriteereihin, koska ARA-kohteissa
enimmadistonttihinnat on mééritelty. Myos tulevien asuntojen arvioitu
vuokrataso on tdssd yhteydessé laadullinen kriteeri.

Hakemukseen tulee liittd4 rakennuksen ehdotussuunnitelma, joka sisiltdaa
mm.:



- Julkisivu- ja asemakuvaluonnos

- Esimerkki asunnon pohjapiirustuksesta seki kuvaus
asunnosta, jossa on otettu huomioon suunnitteluohjeistus

- Kuvaus yhteisisti tiloista ja toiminnallisuuksista, jossa on
otettu huomioon suunnitteluohjeistus

- Kuvaus varasto ja sdilytystiloista

- Vuokrataso asukkaalle

- Selvitys, miten esteettdmyys huomioidaan suunnittelussa

- Kuvaus ja luonnos pihapiiristi

- Kuvaus mahdollisista taloon tulevista lisdpalveluista seka
toimintakonseptista, jos sellainen siséltyy hakemukseen

- Kuvaus arkea helpottavaista innovaatioista ja uusista
teknologioista

- Miten ulkopuolisille mahdollistetaan talon palveluiden
kéyttiminen, millaisia palveluita talossa pystyttéisiin
tarjoamaan?

- Miten puuta olisi tarkoituksenmukaista kayttda rakennuksessa

Poissulkemisperusteet

Suunnitteluvarausta kokevat hankintalain (1397/2016) 80 § pakolliset
poissulkemisperusteet. Muita poissulkemisperusteita ovat:

1) joka on konkurssissa tai purettavana tai keskeyttianyt liikketoimintansa
taikka, jonka velkoja on vahvistetulla akordilla, saneerausohjelmalla tai
muussa vastaavassa lainsddddntoon perustuvassa menettelyssa jarjestelty;

2) jonka konkurssiin asettaminen tai purkaminen taikka muu 1 kohdassa
tarkoitettu menettely on vireill4;

3) joka on ammattitoiminnassaan syyllistynyt sen luotettavuuden
kyseenalaistavaan vakavaan virheeseen, jonka hankintayksikko voi nayttaa
toteen;

4) joka on laiminlyonyt velvollisuutensa maksaa Suomen tai
sijoittautumismaansa veroja tai sosiaaliturvamaksuja ja jonka
hankintayksikko voi ndyttda toteen muulla kuin lainvoimaisella paatoksella
tai tuomiolla;

5) joka on rikkonut Suomen tai Euroopan unionin lainsdddannon,
tyoehtosopimusten taikka liitteessd C lueteltujen kansainvilisten
sopimusten ympaéristo-, sosiaali- ja tydoikeudellisia velvoitteita, ja
hankintayksikko voi ndyttda rikkomuksen toteen;

6) joka on tehnyt muiden toimittajien kanssa sopimuksia, joilla pyritdén
vadristiméain kilpailua, ja hankintayksikko voi ndyttdd timén toteen;

7) jonka eturistiriitaa hankintamenettelyssi ei voida tehokkaasti poistaa
muilla toimenpiteilld;

8) jonka osallistuminen hankintamenettelyn valmisteluun on véaristanyt
kilpailua, eikd vddristymda voida poistaa muilla vdhemmén rajoittavilla
toimenpiteilld; ennen poissulkemista ehdokkaalle tai tarjoajalle on
annettava mahdollisuus osoittaa, ettei sen osallistuminen hankinnan



valmisteluun ole johtanut tasapuolisen ja syrjimittdman
hankintamenettelyn vaarantumiseen;

9) jonka suorituksissa aikaisemmissa hankintasopimuksissa tai
kayttooikeussopimuksissa on ollut merkittivia tai toistuvia puutteita jonkin
keskeisen vaatimuksen toteuttamisessa; lisdedellytyksend on, ettd puutteet
ovat johtaneet kyseisen aikaisemman sopimuksen ennenaikaiseen
irtisanomiseen, purkamiseen, vahingonkorvauksiin tai muihin vastaaviin
sanktioihin;

10) joka on syyllistynyt olennaisesti védrien tietojen antamiseen
ilmoittaessaan hankintayksikolle tdssd luvussa tarkoitettuja tietoja tai
laiminlyOnyt vaadittavien tietojen antamisen;

11) joka on pyrkinyt vaikuttamaan epidasianmukaisesti hankintayksikon
padtoksentekoon, saamaan luottamuksellisia tietoja, joiden avulla se voi
saada perusteetonta etua hankintamenettelyssa tai tarkoituksellisesti
antamaan harhaanjohtavia tietoja, jotka voivat vaikuttaa olennaisesti
tarjoajan tai tarjouksen valintaa koskeviin paatoksiin.

Mité kohdissa 3, 5 ja 6 sdddetddn ehdokkaasta ja tarjoajasta, sovelletaan
myos, kun virheeseen tai rikkomukseen syyllistynyt tai velvollisuuden
laiminlyonyt on ehdokkaan tai tarjoajan hallinto-, johto- tai valvontaelimen
jasen tai edustus-, pdétos- tai valvontavaltaa kayttava henkilo.
Poissulkemista koskevassa harkinnassa voidaan ottaa huomioon muun
muassa virheen, rikkomuksen tai laiminlyonnin vakavuus, yhteys
hankinnan kohteeseen, kulunut aika sekd mahdolliset muut aiheutuneet

seuraamukset.

Esittelija pormestari Markku Koskinen

Péétosehdotus Kunnanhallitus paittda selostusosassa mainitut arviointikriteerit ja
luovutusehdot.

Pééitos Péitosehdotus hyvéksyttiin yksimielisesti.

Muutoksenhaku Muutoksenhakukielto

Jakelu tekninen johtaja
kehityspaallikko

Tekninen lautakunta 24.01.2023 § 9
615/02.08.00/2022

Valmistelija kehityspddllikkod matti.skytta@karkola.fi puh. 044-770 2025
tekninen johtaja emilia.lehikoinen@karkola.fi puh. 044-770 2056

Karkolan ikdihmisten yhteisollisen asumisen tontinluovutus ja
suunnitteluvaruksen hankintaa koskevaan tarjouspyyntdon saatiin
miirdaikaan 8.12.2022 klo 12:00 mennessa kaksi tarjousta. Tarjoajat olivat
Makeva Oy / SSA Rakennus Oy sekd ARA-asuntojen tuotanto Arttu Oy.



Esittelijd

Paatosehdotus

Paatos

Muutoksenhaku

Makeva Oy / SSA Rakennus Oy pyydettiin tarkentamaan tarjoustaan ARA-
kumppanuuden osalta 13.1.2023 klo 16:00 mennessd. Vastauksessaan
Makeva Oy / SSA Rakennus Oy ilmoittivat, ettd mikili kohde toteutetaan
ARA-hankkeena, niin he eivit osallistu kohteen toteuttamiseen.

Hakumenettelyyn osallistuvan hakemuksen vihimmaisvaatimuksena on
todettu, ettd talo soveltuu 1.1.2023 voimaan astuvan sosiaalihuoltolain 21 b
§ mukaiseen yhteisolliseen asumiseen. Lisdksi taloon tulisi vahintddn 20
asuntoa, ja kohteen toteuttamisessa hyodynnetdin ARA:n rahoitusta.

tekninen johtaja Emilia Lehikoinen

Tekninen lautakunta esittdd kunnanhallitukselle, etti tontinluovutusta ja
suunnitteluvarausta tullaan tarjoamaan ARA-asuntojen tuotanto Arttu
Oy:lle, koska se ainoana toimijana olisi toteuttamassa kohteen ARA-
rahoituksella.

Tekninen lautakunta péétti yksimielisesti hyviksyé paatosehdotuksen.

Muutoksenhakukielto



