Lausuntopyynto teknisen lautakunnan péaiatokseen 22.2.2022 § 15 oikaisuvaatimus vt. teknisen
johtajan piitoksesti § 4/2022, méidriaalan myynti

Tekninen lautakunta 22.03.2022 § 28
63/10.00.02/2022

Valmistelija tekninen johtaja emilia.lehikoinen@karkola.fi puh. 044-770 2056

Kuntaan saapui lausuntopyynté Himeenlinnan hallinto-oikeudesta 9.3.2022
koskien teknisen lautakunnan paitosta 22.2.2022 § 15.

Héameenlinnan hallinto-oikeus pyytda kunnanhallitusta oheisen valituksen
johdosta

1. hankkimaan teknisen lautakunnan lausunnon,
liittdmé&én asiakirjoihin jiljennokset valituksenalaisen paatoksen
perusteena olevista asiakirjoista ja
3. liittdmé&én asiakirjoihin seuraavat lisdselvitykset:
- kunnan hallintosddannon ja
- kunnanvaltuuston paitoksen 16.5.2016 (§ 17).

Kunnanhallitukselle varataan tilaisuus antaa tarvittaessa oma lausuntonsa
asiasta.

Lausunnossa tulee antaa selostus asiasta, vastata oikeudenkdynnin
osapuolen esittdmiin vaatimuksiin ja niiden perusteluihin seké lausua
esitetystd selvityksesta.

Lausunto ja asiakirjat on toimitettava hallinto-oikeudelle viimeistdan
20.4.2022.

Piaitosta koskeva valittajan valitus

Vt. tekninen johtaja paitti myyda 28.1.2022 asuintontiksi kiinteiston |||
- erikseen méadrattyjen ehtojen mukaisesti.

Tein vt. teknisen johtajan viranhaltijapdatoksestd 4/2022
oikaisuvaatimuksen. Karkolén tekninen lautakunta on kisitellyt ja hyldnnyt
oikaisuvaatimukseni 22.2.2022/15 §.

Vt. teknisen johtajan viranhaltijapdédtoksessd 4/2022 on useita virheitd ja
epatarkkuuksia. Pdatoksen merkittdvin virhe on toimivallan ylitys.
Kiinteiston myyntipddtoksessd annetaan harhauttaen ymmartaa, ettd
myynnin kohde olisi hallintosddannon 32 § kohdan 8. mukainen asuntotontti.

Tekninen johtaja on valmistellut oikaisuvaatimuksen késittelyn
puutteellisesti tai tarkoituksellisesti tietoa salaten.

Lautakunnalle ei ole perusteltu vt. teknisen johtajan kisitysti, ettd myynnin
kohde olisi asuintontti.

Tekninen johtaja on perustellut myyntikohteen hinnoittelua
kunnanvaltuuston paétokselld 23.9.2013/133 § (vai 57§ ? En tiedd mistd
sekoilu pykéldnumeroinnissa johtuu). Kyseinen pditos ennakoi hinnoittelua



Hevonojan Hevoskylén kaava-alueella, mutta asemakaava ei ole tullut
voimaan eiki tontteja ole muodostunut.

Kiinteistorekisterin mukaan alueella ei ole asemakaavaa. Kun ei ole
asemakaavaa, ei ole mydskaén tontteja. Koska myynnin kohde ei ole tontti
eikd asuntotontti, ei vt. tekniselld johtajalla ole ollut toimivaltaa
viranhaltijapdatoksen 4/2022 tekemiseksi. Padtos tulee kumota.

Selvitys ja perustelut

Karkoldn kunnan hallintosddnndn muutos astuu voimaan 24.3.2022, jolloin
tekninen johtaja paittdd hallintosddnnon 32 §:n kohdan 8. mukaan
asuntotonttien myynnistd, jos valtuusto on mééritellyt tonttien myynnissa
noudatettavat periaatteet. Vanha hallintosdént6 on voimassa 23.3.2022 asti,
jonka mukaan tekninen johtaja paattda asuntotonttien myynnista 32 §:
kohdan 9. mukaan, jos valtuusto on maaritellyt tonttien myynnissi
noudatettavat periaatteet.

Hevonojan Hevoskylédn alueen tontit ovat olleet myynnissd vuodesta 2014
lahtien. Alueen tontti on myyty ostotarjouksen perusteella, joka perustuu
alueelle méiriteltyihin hintoihin, jotka ovat olleet julkisesti tiedossa
kunnanvaltuuston péaatoksestd 23.9.2013 § 57 Hevonojan Hevoskylén
tonttien hinnat, ldhtien. Vt. teknisen johtajan velvollisuuksiin on
hallintosddnnon mukaisesti ollut hoitaa kyseisen tontin myynti. Todetaan,
ettd vt. teknisen johtajan pddtos: tontin myynti kiinteistd koivikko
28.02.2022 § 4 on myyty hallintosdant6 32 § kohta 9. mukaisesti.
Hallintosddnnon 32 §:n 9. kohdan mukaan tekninen johtaja paattaa
asuntotonttien myynnistd, jos valtuusto on mééritellyt tonttien myynnissa
noudatettavat periaatteet. Kunnanvaltuusto on paitokselldén 16.5.2016 § 17
madritellyt ehdot. Tamain lisdksi aluetta midrittelee kunnanvaltuuston
paétos 23.9.2013 § 57, jossa on médritelty alueen hinnoitteluperiaatteet.
Todetaan, ettd hallintosdannon edellytykset ovat padtoksen osalta
tayttyneet.

Lisdksi todetaan, ettd méérdalasta solmitun kauppakirjan kohdan 8.
mukaisesti kiinteistolle on asettu rakentamisvelvoite, jossa ostaja sitoutuu
rakentamaan kiinteistdlle asemakaavan, rakennusjirjestyksen ja
hyvéksyttyjen piirustusten mukaisen, ympérivuotiseen asumiseen
kéytettdvan rakennuksen viiden vuoden kuluessa kaupantekohetkesté siithen
valmiusasteeseen, ettd rakennustarkastajaviranomainen voi siind suorittaa
hyvéksyttdvin kayttoonottokatselmuksen. Méériala sijaitsee Wanhan
pappilan hyviksytylld asemakaava-alueella. Wanhan pappilan asemakaava
on hyviksytty kunnan valtuustossa KV 58 § 23.9.2013. Médirdalasta
muodostuu tontti lohkomistoimituksen jilkeen, joka tehdddn kaupan
vahvistuttua ostajan toimesta. Todetaan, ettd médardalan myynti on
hallintosdannon mukaista tontin myyntia.

Oikaisuvaatimuksen kisittely ja sithen vastaaminen on tehty hyvén
hallintotavan mukaisesti, eiké késittelystd ole tarkoituksellisesti salattu
tietoa. Lautakunnalle on annettu mahdollisuus kumota vt. teknisen johtajan
paitos teknisen lautakunnan otto-oikeudella 22.02.2022 § 14. Tekninen
lautakunta kisitteli asian, eikd kayttanyt asiassa otto-oikeutta. Tamén
liséksi tekninen lautakunta olisi voinut kumota hallintopédatoksen tai
muuttaa sitd oikaisuvaatimuksen mukaisesti teknisen lautakunnan



padtoksessd 22.02.2022 § 15. Tamin sijaan tekninen lautakunta hylkési
oikaisuvaatimuksen perusteettomana.

Teknisen johtajan perusteluissa ei viitata pykélddn 23.9.2013 § 133, silld
sellaista pykaldi ei ole, joten emme ota tdhdn kantaa.

Esittelija tekninen johtaja Emilia Lehikoinen

Paatosehdotus Tekninen lautakunta antaa lausuntonaan kunnanhallitukselle teknisen
johtajan selvityksen ja perustelut.

Péétos Tekninen lautakunta péétti yksimielisesti hyviksyé paatosehdotuksen.

Muutoksenhaku Muutoksenhakukielto

Kunnanhallitus 11.04.2022 § 68
63/10.00.02/2022

Valmistelija kansliapééllikko jouni.nieminen@karkola.fi, puh. 044 770 2206

Tekninen lautakunta péétti kokouksessaan 22.3.2022 § 28 antaa seuraavan
lausunnon kunnanhallitukselle:

Karkolan kunnan hallintosddnndn muutos astuu voimaan 24.3.2022, jolloin
tekninen johtaja padttad hallintosddnndn 32 §:n kohdan 8. mukaan
asuntotonttien myynnistd, jos valtuusto on mééritellyt tonttien myynnissa
noudatettavat periaatteet. Vanha hallintosdinto on voimassa 23.3.2022 asti,
jonka mukaan tekninen johtaja paattdd asuntotonttien myynnistd 32 §:
kohdan 9. mukaan, jos valtuusto on méadritellyt tonttien myynnissi
noudatettavat periaatteet.

Hevonojan Hevoskylédn alueen tontit ovat olleet myynnissd vuodesta 2014
ldhtien. Alueen tontti on myyty ostotarjouksen perusteella, joka perustuu
alueelle midriteltyihin hintoihin, jotka ovat olleet julkisesti tiedossa
kunnanvaltuuston paitoksestd 23.9.2013 § 57 Hevonojan Hevoskyldn
tonttien hinnat, lahtien. Vt. teknisen johtajan velvollisuuksiin on
hallintosddnndn mukaisesti ollut hoitaa kyseisen tontin myynti. Todetaan,
ettd vt. teknisen johtajan padtos: tontin myynti kiinteisto koivikko
28.02.2022 § 4 on myyty hallintosdintd 32 § kohta 9. mukaisesti.
Hallintosddnnon 32 §:n 9. kohdan mukaan tekninen johtaja paattaa
asuntotonttien myynnistd, jos valtuusto on mééritellyt tonttien myynnissa
noudatettavat periaatteet. Kunnanvaltuusto on paitoksellddn 16.5.2016 § 17
madritellyt ehdot. Tamén liséksi aluetta médrittelee kunnanvaltuuston
padtos 23.9.2013 § 57, jossa on médritelty alueen hinnoitteluperiaatteet.
Todetaan, ettd hallintosddnnon edellytykset ovat padtoksen osalta
tayttyneet.

Lisdksi todetaan, ettd méérdalasta solmitun kauppakirjan kohdan 8.
mukaisesti kiinteistolle on asettu rakentamisvelvoite, jossa ostaja sitoutuu
rakentamaan kiinteistolle asemakaavan, rakennusjirjestyksen ja
hyviksyttyjen piirustusten mukaisen, ymparivuotiseen asumiseen
kéytettdvan rakennuksen viiden vuoden kuluessa kaupantekohetkesté siithen
valmiusasteeseen, ettd rakennustarkastajaviranomainen voi siind suorittaa



Esittelijd

Paatosehdotus

P4atos
Muutoksenhaku

Jakelu

hyvéksyttdvan kayttoonottokatselmuksen. Méériala sijaitsee Wanhan
pappilan hyviksytylld asemakaava-alueella. Wanhan pappilan asemakaava
on hyviksytty kunnan valtuustossa KV 58 § 23.9.2013. Méirdalasta
muodostuu tontti lohkomistoimituksen jélkeen, joka tehdddn kaupan
vahvistuttua ostajan toimesta. Todetaan, ettd médrdalan myynti on
hallintosddnndn mukaista tontin myyntii.

Oikaisuvaatimuksen kaisittely ja sithen vastaaminen on tehty hyvin
hallintotavan mukaisesti, eiki kasittelysté ole tarkoituksellisesti salattu
tietoa. Lautakunnalle on annettu mahdollisuus kumota vt. teknisen johtajan
paitos teknisen lautakunnan otto-oikeudella 22.02.2022 § 14. Tekninen
lautakunta késitteli asian, eikd kayttinyt asiassa otto-oikeutta. Tdméin
liséksi tekninen lautakunta olisi voinut kumota hallintopaitoksen tai
muuttaa sitd oikaisuvaatimuksen mukaisesti teknisen lautakunnan
padtoksessd 22.02.2022 § 15. Tamin sijaan tekninen lautakunta hylkési
oikaisuvaatimuksen perusteettomana.

Teknisen johtajan perusteluissa ei viitata pykaldaan 23.9.2013 § 133, silld
sellaista pykaldi ei ole, joten emme ota tdhdn kantaa.

pormestari Markku Koskinen

Kérkolan kunnanhallitus esittdd lausuntonaan Hameenlinnan hallinto-
oikeudelle 2.3.2022 tehdyn hallintovalituksen (563/03.04.04.04.10/2022)
hylkd&mistd seuraavin perustein:

1. Tekninen lautakunta péatti kokouksessaan 22.2.2022 § 15 hylata
oikaisuvaatimuksen perusteettomana, koska pédétds on syntynyt oikeassa
jarjestyksessd, padtoksentekijé ei ole ylittdnyt toimivaltaansa eiké pdétos
ole muutoinkaan lainvastainen.

2. Tekninen lautakunta 22.3.2022 § 28 lausunnon mukaan
oikaisuvaatimuksen kisittely ja sithen vastaaminen on tehty hyvén
hallintotavan mukaisesti, eikd késittelystd ole tarkoituksellisesti salattu
tietoa. Lautakunnalle on annettu mahdollisuus kumota vt. teknisen johtajan
padtos teknisen lautakunnan otto-oikeudella 22.02.2022 § 14. Tekninen
lautakunta késitteli asian, eikd kayttdnyt asiassa otto-oikeutta.

Hallinto-oikeuden kunnanhallitukselta pyytdma teknisen lautakunnan
lausunto on kirjattu annetussa muodossa tdman pykéldn esittelyssa.

Paitosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
Muutoksenhakukielto

Hameenlinnan hallinto-oikeus
tekninen johtaja



