Vilimuotoinen palveluasuminen

Kunnanhallitus 11.10.2021 § 221

266/00.01.05/2021

Kérkolan ikdthmisten tulevaisuuden asumisratkaisujen suunnittelun tilanteesta

Valmistelija

kehityspdallikkd matti.skytta@karkola.fi puh. 044 770 2025

Kehittamispaéllikkd on kunnanvaltuuston hyviksyméédn asumisen
strategiaan (KV 25.5.2020 § 14) pohjautuen valmistellut Karkolén
ikdihmisten tulevaisuuden asumisratkaisuja. Alla eriteltyni timén hetken
tilannetietoa.

1.

Kunnalla on oma Eloisaa - asumista senioreille Karkoldssa hanke, jossa
toteutetaan védlimuotoisen yhteisollisen palveluasumisen konseptin
suunnittelu. Hanke kestda 30.6.2022 saakka.

Konseptin suunnittelussa tehdddn mm. seuraavat toimenpiteet.
Palvelutarpeiden kartoittaminen, palvelutarpeen miirittely seka
toiminnan tarpeiden suunnittelu. Tilatarvesuunnitelma seka ulkotilojen
ja ympdriston tarpeet. Laadukkaiden tarjouspyyntdasiakirjojen laadinta.

Péijat-Hdmeen hyvivointikuntayhtymén JOPA-hanke, joka Kérkolan
osalta liittyy uuteen tulevaan asumispalveluyksikkoon.

Uuden yksikon toteutuksessa huomioidaan ikdantyneiden
yhteisollisyyden tarpeet myos heiddn osaltaan, jotka eivét ole
varsinaisen palvelun piirissd. Tastd esimerkkind yhteisten tilojen ja
yhdessi tekemisen huomioinen suunnittelussa.

Uusi yksiko mahdollistaa sekd konseptin optimaalisten tilatarpeiden
miettimisen alusta ldhtien, ettd toiminnan suunnittelun potentiaalisten
asiakkaiden ja tyontekijoiden nakokulmasta.

Karkoldn yksikon kdyttdminen pilottikohteena joustavan palvelun
asumismallille, mahdollistaa konkreettisen ja nopean kehittdmistyon
sekd toiminnan suunnittelun asiakastarpeita palvelevaksi. Hanke kestida
vuoden 2022 loppuun.

Aktiivisia keskusteluja eri toteuttaja- sekd rahoittajatahojen kanssa.
Ympiristoministerion puurakentamisen vauhdittajaryhma, julkiset

puurakennukset. Kérkdlan on mukana vélimuotoisen palveluasumisen
kohteellaan.

Tamain hetkisesta suunnittelutilanteesta voidaan tunnistaa seuraavia
etenemisvaihtoehtoja:

1.

Jatketaan suunnittelua ja edetddn hankkeiden kautta ja hyodynnetdan
hankkeiden tuloksia palvelutalon suunnittelussa seki tarjouspyynnon
valmistelussa.
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Valitaan haluttu rahoitus seki etenemismalli ja l&hdetéédn edistimédn
valittua toteutusta heti kun se hankkeet hyodyntiden on mahdollista.

2. Tarjotaan suunnitteluvarausta palvelutalon rakennuttajalle. Tadma tulisi
julkiseen hakumenettelyyn ja suunnittelulle tulisi méaéritelld reunaehdot.

Esimerkiksi Pohjanmaan kiinteistokehitys Oy on ilmaissut halunsa
saada suunnitteluvaraus tonttiin palvelutalon suunnittelemiseksi.

My0s muilla vastaavilla toimijoilla on kiinnostus saada tontille
suunnitteluvaraus. Mahdolliset toteutukset voivat poiketa toisistaan.

Suunnitteluvaraus voidaan myontdd hakemuksen, julkisen
hakumenettelyn tai suunnittelukilpailun kautta. Varauksensaaja
osallistuu suunnitteluun omalla kustannuksellaan ja riskilldan.

Suunnitteluvarauksen pohjaksi tehdédén tarvittaessa yhteistydsopimus tai
kaavoituksen kdynnistdmissopimus.

Suunnitteluvarausta hakiessa varauksensaaja joutuu itse maarittimain
tavoitteet hankkeelleen, jotta onnistuisi vakuuttamaan péattdjan.

Perinteisessé laatukilpailussa on jarjestdjd joutunut kilpailutuksen
onnistumisen takia madrittdimaén etukiteen tarkat sisdltotavoitteet.

Esittelija pormestari Markku Koskinen

Paatosehdotus Kunnanhallitus kéy asiasta ldhetekeskustelun ja péattda merkitd keskustelun
tiedokseen.

Péétos Paitosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.

Muutoksenhaku Muutoksenhakukielto

Jakelu kehityspaallikko
kiinteistopaallikko
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Valmistelija kehityspdallikkd matti.skytta@karkola.fi puh. 044 770 2025

Kunnanhallitus kdvi kokouksessaan 11.10.2021 lahetekeskustelun Kérkolian
ikdihmisten tulevaisuuden asumisratkaisujen suunnittelun tilanteesta.

Kehittdmispadllikké on kunnanvaltuuston hyvdksyméddn asumisen
strategiaan (KV 25.5.2020 § 14) pohjautuen valmistellut Karkoléan
ikdihmisten tulevaisuuden asumisratkaisuja.

Vilimuotoisen palveluasumisen kohteen toteutus on perusteltua kdynnistia
suunnitteluvaraukseen ja tontinluovutuksen perustuen.
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Esittelija

Paitosehdotus

Paatos

Muutoksenhaku

Jakelu

Suunnitteluvaraus tulee kilpailuttaa ja kilpailutusta varten tulee laatia
laadulliset, toiminnalliset, tekniset ja rahoitukselliset reunaechdot seké
madritelld toimittajavalinnan kriteerit. Myos tontin luovutuksen ehdot,
kuten tontin hinnoittelu, myydéaénko vai vuokrataanko tontti, millaiset
poikkeamat kaavaan ovat mahdollisia jne. tulee julkistaa kilpailutuksen
yhteydessa.

Kokeneen rakennuttajakonsultin asiantuntija-apua on perusteltua kéyttaa
suunnitteluvarauksen ja tontinluovutuksen kilpailutuksen jirjestimisessa.

Kilpailutuksen pohjalta valitaan toimija suunnittelemaan kohde ja toimijan
kanssa tehdddn suunnittelun osalta yhteistydsopimus. Tavoitteena on, ettd
suunnitteluvarauksen aikana toimija tekee kunnalle ehdotuksen kohteen
toteuttamisesta seké toteuttamisen ehdoista, joiden pohjalta vuokrasopimus
rakennuttajan ja kunnan vilille on tarkoitus saada aikaiseksi. Kohde tulee
vuokrata kunnalle arvonlisdverollisena arvonlisdverolain (1501/1993) 37 ja
38 §:ien mukaiseen sosiaalihuoltotoimintaan.

Vuokrasopimuksen toteutuessa toimija rakentaa kohteen ja luovuttaa sen
kunnan hallintaan sopimuksen ehtojen mukaisesti.

pormestari Markku Koskinen
Kunnanhallitus paittaa, ettd vilimuotoisen palveluasumisen kohteen
toteutus kiynnistetdin esittelyosan perustelujen mukaisesti

suunnitteluvaraukseen ja madriteltdvadn tontinluovutuksen perustuen.

Pormestari muutti paatosehdotusta seuraavasti: Kunnanhallitus paattaa
palauttaa asian valmisteluun.

Muutettu paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
Muutoksenhakukielto

kehityspaallikko



