Oikaisuvaatimus kunnanhallituksen 20.9.2021 § 207 paitokseen ostotarjous omakotitalotontista

Louhivaaran alueella

Kunnanhallitus 20.09.2021 § 207

538/10.00.02/2021

Valmistelija

Esittelija
Paatosehdotus
Paitos
Muutoksenhaku

Jakelu

kehityspdillikko matti.skytta@karkola.fi puh. 044-770 2232

Kuntaan saapui ostotarjous 5.9.2021 Louhivaaran alueen tontista.

Ostotarjous koskee kiinteistdd nimeltd -, kiinteistonumerolta -
-, osoitteessa _ Tarjouksen tekijén on tarkoitus aluksi
vuokrata ja mydhemmin lunastaa kiinteistd hintaan 20 000 euroa.

Kiinteisto sijaitsee Louhivaaran alueella ja se on kaavoitettu erillispientalolle.
Kiinteistén koko on 5 530 m? ja sen rakennusoikeus on 830 m? (e = 0,15).
Tarjouksen tekijan tarkoitus on rakentaa kiinteistolle pientalo.

Kunnan asettama hinta kiinteistolle on 38 000 euroa. Kunnanvaltuusto paatti
15.4.2019 (KV 12 §) antaa kunnanhallitukselle oikeuden myontéé alennuksia
valtuuston paattdmistd tontinhinnoista méaraaikaisesti tai tapauskohtaisesti.
Tarjouksen tekijad on ilmaissut kiinnostuksensa rakentaa 3-4 omakotitaloa
Kérkolaan. Talot tulisivat vuokrauskdyttoon. Ensimmaéinen rakennuskohde
voisi kdynnistyd vuoden 2021 syksylla.

Tontille on suunnitteilla noin 100 m? omakotitalo, johon jiisi laajentamis-
vara ylakertaan 30-40 m2. Tarjouksen tekijilld on tiedossa vuokralainen, joka

perheineen muuttaisi rakennettavaan taloon kunnan ulkopuolelta.

Tarjouksen tekija toimisi itse talossa rakentajana ja kaikki rakennustarvike-
ja urakointihankinnat on suunniteltu tehtavaksi karkolélaisiltd yrityksilta.

Tarjouksen tekijan mukaan toiminta lisdisi Kérkoldn elinvoimaisuutta ja
houkuttelevuutta.

Tarjouksen tekijd tarjoaa kunnalle tontin kauppasummaksi 20 000 €.
pormestari Markku Koskinen

Kunnanhallitus paittaa hyviksya esitetyn ostotarjouksen.
Paitosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.

Oikaisuvaatimus

ostaja, kiinteistopadllikko, kehityspédéllikko

Kunnanhallitus 11.10.2021 § 224

538/10.00.02/2021

Valmistelija

kansliapdéllikk6 jouni.nieminen@karkola.fi, puh. 044-770 2206


mailto:matti.skytta@karkola.fi

Kuntaan saapui oikaisuvaatimus kunnanhallituksen paédtokseen 20.9.2021 §
207, jonka siséltd on kuvattu seuraavissa kappaleissa:

Kunnanhallitus on péattdnyt hyviksyd Louhivaaran alueen tontin osto-tarjouksen.
Vaadin paitoksen kumoamista seuraavin perustein;

Kunnanhallituksen péétds on epamiérdinen. Valmistelija on tahattomasti tai
tahallisesti harhauttanut kunnanhallitusta tekeméan paitoksen, jonka tiedot ja
perustelut ovat keskendén ristiriitaiset ja monitulkintaiset.

Kunnanhallituksella on valtuus myontdd alennuksia valtuuston paattamista
tonttihinnoista. Talld tarkoitetaan esim. alennettuja myyntihintoja
kampanjoissa tai yksittdin, kuten yksittdisten tonttien huutokaupat. Talloin
kunnanhallitus méaérittelee hinnan ja kaupan muut ehdot ja julkaisee ne,
jolloin markkinointi ei syrji ketddn mahdollista ostajaa.

Kéarkoldn kunta ei ole pééttianyt, ettd tontit olisi ostettavissa ostotarjousten
perusteella. Kunnanhallitus linjasi 31.5.2021/1208, ettei ostotarjousta
hyvéksytd. Ostotarjouksen hylkdédminen oli oikea ratkaisu
yhdenvertaisuusperiaatetta noudattaen. My0s tdssé tapauksessa ostotarjous
on hylattava.

Valmistelija esittelee perusteluosassa tarjouksen tekijin tulevia aikeita ja
rakentamissuunnitelmia. Valmistelijan olisi pitdnyt korostaa
kunnanhallitukselle, ettd kyseiset seikat ovat kiinteistOkaupan ehtoina
lainvastaisia. Epéselviksi jad, onko kunnanhallitus harhautettu hyviksymééan
ostotarjous juurikin ndiden syrjivien ja epétasa-arvoisten toimintamallien
vakuuttamana.

Jos Kirkolian kunta haluaa myyd4 arvokkaimman tonttinsa alennettuun
hintaan, tulee kaikilla mahdollisilla ostajilla olla sithen mahdollisuus.
Karkoldn kunta ei ole julkisesti ilmoittanut, ettd asuintontit myydaén
ostotarjousten perusteella. Tastd syystd ostotarjousta ei voi hyvéksya.

Kunnan selvitys ja perustelut

Hallintolain § 49 g mukaan viranomainen voi muuttaa hallintopdatosta,
kumota paitoksen tai hylétd oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimuspditoksessa
on annettava perusteltu ratkaisu oikaisuvaatimuksessa esitettyihin
vaatimuksiin.

Kunnan omakotitonttien luovutusehtoja ei ole sddnnelty milldén lakiin perus-
tuvalla normistolla ja kunta voi itse paittdd luovutusehdoista kunnallisen it-
sehallinnon puitteissa. Tonttien luovuttamisella kunta toteuttaa kunnanval-
tuuston vahvistaman strategian hyvinvoinnin ja kasvun tavoitteita.

Myos oikeudellisen ratkaisukdytdannon mukaan kunnalla on I&htokohtaisesti
itsehallintoonsa kuuluva laaja harkintavalta sen suhteen, missd menettelyssa,
millé perusteilla, kenelle ja mihin hintaan kunta omaisuuttaan luovuttaa.

Kunnalla ei siis ole laissa sdddettyd velvollisuutta jarjestda kiinteiston
luovutuksesta tarjouskilpailua eikd myyda kiinteistdd eniten tarjoavalle.
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Kunnanvaltuusto péétti 15.4.2019 (KV 12 §) antaa kunnanhallitukselle
oikeuden myontdd alennuksia valtuuston pédéttdmistd tontinhinnoista
madrdaikaisesti tai tapauskohtaisesti.

Talla paatokselld kunnanvaltuusto on mahdollistanut kunnan omistamien
kiinteist6jen ostotarjousten viipyméttomain késittelyn padtdsvalmistelun
mahdollistaman aikataulun mukaisessa seuraavassa kunnanhallituksen
kokouksessa.

pormestari Markku Koskinen

Kunnanhallitus péattdd hylatd oikaisuvaatimuksen seuraavin perustein:
Kunnanhallitus on pédatoksenteossaan noudattanut laillisia menettelyjd ja
kayttanyt harkintavaltaa yleisten harkintaperiaatteiden mukaisesti seké
noudattanut voimassa olevaa lainsdddantod ja hyvéiksynyt ostotarjouksen
kunnanvaltuuston 15.4.2019 (KV 12 §) péaatoksen valtuutuksella ja kunnan
hallintosdannon mukaiseen toimivaltaan perustuen.

Péaitdsehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.

Hameenlinnan hallinto-oikeus

oikaisuvaatimuksen tekija
kansliapaéllikko



